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This thesis examines the construction industry, which has a significant impact on
sustainable development, focusing to new housing construction in Finland. The
purpose of the study is to identify concepts of ecological housing that bring value
to customers. With homes built in accordance with the principles of sustainable
construction, it is possible to have a significant impact on the environmental
impact caused by construction but the implementation of these principles as part
of construction industry is not easy.

Data is collected by interviewing housing developers' employees on their views
on the current state, future and development of ecological housing. In addition,
the study surveys the general attitude of Finns towards sustainable development
and consumption, as well as the current situation of sustainable housing
construction in Finland. The actions of construction companies with regard to
sustainable housing are still quite modest, but this will change. Change is being
driven by cities by demanding that sustainable development be taken into account
in zoning regulations, as well as by ordinary people who view sustainable
development increasingly important.

In conclusion the concepts of ecological housing that generate value for customers
are presented. The choice of concepts is justified by combining the theoretical
basis of sustainable construction with the views on sustainability expressed in
personal interviews and opinion polls, and by mirroring these results with
sustainable housing solutions already on the market.
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1 JOHDANTO

1.1 Tyo0n tausta

Tdssa tyossd tutkitaan kestdvan kehityksen ympéristovastuun osa-alueeseen
kuuluvia ekologisen asumisen konsepteja ja niiden tuottamaa lisdarvoa

uudisasuntojen ostajille.

Ty0 tehddan yritykselle nimeltd Bonava Suomi Oy, joka on Suomessa toimiva
asuntokehittgja. Bonava Suomi on osa kansainvalistd Bonava-konsernia, joka toimii
Pohjoismaissa, Baltiassa, Saksassa ja Pietarissa, ja jonka pa&konttori sijaitsee

Tukholmassa.

Aihe on tarked yleisesti, silla kestdva kehitys on jo nyky&an merkittdva osa kaikkea
lilketoimintaa ja tulevaisuudessa vieldkin tarkedmpi johtuen resurssien
rajallisuudesta sekd kasvavasta tietoisuudesta ja halusta yhteisen maapallomme
suojeluun. Yrityksen kannalta aihe on myds merkittava, silla asiakkaat varsinkin
Pohjoismaissa ovat entistd ympéristotietoisempia ja vaativampia yrityksen
vastuullisuuden suhteen. Lisaksi lainsdaddantd ja kaavoitus vaativat jatkuvasti

ymparistoystavallisempia rakennuksia.

1.2 Tavoitteet ja rajaus

Tyon tavoitteena on tutkia minkalaiset kestdvan kehityksen mukaiset konseptit
uudisasuntojen rakentamisessa tuovat asunnon ostajalle (omaan kéyttéon ostava,
yksityinen asuntosijoittaja, institutionaalinen sijoittaja) asiakasarvoa ja madritell4
tunnistettujen konseptien kehittdmis- ja implementointijérjestys.

Tahén ongelmaan pyritddn vastaamaan seuraavalla tutkimuskysymyksella:

1. ”Minkélaiset kestdvan kehityksen ympadristdvastuun osion mukaiset

konseptit tuottavat asiakasarvoa uudisasuntorakentamisessa?”’



Tutkimuskysymys perustuu Bonava Suomen pyrkimykseen tarjota asiakkailleen
asuntoja, jotka ovat seka edullisia etta kestavia niin ympériston, yhteiskunnan kuin
yksilon  kannalta.  Tutkimuskysymyksen ydinajatus on loytad sellaisia
tuotekonsepteja, jotka tukevat kestdvad asumista siten, ettd seké yritys etté asiakas
hyotyvat. Kaytannossa konseptien tulee olla sellaisia, jotka yritys pystyy tuottamaan
sellaisella hinnalla, ettd asiakas on valmis maksamaan kyseisesta ratkaisusta.
Tutkimus on rajattu koskemaan nimenomaan kestavan kehityksen ymparistévastuun

osiota.

1.3 Tutkimuksen toteutus ja tyon rakenne

Tutkimus toteutetaan laadullisena tutkimuksena haastattelemalla yrityksen edustajia
sekd keraamalla tietoa muiden alan yritysten toimista kestavan kehityksen suhteen.
Haastattelukysymykset on muotoiltu yhteensovittamalla kestavan rakentamisen
viitekehys ja haasteet seké yrityksen kestdvan kehityksen tavoitteet. Haastatteluista
saatua tietoa késitellddn teoreettisen viitekehyksen avulla ja sen perusteella
maadritelld&n asiakasarvoa tuottavat konseptit. Konseptien tuottamaa arvoa
asiakkaille perustellaan myos yrityksen tekemien asiakaskyselyiden seka muiden
mielipidetutkimusten tuloksilla, joissa on kasitelty kestavda kehitystd ja
ymparistovastuuta. Haastateltavina on 13 yrityksen tyontekijad, jotka on lueteltu

taulukossa 1.



Taulukko 1: Tydssa haastateltavat henkil6t ja heidén roolinsa Bonavalla.

Henkild Rooli

Johanna Normiala Tuotepaallikko

Riikka Pitkala Kestévan kehityksen paallikkd
Pekka Vehnidinen Kaavakehityspaallikkd

Jari Niemi Tuotannon kehityspaallikko
Kaisu Nousiainen Suunnittelu- ja tuotekehitysjohtaja
Johanna Angelvirta Myyntipaallikké

Virpi Takala Kaupallinen johtaja

Matti Kuronen Yksikonjohtaja

Kimmo Manninen Projektijohtaja

Maiju Koivunen-Vingvist Markkinointipaallikko

Joanna Linnermo-Kumpuoja | Viestintapaallikko

Markus Pitkanen Kehitysjohtaja

Juuso Hietanen Toimitusjohtaja

Tyo6 koostuu johdannosta, teoriaosuudesta, kaytannon tutkimuksesta seké
johtopaatoksista ja yhteenvedosta. Johdannossa kdydaan lapi tyon aihe, sen taustat
ja toteutus yleisesti seka esitelldén tydssa haastateltavat henkil6t ja heidan roolinsa
yrityksessa. Teoriaosuudessa kasitellddan kestava kehitys -termin alkuperd ja
madrittely sisdltden kestdvan kehityksen kolme osa-aluetta. Taloudellinen ja
sosiaalinen vastuu kaésitelld&n lyhyesti ja keskitytddn tydssa olennaisimpaan
kestdvan kehityksen osa-alueeseen eli ympéristovastuuseen. Eniten painoa
teoriaosuudessa annetaan kestavan kehityksen ja rakennusalan yhtymé&kohtiin.

Myos asiakasarvon késite esitellaan lyhyesti.

Kéytdnnon tutkimuksessa keratadn tietoa yrityksen Kkestavdn kehityksen
huomioonottamisesta ympéristdvastuun osioon keskittyen. Tietoa kerdtdan
yrityksen siséisistd materiaaleista sek& haastatteluilla. Kilpailijoiden toimia
kestdvan kehityksen suhteen tarkastellaan julkisesti saatavilla olevan materiaalin
pohjalta. Lisaksi esitelladn suomalaisten asenteita ja mielipiteitd kestavaan
kehitykseen ja asumiseen liittyen. Tyon tulosten esittelyssa edelld mainitut



teoreettiset viitekehyksestd yhdistetddn Bonavan tdménhetkiseen tilanteeseen,
Kilpailijoiden toimintaan seké erilaisten markkina- ja asiakastutkimusten tuottamaan
tietoon ja niistd pyritdan analyyttisella otteella muodostamaan mahdollisimman
selkeda Kkasitys siitd, minkalaisia ekologisen asumisen konsepteja Bonavan
kannattaisi tutkia, edistadé ja tuoda markkinoille mahdollisimman pian, muutaman

vuoden aikajanteelld sekéd pidemmalla tahtdimella.



2 KESTAVA KEHITYS RAKENNUSALALLA JA
ASIAKASARVO

Kestéva kehitys on ensimmaéisen kerran maédritelty vuonna 1987 Norjan entisen
paaministerin Gro Harlmen Brundtlandin johtaman Yhdistyneiden kansakuntien
(YK) ympdristén ja kehityksen maailmankomission toimesta. Kestdva kehitys
tarkoittaa sitd, ettd ihmiskunta pystyy tyydyttaméaédn nykyhetken tarpeensa
vaarantamatta tulevien sukupolvien mahdollisuutta tyydyttdd omat tarpeensa.
Samalla raportissa my0s todetaan, ettd kestavé kehitys ei ole mikaan kiintead
harmoninen tila vaan jatkuva muutosprosessi, jossa resurssien kéayttd, investointien
ohjaus, teknisen kehityksen suunta ja instituutioiden muutos ovat tasapainossa niin
nykyhetken kuin tulevaisuudenkin kanssa (WCED, 1987, s. 16-17). Brundtlandin
komission raportista on johdettu kestavélle kehitykselle nelja pdateemaa, jotka ovat:
pitkan aikavalin ekologisen kestavyyden sdilyttdminen, ihmisten perustarpeiden
tyydyttdminen sekd luonnonvarojen kéyttd nykyisten ja tulevien sukupolvien
kannalta kestavasti. (Holden et al. 2014, s. 131)

Kestava kehitys jaetaan yleensa kolmeen osa-alueeseen, jotka ovat ekologinen
kestavyys, taloudellinen kestavyys ja sosiaalinen kestavyys (Ukko et al. 2019, s.
322). Goodland (1995, s. 4) méarittelee ndma osa-alueet lyhyesti seuraavalla tavalla:
Taloudellisen kestdvyyden p&apaino on resurssien riittdvyyden varmistaminen.
Sosiaalinen kestavyys painottuu sosiaalisen padoman, kuten yhteiskunnan arvojen
ja moraalikasityksen varjelemiseen, ihmisten osallistamiseen ja koulutuksen
saavutettavuuteen. Ekologinen  kestdvyys kasittdd kaikki  ihmiskunnan
selviytymiseen tarvittavat, elintdrkedt maapallon osa-alueet. Taméan tyon
teoriaosuudessa  kestdvad kehitystd ké&sitelladn enimmakseen ekologisen

kestavyyden ndkokulmasta, silla se on padpainona myos tyon tutkimusosiossa.

Morelli (2011, s. 6) maédrittelee ekologisen kestdvyyden (englanniksi
“environmental sustainability”) seuraavasti: nykyiset ja tulevat sukupolvet voivat
tyydyttdd resurssien ja palveluiden tarpeensa vaarantamatta niitd tuottavien

ekosysteemien kuntoa. Morelli tarkentaa mé&é&ritelmadnsd jatkamalla mité



ymparistokestavyys on: tasapainon, sietokyvyn ja keskindisen riippuvuuden
aiheuttama tila, joka mahdollistaa ihmiskunnan tyydyttdd tarpeensa ylittdmatta
luonnon ekosysteemien kapasiteettia uudistaa itsensd seké vahentdmatta biologista

monimuotoisuutta.

Yhdistyneiden kansakuntien yleiskokous antoi 25.9.2015 paatoslauselman
”Transforming our world: The 2030 Agenda for Sustainable Development. Siind
madritelld&n toimintaohjelma ihmisten, maapallon ja hyvinvoinnin parantamiseksi,
rauhan  vahvistamiseksi  sekd &arimmdisen  kdyhyyden  poistamiseksi.
Toimintaohjelma siséltdd 17 kestdvan kehityksen tavoitetta, jotka on esitetty
Suomen ulkoministerion julkaisemassa kuvassa 1 seka liitteessé 1, ja niihin liittyvat,
tarkemmat 169 alatavoitetta. (YK, 2015)
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Kuva 1: YK:n Agenda 2030 - kestavan kehityksen tavoitteet (UM, 2015)



Néiden tavoitteiden saavuttamiseen tarvitaan yhteistyota valtioiden, kansainvélisten
organisaatioiden, yritysten, kansalaisten ja muiden sidosryhmien vélilla. Nama
kaikki ryhmat ovat osallisia ja vaikuttavat kestamattomien kulutus- ja
tuotantotapojen muutokseen kohti kestdvdmpaa yhteiskuntaa. Erityisesti
kehittyneilld mailla on vastuu johtaa muutosta ja ottaa kayttéon kestavia

toimintatapoja, joita muut maat voivat seurata. (Dobrescu, 2017, s. 175)

Rakennusalan vaikutus kestavadn kehitykseen on erittdin  merkittava.
Rakentamisesta, rakennusten kaytostd  ja purkamisesta  johtuvat
ymparistovaikutukset ovat suuremmat kuin minké&an toisen teollisuudenalan.
Rakennusalan osuus maailman vuosittaisesta energiankulutuksesta on noin 40% ja
makean veden kulutuksesta noin 15%. Vuosittaisista kasvihuonekaasupéastoista

rakennusalan osuus on noin 30%. (Reddy, 2016, s. 522)

Goubranin (2019, s. 14-23) mukaan rakennus- ja kiinteistalalla on vaikutusta
kaikkiin Agenda 2030:n tavoitteisiin ja erityisesti tavoitteiden 7, 11, 6, 9, 13, 8 ja 12
toteutuminen on suoraan riippuvaista rakennus- ja kiinteistdalan toiminnasta niiden
suhteen. Kaikkiaan 44%:lla ohjelman 169:std alatavoitteesta on kosketuspintaa
rakennusalalle ja kestdvan kehityksen ympéristovastuun osioon kuuluvista 22:sta
alatavoitteesta perati 19 olivat riippuvaisia rakennus- ja kiinteistdalasta.

Goubran (2019, s. 18) luokittelee Agenda 2030:n tavoitteet suhteessa niiden
riippuvuuteen rakennus- ja kiinteistdalan toimista nelikenttadn, joka on jaoteltu
tavoitteiden vallitsevan tyypin mukaisesti ihmisiin, ympdaristoon yhteiskuntaan ja
keinoihin. Tavoitteen koko on nelikentéssa sitad suurempi, mité riippuvaisempi se on
rakennus- ja Kiinteistalasta ja sitd lahempand keskikohtaa, mitd suorempi sen
yhteys rakennus- ja Kkiinteistbalaan on. Goubranin nelikenttd esitetaan

kokonaisuudessaan kuvassa 2.
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Kuva 2: Agenda 2030 -tavoitteiden riippuvuus rakennus- ja kiinteistdalasta
(Goubran, 2019, s. 18)

2.1 Kestava rakentaminen

Kibert (1994, s. 7) tunnisti kuusi kestdvan rakentamisen perusperiaatetta, jotka
esiteltiin  vuonna 1994 jdrjestetyssd CIB:n (kansainvélinen Kkiinteistd- ja
rakennusalan tutkimus-, kehitys- ja innovaatio-organisaatioiden Kkattojérjesto)
ensimmadisessa kestdvan rakentamisen konferenssissa. CIB on merkittdva toimija
rakennusalan kestavyyden tutkimuksessa, maarittelyssé ja tiedonvaihdossa. Se on
perustettu vuonna 1953 ja sen jasenind on yli 300 organisaatiota, joiden
palveluksessa tydskentelee yli 3000 rakennusalan tutkimus- ja kehitystehtévissé
(CIB, 2020). Myohemmassa tutkimuksessaan Kibert (2016, s. 10) on paivittanyt



luetteloa lisédmalla elinkaarikustannukset mukaan kestdvan rakentamisen

periaatteisiin. Ndma seitseman periaatetta esitellaan taulukossa 2.

Taulukko 2: Kestdvan rakentamisen periaatteet (Kibert 2016, s. 10)
1. Vahenna resurssien kayttoa
2. Kayta resursseja uudelleen
3. Kéyté kierratettavia resursseja
4. Suojele ymparistoa
5. Eliminoi myrkyt
6. Arvioi elinkaarikustannukset

7. Keskity laatuun

Néistd periaatteista voidaan johtaa kestavan rakentamisen viitekehys sijoittamalla
ne samaan kuvioon rakentamisen kéyttamien resurssien ja rakentamisen eri
vaiheiden kanssa. Kestavan rakentamisen viitekehys esittdd samassa kuvassa
rakennetun ympadriston luomiseen tarvittavat resurssit, kestdvdn rakentamisen
periaatteet sekd rakennetun ympariston elinkaaren vaiheet. Jokaisessa vaiheessa
tehdaan paljon valintoja, jotka kuluttavat resursseja. Soveltamalla kestavén
rakentamisen periaatteita voidaan pienent&a rakentamisen aiheuttamaa kuormitusta
ympéristolle. Viitekehys on esitetty kuvassa 3. (Kibert, 1994, s. 11; Kibert, 2016,
s.10)

Periaatteet

Vahenna A ~ Purkaminen
Kayta uudelleen Kaytto ja o
Kierrata Rakentaminen

Suojele luontoa Suunnittelu

Eliminoi myrkyt Kehittdminen
Elinkaarikustannus

Laatu

Nookwmn =

[

» Resurssit
Maa Materiaalit Vesi Energia Ekosysteemit

Kuva 3: Kestavan rakentamisen viitekehys (Kibert, 2016, s. 10)

Kuvassa 4 on esitetty Suomen Rakennusinsinddrien liiton toimittaman Rakennetun

ympériston tila 2011 -raportin (ROTI) esittdmd méaéritelmd kestavasta



rakentamisesta. Kestdva rakentaminen on tdssa esitetty kestdvan kehityksen
perusulottuvuuksien kautta ja mahdollistettu sen Kkasittely pienemmissa,
rajatummissa osissa ekotehokkuuden ja energiatehokkuuden kasitteiden avulla.
Ekotehokkuus sisaltdd niin materiaalien k&yton, jatteet ja pa&stdt sekda muut
ymparistovaikutukset ja myos energiatehokkuuden kentdn, johon kuuluu

viihtyisyys, terveellisyys ja energiankulutus. (RIL 2011, s. 28)

KESTAVA RAKENTAMINEN Tuotettu arvo
% — Kuluttajille
E —  Yrityksille
— Yhteiskunnalle
= .
‘S| EKOTEHOKKUUS Turvallisuus
2 Toiminnallisuus
A ENERGIATEHOKKUUS Saavutettavuus
: § Viihtyisyys Esteettomyys
32 Terveellisyys
o Energiankulutus Luonnonvarojen kulutus
NZ Vaikutus biodiversiteettiin
:g Materiaalien kéytt
| | Jatteet ja passtot
Muut ympiéristovaikutukset

Kuva 4: Kestavan rakentamisen osa-alueet (RIL, 2011, s. 28)

Kuosmasen (2005, s. 15) mukaan ekotehokkuus tarkoittaa, ettd ’tehddan enemman
viahemmalld” tai toisin sanoen tuotetaan taloudellista lisdarvoa mahdollisimman
vahalla luonnonvarojen kulutuksella ja luonnon kulumisella. Ekotehokkuuden
yleispiirteet on mééritelty ja laajasti kdytossa mutta yleistd konsensusta termin
tarkasta madritelmasta ja kriteeristosté ei ole. Huppes ja Ishikawa (2007, s. 10-11)
maadrittelevat ekotehokkuuden yleispiirteisesti ymparistovaikutusten
pienentamiseksi ja tuotannon arvon kasvattamiseksi, jotka voidaan saavuttaa useilla

eri tavoilla riippuen tarkastelundkdkulmasta.
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2.2 Rakennusalan haasteet kestavan kehityksen suhteen

Né&kyvin ja merkittavin haaste siirtymisessé perinteisesta rakentamisesta kestavaan
rakentamiseen on resurssien kayttd. Rakentamisen resurssien kayttd voidaan jakaa
karkeasti neljaan kategoriaan, jotka ovat energiankulutus, vedenkulutus,
materiaalien (raaka-aineiden) kéayttd sekd maankayttd (CIB, 1999, s. 19). Ndma
resurssien kayton aiheuttamat haasteet seké ylatason ratkaisut kuhunkin haasteeseen
esitettiin CIB:n julkaisussa 237; Agenda 21 on sustainable construction ja ne on

esitetty kuvassa 5.

Resurssien kéyttod

Energiankulutus: Vedenkulutus: Materiaalien kiytto: Maankaytto:
Suora kiyttd 30% Tehoton vedenkiytto Vaikutukset biodiversiteettiin ~ Maaseutuasutuksen ja
Episuora kiytto 50% Vedenpuute joissain maissa luonnontilaisten alueiden ja avoimen tilan suojelu
ekosysteemien pirstaloitumisen
kautta Suuren tai pienen
Uusiutuvien materiaalien kaytté tiheyden rakentamisen
. . trendit
Ympéristokuormitukset
Kysynti
kestavalle
kehitykselle

Rakennusalan padhaasteet

Y

Energiatehokluuden Juomaveden kiiyton Ympiristotehokkaiden Kestivin kaupunkikehityksen

kehittiminen vihentiminen materiaalien kiyttd edistiminen

Energianséfstotoimenpiteet Sadeveden ja harmaan veden Uusiutuvien materiaalien kdytté Tehokas maankayttd

Kattavat peruskorjaukset  Kdaytén lisdéiminen Luonnonvarojen kéiytén Rakennusten pitkd elinkaari

Logistiikka Vedenkulutuksen pienentiminen  véhentdminen Rakennusten muuntojoustavuus

Uusiutuvan energian kiytté Vedettdmét sanitaatiojérjestelmat ~ Materiaalien uusiokaytto Rakennusten kéyttotarkoitusten
Kuivuutta kestivien kasvien kdytto muutokset

Rakennusten kestévé ylldpito

Kaupunkien rapistumisen ja
Sosiaaliset, kulttuuriset ja taloudelliset haasteet asutuksen leviimisen ehkiisy
K«':')yhy_ydeu V:'a'h_eutémmen ) Tyopaikkojen luominen
Terve ja turvallinen tydympéristd Kulttuuriperinnin suojelu

Kuva 5: Kestévan rakentamisen ongelmat ja haasteet resurssien kdytdn suhteen
(CIB, 1999, s. 67)

Energiankaytté on ilmastonmuutoksen suurin ajuri ja rakentaminen seka
rakennusten  kdyttd aiheuttavat huomattavan suuren osan maailman
energiankulutuksesta. Eniten huomiota energiankulutuksessa on kiinnitetty uusien
rakennusten energiatehokkuuteen, ja vanhojen rakennusten energiatehokkuuden

parantaminen on ollut esilld vain muutamissa maissa. Uusiutuvien

11



energianldhteiden kéayttdé on yksi suurista mahdollisuuksista kestadvdmman
energiankulutuksen osa-alueella. (CIB, 1999, s. 68-69)

Energiankulutuksen teknisid ratkaisukeinoja uudisrakentamisessa ovat aiempaa
paremmat lammoneristeet, passiivinen jaahdytys ja lammitys, luonnonvalon
hyodyntdminen valaistuksessa sekéd rakennusautomatiikka. Samat keinot patevat
myo0s jo olemassa olevan rakennuskannan energiatehokkuuden parantamiseen mutta
naiden tekniikoiden k&yttéonotto vanhoissa rakennuksissa on aina hankalampaa
kuin uusissa, jotka on suunniteltu alusta pitden energiatehokkuutta silmélla pitaen.
Myo6s rakentamiseen kuuluva logistiikan energiankdyttdé on merkittava tekija
kokonaisenergiankulutuksen kannalta mutta sen minimoimiseen tarvitaan
rakennusalan liséksi esimerkiksi kaupunkisuunnittelun ja liikenneinfrastruktuurin
muutoksia. (CIB, 1999, s. 69-70)

Vedenkulutus on suuri  ongelma monessa massa johtuen vesi- ja
viemdrijarjestelmien puutteellisuudesta sek& vesipulasta (ldhinnd vakirikkaissa
kehittyvissa maissa Afrikassa ja kaakkois-Aasiassa) ja tdma aiheuttaa juomaveden
turhaa kulutusta seka yliméaardista likaisen veden syntymistd. Vesiongelmaan
esitettyja ratkaisuja ovat juomaveden kulutuksen pienentdminen, jateveden maaran
vahentdminen, sadeveden ja harmaan veden hyodyntdminen seka kiinteistonhoidon

henkilékunnan ohjeistus ja koulutus vedenkulutuksen suhteen. (CIB, 1999, s. 73)

Materiaalien kayttd rakentamisessa vaatii alkutuotannolta suurelta osin
uusiutumattomien luonnonvarojen kuten mineraalien kaivuuta ja tdman takia niiden
tehokas kaytto ja kierratys sek& uusiutuvien tai Kierratettyjen materiaalien kaytto on
aarimmaisen tarkedd kestavan kehityksen kannalta. Esimerkiksi luonnonkiven,
hiekan, soran, puumateriaalien sekd asfaltin uudelleenkayttd on paljon helpompaa
kuin betonin. (CIB, 1999, s. 70-71)

Rakennusmateriaalien  valmistajilla  onkin  suuri  vastuu tuotteidensa
ymparistovaikutuksista. Keinoja tehda rakennustuotteista ymparistoystavallisempié
ovat muun muassa tuotannon energia- ja materiaalitehokkuuden parantaminen,

materiaalien valmistuksen aiheuttamien paéstdjen pienentdminen (esimerkiksi
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ymparistoystavalliset  pinnoitteet) sek&  tuotteiden  Korjattavuuden ja
uudelleenkdyton helpottaminen. Rakennusmateriaalien ymparistoystavéllisyyden
parantamisessa materiaalivalmistajien, heidan alihankkijoidensa, suunnittelijoiden
seka rakennusyritysten yhteistyd on hyvin tarkeéssa roolissa. (CIB, 1999, s. 64)

Maankayton haasteet liittyvat kaupunkirakenteen hajautumisen vahentamiseen seka
urbaanin rappeutumisen ehkaisyyn. Tahén liittyy myos avointen, maaseutumaisten
maisemien sailyttdminen sek& maaseutukylien suojelu erityisesti lansi-Euroopassa.
Tarkeimmat osat maankayton kestavyyttd ovat rakennuspaikan valinta, rakennusten
pitkdikaisyys sekd rakennusten kestdva yllapito. Liséksi rakennusmateriaalien
tuotanto aiheuttaa epasuorasti suuria maankaytollisia haasteita ja ongelmia kuten
avolouhoksia. (CIB, 1999, s. 73-75)

2.3 Kestavan rakentamisen implementoinnin haasteet ja hyddyt

Kestavan rakentamisen tutkimus on edennyt alun perin kapea-alaisesta rajallisten
luonnonvarojen ja rakentamisen ympdristovaikutusten tutkimuksesta 1990-luvun
teknisten  haasteiden  korostamiseen  kautta laaja-alaiseen  maardysten,
toimintatapojen, johtamisen ja muiden ei-teknisten asioiden huomioimiseen
kokonaisuutena, jossa kaikki osa-alueet vaikuttavat kestdvdn rakentamisen

onnistumiseen. (Shen et al, 2006, s. 5-6)

Shenin (2006, s. 6) mukaan ilman johtamisen ja organisaatiorakenteen tukea
kestdvan rakentamisen implementointi on hyvin vaikeaa, silla kestavé rakentaminen
kasittaa niin tekniset ratkaisut, sosiaaliset, lainopilliset, taloudelliset kuin poliittiset
tavoitteetkin. Organisaatioiden taytyy rakentaa oma kestavdn rakentamisen
viitekehyksensa, jota johtamisen tulee tukea, jotta kestavd rakentaminen on
mahdollista suunnittelusta yllapitoon. Kestava rakennus on pitkaikéinen, siell& on
hyvat sisdolosuhteet (ilmanlaatu, lampdolosuhteet, &dnimaailma seka valaistus) ja
sen rakentamisessa on huomioitu rakennusmateriaalien ilmastovaikutukset.
Rakennusmateriaalien ilmastovaikutuksia voidaan pienentdd muun muassa

vahentdmalld niiden tuottamiseen kaytettyd energiaa, kompensoida tuotannosta
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aiheutuneet paastdt seka suunnitella rakennusmateriaalit korjattaviksi ja
uudelleenkaytettaviksi. (Shen et al, 2006, s. 7)

Kestavélla tavalla tehtdvan rakentamisen haasteena ovat myds vaarinkasitykset
kestdvan rakentamisen kustannuksista ja siitd, ettd kestdva rakentaminen ei luo
lisdarvoa rakennukselle (Dobson et al, 2013, s. 34). Liséksi kestavan rakentamisen
hyodyt ja kustannukset kohdistuvat eri sidosryhmille eri tavalla. Esimerkiksi
vuokralaisen maksaessa rakennuksen kéyttokustannukset hyoty suuremman
alkuinvestoinnin vaatineesta energiatehokkaasta ratkaisusta ei kohdistu investoinnin

tehneelle rakennuttajalle tai omistajalle (Ang & Wilkinson, 2008, s. 335).

Hoxha & Shala:n (2019, s. 1122) mukaan suurimmat haasteet kestavén
rakentamisen yleistymisen tielld ovat seuraavat: rakennusalalla vallitsevat
kasitykset kestavan rakentamisen periaatteiden mukaisesti rakentamisen kalleudesta
ja markkinoiden puutteellisesta valmiudesta maksaa lisahintaa kestavyydesta,
rakennusalan ja yhteiskunnan tiedonpuute kestdvan rakentamisen pitkdn ajan
hyodyistd, suunnittelijoiden tiedonpuute, rakennusmaaraysten vaatimukset ja niiden
muutosten hitaus sekd uusien rakennusmateriaalien ja -teknologioiden arvioinnin

perusteiden puutteellisuus.

Edelld mainittujen vaarinkasitysten, hydtyjen kohdistumisen sekd muiden
haasteiden takia on erittdin tarke&a arvioida kestdvén rakennuksen kustannuksia
tavanomaiseen rakennukseen verrattuna, jotta eri sidosryhmat ymmaértdisivat
kestdvan rakentamisen hyodyt. Kestdvan rakentamisen hyddyt eivat rajaudu
pelkéstadn rakennuksen hiilijalanjalkeen vaan hyotyja ovat myds pienempi

energiankulutus ja pienemmat yllapitokustannukset. (Dobson et al, 2013, s. 34)

Reddyn (2016, s. 522) mukaan kestdvan rakentamisen periaatteiden mukaisesti
rakennettujen rakennusten hyo6tyja ovat edellisessd kappaleessa mainittujen
hyotyjen lisdksi myods tyontekijoiden parempi tuottavuus, positiiviset
terveysvaikutukset, parempi kdytto- ja vuokrausaste, alhaisemmat vakuutusmaksut

seka kiinteiston korkeampi arvo verrattuna tavanomaiseen rakennukseen.
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GBCF:n entinen toimitusjohtaja Maija Virta tiivisti Sitran Energiaohjelman

paatosseminaarissa vuonna 2012 edella kuvatut kestavéan rakentamisen periaatteiden

mukaisesti rakennettujen rakennusten hyddyt kaikille sidosryhmille selkedésti:

e Omistajalle kiinteistd on arvokkaampi

o Kiinteistokehittdjan litketoiminta on kannattavampaa

e Ympadristolle aiheutuvat negatiiviset vaikutukset ovat pienemmét

e Vuokralaisille (tai omistaja-asukkaille) rakennus on terveellisempi ja

houkuttelevampi.

Kestévan rakentamisen hyotyjen valiset suhteet esitetddn kuvassa 6. Omistajan ja

vuokralaisen (omistaja-asukkaan) saamat hyodyt voidaan lukea Kkestavén

rakennuksen asiakasarvoa lisdaviksi tekijoiksi. (Virta, 2012, s. 2).

Parempi sisa-
ja ulkoymparisto

KESTAVA RAKENNUS
Pieni ympéristo-
vaikutus:
« Terveellinen
Viihtyisa
Kaunis
Energiatehokas
Matalahiilinen
Resurssitehokas
Muunneltava

Enemman
investointeja

VUOKRALAINEN

Kannattava

liiketoiminta:

+«  Terveet, tyytyvaiset
tyontekijat

+ Tuottavampi tyo

'+ Parempi brandi

+ Palkkaa parempia
tydntekijdita

Pienempi energiankulutus
Pienemmat yllapito-
kustannukset

Pienet CO,-p&aastot

KIINTEISTOKEHITTAJA
Kannattava liike-
toiminta:
Parempi arvo / hinta
Pienempi riski
Helpompi saada rahoitusta
Helpompi myyda

Korkeampi vuokra
Pidempi vuokrasopimus

OMISTAJA

Arvokkaampi kiinteisto:

+  Pienempi riski

+ Pienemmat elinkaari-
kustannukset

+ Helpompi vuokrata

+ Jatkuva tulovirta

+  Osa yrityksen
vastuullisuutta

+  Pienempi kiinteistvero?

Kasvava kysynta
Korkeampi hinta

Kuva 6: Kestavan rakentamisen hyddyt eri sidosryhmille (Virta, 2012, s. 2)

2.4 Asiakasarvo

Asiakasarvoa on tutkittu paljon ja se on entisté tarkedampéad kuluttajakayttaytymisen

muuttuessa entistd nopeammin. Asiakasarvon tutkimuksen tavoitteena on kuvata ja

analysoida asiakasarvoa sek& mahdollistaa asiakasarvon mittarointi ja linkittd4
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naistd saadut tiedot ja tulokset markkinoinnin kayttoon. Asiakasarvo voidaan
maaritell& joko yrityksen nakokulmasta, jolloin keskitssa on yksittéisen asiakkaan
tai asiakasryhmén téarkeys yritykselle. Toinen tapa maédritella asiakasarvo lahtee
asiakkaasta ja asiakkaan kokemuksesta, joka madrittelee yrityksen tarjoaman
tuotteen tai palvelun arvon. (Graf & Maas, 2008, s. 2-3)

Tannerin ja Raymondin (2015, s. 4-5) mukaan asiakasarvo on kaiken markkinoinnin
keskitssa ja silld tarkoitetaan hyotyd, joka tayttdd asiakkaan tarpeet. Vaikka tuote
onkin yrityksen myyma, asiakas on se, joka méarittdd kyseisen tuotteen arvon
itselleen. Markkinoinnin tavoitteena on luoda asiakkaalle kannattava kauppa, jolloin
asiakkaan henkilokohtainen arvoyhtdlé on positiivinen. Arvoyhtdld voidaan
kirjoittaa muotoon “Asiakasarvo = hyddyt — (hinta+vaiva)”, jossa vaiva tarkoittaa
asiakkaan ostoprosessiin kdyttaméaa aikaa ja vaivaa. Henkilokohtaiseksi arvoyhtalon
tekee se, ettd ihmisten ndkemys tuotteesta tai palvelusta vaihtelee ja se, ettd
ostoprosessiin kéytetty aika ja vaiva vaihtelevat ostajien valilla. Kumar ja Reinartz
(2016, s. 40) laajentavat edellda kéasitellyn asiakkaan arvoyht&lon miinuspuolen
madritelmaa sisallyttaméalla siihen myds transaktio- ja palvelumaksut, kayton

opettelun seka huolto- ja elinkaarikustannukset.

Yrityksen tarkoitus on luoda asiakkaalle ensiluokkaista asiakasarvoa ja yrityksen
taytyy pystya erottamaan haluttu lopputulos vélineestd, jolla tahén lopputulokseen
pyritdan. Asiakkaan ostaessa tuotteen asiakas ei itse asiassa valttdmatta halua
kyseista tuotetta ollenkaan vaan jotain, mitd tuotteen kayttdminen tuottaa.
Esimerkiksi tyOkalun ostaminen ei tuota asiakasarvoa vaan tyokalun avulla
saavutettu lopputulos on se, mitd asiakas haluaa. Asiakasarvo muodostuukin
myytavan tuotteen lisdksi tuotteen ympérilla olevasta kokonaisuudesta, johon
kuuluu niin  palvelu myyntitilanteessa ja sen jéalkeen, takuuehdot,
rahoitusmahdollisuudet kuin palautusoikeudet. (Kotler, 2017, s. 170-171)

Kuluttajakaupalle ominaista on kuluttajien vajaat tiedot, eparationaaliset paatokset
sekd tunteet. Taman takia asiakasarvon madrittdminen kuluttajille suunnatussa
markkinoinnissa on vaikeaa ja yrityksen taytyy pystya tunnistamaan asiakkaiden
tarve, jota se pyrkii tayttdmaan. Yrityksen tdytyy myds tunnistaa asiakasjoukko,
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jolle kyseinen tarve on tarked, sekd tdméan joukon ominaisuudet. Naiden liséksi
yrityksen taytyy tunnistaa samaa tarvetta tayttavat kilpailijat, jotta se voi tuottaa
suurinta asiakasarvoa. (Kotler, 2017, s. 171-172)
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3 TUTKIMUSMENETELMAT JA TIEDONKERUU

3.1 Tutkimusprosessi ja -menetelmat

Tutkimusprosessi lahti liikkeelle aiheeseen liittyvaan tieteellisen tutkimukseen
tutustumisella ja teoriaosuuden Kirjoittamisella. Seuraavaksi olemassa olevan
tutkimuksen ja tehtdvdnannon perusteella muotoiltiin tutkimuskysymykset.
Tutkimuskysymysten jélkeen aloitettiin aineiston keruu ja haastattelukysymysten
muotoilu hyédyntéen teoriapohjaa seka tehtiin tutkimuksen metodologian valinta.
Taman jalkeen wvuorossa oli aineiston keruun loppuunsaattaminen, aineiston
analysointi ja johtopadtoksien muodostaminen sekd itse raportin Kirjoittaminen.
Teoreettinen viitekehys oli mukana alusta l&htien ja sen rinnalle tulivat melko pian
tutkimuksen metodologian pohdinta, aineistonkeruu sekd sen analysointi.
Loppuvaiheessa kaikki kolme osioita kulkivat tutkimuksessa mukana samaan
aikaan. Tutkimusprosessin kulku on esitetty kuvassa 7.

raportin kirjoittaminen aitheenvalinta.
o

. . kirjallisuuden lukeminen
aineiston analyysi

<
aineiston keruu tutkimusongelman hahmottaminen

“metodologian ja metodin pohdinta 4

Kuva 7: Tutkimusprosessin eteneminen (mukaillen Tuomi & Sarajarvi, 2018, s.
174)

Tassa tutkimuksessa kuvataan, miten kestdvd kehitys on otettu huomioon
uudisasuntomarkkinoilla niin markkinoinnissa kuin teknisessa toteutuksessa ja
pyritdédn  tunnistamaan Bonavalle sopivat kehityskohteet  kilpailuedun
saavuttamiseksi  lisddmé&lla  asiakasarvoa kestdvan kehityksen mukaisilla
ratkaisuilla. Laadullisessa tutkimuksessa tuotetaan, tulkitaan ja selitetddn havaintoja
sekd ratkaistaan tutkimusongelma niita analysoimalla (Alasuutari, 2012, s 9-13).
Laadullinen tutkimus tuottaa parhaat edellytykset tutkimusongelmaan vastaamiseen

ja jatkotoimenpide-ehdotusten esittdmiseen eli toiminnan kehittdmiseen.
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Laadullisen tutkimuksen monista menetelmistd tadhan tutkimukseen soveltuu
parhaiten tapaustutkimusmenetelmd, jonka Farquhar (2010, s. 5) madrittelee
tarkoittavan olemassa olevan ilmion empiirista tutkimusta syvéllisen ymmarryksen
saavuttamiseksi oikean eldmén kontekstissa. Lisdksi tapaustutkimus sopii
erinomaisesti tutkimuksiin, joissa kysytdan milloin, miten tai miksi -alkuisia
kysymyksid, kun tutkijalla ei ole vaikutusmahdollisuuksia tutkimuksen tapahtumiin

ja tutkimuksen kohteen ollessa parhaillaan tapahtuva ilmi6 (Farquhar, 2010, s.6).

Laadullisen tutkimuksen aineistonhankintamenetelmind tutkimuksessa kéytetdan
haastatteluja sekd dokumenteista koottua tietoa. Haastattelumenetelméksi on valittu
teemahaastattelu. Teemahaastattelussa edetdén etukéteen valittujen, tutkimukselle
keskeisten teemojen ja niitd tarkentavien kysymysten avulla. Teemahaastattelun
keskeinen etu on se, ettd haastattelun aikana voidaan tarkentaa ja syventaa tiettyja
aiheita riippuen haastateltavan tietdmyksestd haastattelun eri teemoista.
Teemahaastattelua ei myoskaan ole sidottu kysymysten esittdmiseen samassa
jarjestyksessa kaikille haastateltaville vaan vaihtelee riippuen tutkimuksesta toiseen
(Tuomi & Sarajarvi, 2018, s. 87-88). Tama tuo tiettyd vapautta ja rentoutta

haastattelutilanteeseen, jolloin haastattelut on helpompi pitaa tyoyhteisossa.

Tutkimuksessa kaytetddn myo6s Kkirjallista materiaalia, joka koostuu seké
luottamuksellisista etté julkisista dokumenteista. Luottamukselliset dokumentit ovat
Bonavan sisaistd materiaalia ja julkiset dokumentit ovat kilpailijoiden tuottamaa

julkista markkinointimateriaalia, lehdistttiedotteita sekd uutisartikkeleita.

3.2 Tiedonkeruu ja analyysimenetelmat

Tapaustutkimuksen tietoldhteet voidaan jakaa kahteen luokkaan, primaari- ja
sekundadridataan. Prim&aridata on uutta tietoa, jonka tutkimuksen tekija kerda
alkuperdislahteista, kun taas sekundadridata koostuu olemassaolevan tiedon
etsimisestd ja kartoittamisesta. Molempien tietoldhteiden tésmallisyys ja
integriteetti ovat yhté tarkeitd, vaikka sekundaéridatan luotettavuuteen kiinnitetaan

yleensa paljon vdhemméan huomioita. (Farquhar, 2010, s. 68; 78)
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Sekundadrisend datana tutkimuksessa keréttiin tietoa Bonava Suomen sek& Bonava
-konsernin kestadvan kehityksen madrittelystd ja huomioonottamisesta yleisella
tasolla, kuitenkin selkedsti ympéristovastuun osioon keskittyen. Naitd tietoja
keréattiin Bonavan sisdisistd materiaaleista. Kilpailijoiden toimia ja kommunikointia
kestavén kehityksen osalta tarkasteltiin julkisuudessa saatavilla olevan materiaalin,
kuten markkinointiaineistojen, vuosikertomusten, tiedotteiden ja uutisartikkelien
pohjalta. Liséksi tutkimuksessa kasitellddn suomalaisten asenteita ja mielipiteita
kestavaan kehitykseen ja etenkin kestdvaan asumiseen liittyen muun muassa Sitran

tekemien tutkimusten pohjalta.

Primadridatan  tiedonkeruu toteutettiin  Bonavan tyontekijoille tehdyilla
teemahaastatteluilla, joita pidettiin kaikkiaan 13 kappaletta yrityksen eri
toiminnoissa tydskentelevien henkildiden kanssa. Naista henkil6ista viisi kuului
yrityksen johtoryhmaén ja muut toimivat erilaisissa kehitys-, markkinointi-, myynti-
ja viestintatehtédvissa péaallikko- tai johtotasolla. Haastattelukysymykset on esitetty

alla taulukossa 3.

Taulukko 3: Haastattelukysymykset
1. Mista ekologisen asumisen ottaminen mukaan Bonavan tuotekonseptiin sai
alkunsa ja mitk& olivat tarkeimmat tavoitteet?
2. Millaista asiakasarvoa néet ekologisen asumisen konseptin tuovan?
a. Yksityisille asunnonostajille
b. Institutionaalisille asuntosijoittajille
3. Mitka ovat mielestési tarkeimmat ekologiseen asumiseen liittyvét trendit?
a. Energiankulutuksen pienentaminen
b. Vedenkulutuksen pienentaminen
c. Uusiutuva energia (esim. maalampd, ilmalampdpumput, aurinkopaneelit
tai -kerdimet)
d. Ekologiset, uudet tai luonnolliset materiaalit (esim. massiivipuu tai
vahapééastoinen betoni)
e. Rakennuksen sijainti suhteessa luontoon (herkat luontoalueet vai

tdydennysrakentaminen)
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f. Turvallinen koti (esim. puhdas sisdilma sisaltden rakennusaikainen
suojaus, ympariston valaistus tai tupakointikielto yhtiossé)
g. Kierratysmahdollisuudet (esim. monipuoliset ja helppokayttdiset
asukkaalle)
h. Alykas koti  (esim. kulutuksen  mittarointi tai  energian
kysyntajoustopalvelut)
I. Piha ja puutarha (esim. viherkatot tai puuistutukset taloyhtion pihalla)
J. Kestavé liikkuminen (esim. sahkoautojen lataus, yhteiskayttdautot,
pysakdintipaikkojen lukumaaraan vaikuttaminen)
k. Hyvat pyoréilyn ja julkisen liikenteen yhteydet
I.  Kestava elinkaari (esim. alhainen elinkaaren hiilijalanjélki)
Miten ekologisen asumisen konsepti on suunniteltu kommunikoitavan
asiakkaille?
a. Yksityisille asiakkaille
b. Institutionaalisille asiakkaille
Onko ympaéristoluokituksilla arvoa Bonavalle? (esim. LEED, BREEAM,
Joutsenmerkki, muut kansalliset luokitukset)
Miten néet tulevaisuuden sééntelyn vaikuttavan ekologisen asumisen
konseptiin?
Painotetaanko ekologisen asumisen konseptissa ekologista vai taloudellista
puolta eli brandin parantamista vai edullisesmpaa asumista ja miten halutaan
asemoitua suhteessa kilpailijoihin?
Haetaanko kestavan asumisen osalta mieluummin nopeita ja helppoja ratkaisuja
vai pitkan tdhtdimen suunnitelmaa?

Mit&d muuta haluat nostaa esiin ekologisesta asumisesta?

Tapaustutkimuksessa haastateltavien henkildiden tulee olla sellaisia, jotka pystyvét

tarjoamaan tutkimukselle olennaista tietoa (Farquhar, 2010, s. 74). Taman

varmistamiseksi haastateltavat henkil6t valittiin suurimmaksi osaksi tyon ohjaajan

kanssa tarpeeksi Kkattavan aineiston ja ndkemyksen saamiseksi, ja liséksi

tutkimuksen tekija haastatteli muutamaa asiaan erityistd mielenkiintoa yrityksen

sisdlla osoittanutta henkil6d. Haastattelut toteutettiin yrityksen toimistolla, sill&

tutkimuksen tekija oli tutkimusta tehdessaan yrityksessa toissa. Tassa tutkimuksessa
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kaikki materiaali on keréatty tutkimukseen osallistuneiden suostumuksella eika

kukaan ole ollut mukana tietaméttaan.

Tutkimusaineistoa analysoidaan yhdell& laadullisen tutkimuksen
perusanalyysimenetelmalld eli siséllonanalyysilla. Sisallénanalyysi on lavea
viitekehys, jonka sisélle kuuluvat kirjoitettujen, kuultujen ja néhtyjen sisaltdjen
analysointi. Kaikkien dokumenttien analysointiin voidaan tietyin ehdoin kéyttaa
sisallonanalyysia noudattaen hyvaa tieteellistd kéytantoa. Sisallonanalyysi voidaan
edelleen jakaa kolmeen luokkaan, jotka ovat aineistolahtdinen analyysi,
teoriaohjaava analyysi ja teorialahtéinen analyysi. (Tuomi & Sarajarvi, 2018, s. 96-
97, 103, 108-110, 150-151)

Aineistoléhtoisessa analyysissd pyritdadn tutkimusaineistosta luomaan teoreettinen
kokonaisuus mutta tdssa menetelméssad on hyvin hankala kontrolloida sitd, ettei
tutkijan ennakkoluulot vaikuta analyysiin. Teoriaohjaavassa menetelmassa analyysi
ei pohjaudu suoraan teoriaan mutta teoria on apuna analyysin suorittamisessa.
Teorialdhtdinen analyysi on luonnontieteellisen tutkimuksen perinteinen
analyysimenetelmé, joka nojaa johonkin teoriaan, malliin tai jonkin auktoriteetin
esittdmaan ajatteluun ja tutkittava ilmié maaritelld&dn tdman jo tunnetun mukaisesti.
(Tuomi & Sarajarvi, 2018, s. 107-109)

Analyysimenetelmista tahan tutkimukseen sopii parhaiten teoriaohjaava analyysi,
silld se mahdollistaa parhaiten uusien ideoiden ja ajattelumallien kehittdmisen
vahvasti ihmisten kokemuksiin perustuvasta ilmiostd kuitenkin tutkimuksen
teoriapohjaa hyddyntden. Tutkimustulosten reliabiliteetti varmistetaan kerdtyn
datan laadukkaalla dokumentoinnilla, jotta data on jaljitettavad, luotettavaa ja
taydellistd, jotka ovat Farquharin (2012, s. 91) mukaan keratyn datan uskottavuuden

kannalta kolme keskeisinta arvoa.

3.3 Haastattelut

Ty0Ossé haastateltiin kolmeatoista yrityksen edustajaa (lueteltu taulukossa 1), jotka
edustavat kattavasti yrityksen johtoa, myyntid, markkinointia, tuotekehitysté seké
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itse tuotekonseptin suunnittelua. Haastatelluista vain osa oli ollut mukana
tyoryhmaéssd, jossa ekologisen asumisen konseptin kehittdmisen aloittamisesta
paatettiin, joten siitd asiasta vastauksia tuli véhemman kuin muista kysymyksista.
Haastateltavat muistivat asian melko lailla samalla tavalla eli laht6laukaus on ollut
asumisen (ja muiden) trendien tunnistaminen tuleville vuosille seka YK:n kestavan
kehityksen tavoitteiden huomioiminen konsernin strategiassa. Kestava kehitys on
tullut jaddakseen rakentamiseen eikd mik&an yritys sitd voi jattdd huomioimatta,
miké&li haluaa olla mukana kilpailussa tulevaisuudessa. Y hteiskunnan ja asiakkaiden
lisaksi ekologisuuden huomioiminen mainittiin yhtend positiivisena asiana uusien

tyontekijoiden, varsinkin nuorten, rekrytoinnissa.

Asiakasarvo  kuluttaja-asiakkaille nadhtiin  vield talld hetkelld enemmén
erottautumistekijané kuin varsinaisena myyntivalttina, silla suurin osa asiakkaista ei
ole valmiita maksamaan yliméaaréistd ekologisuudesta. Toisaalta ekologisen
asumisen arvioitiin olevan tulevaisuudessa entisté tdrkeampi arvo ja erds haastateltu
totesikin ekologisen asumisen todennakdisesti tulevaisuudessa tuovan tietylle
asiakassegmentille lisdarvoa siten, ettd ’asiakas pystyy harjottaa sitd omaa lifestylea

sen tuotteen kautta”.

Institutionaalisten asiakkaiden kanssa tydskentelevéat haastatellut olivat varsin yhté
mieltd ekologisuuden arvosta tdssa asiakasryhmassa. Monilla institutionaalisilla
sijoittajilla on jo nyt Kirjattu strategiaansa erilaisia kestavan kehityksen arvoja, jotka
sijoituskohteiden tulee tayttad. Myos erilaiset kestdvan tai vihredn rahoituksen
muodot ovat kovassa kasvussa, joiden kautta esimerkiksi ympéristosertifioituun
asuinrakennukseen on mahdollista saada edullisempaa rahoituista kuin
samanlaiseen mutta ilman sertifikaattia olevaan asuinrakennukseen. Voimakkain
mielipide ekologisuuden merkityksesta institutionaalisille asuntosijoittajille kuului
seuraavasti: "Mut investoreille se on selkee. Niitten on niin kun pakko. Se ei oo

pelkastiddn hyvé tahto. He ei saa muuten rahotusta tél hetkelld.”

Ekologisen asumisen trendeistd kaksi nousi haastatteluissa ylitse muiden: hyvat
kavely-, pyoréily- ja julkisen liikenteen yhteydet seka turvallinen koti. Nama ovat

sellaisia asioita, ettd l&hes kaikki haastatellut mainitsivat niiden olevan ensisijaisen
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tarkeitd aina eikd asuntorakennuttaja voi jattaa niitd huomioimatta, jos haluaa pérjata
Kilpailussa eiké nailla tekijoilla oikein pysty erottautumaan edukseen Kilpailluilla
markkinoilla. Turvallisen kodin ominaisuudet ovat hyvin laaja joukko l&htien
terveellisestd siséilmasta ja rakenteiden kestévyydesta aina piha-alueen hyvaén

valaistukseen ja &anieristykseen.

Tarkeimpina erottautumistekijana toimivina ekologiseen asumiseen liittyvana
trendeind haastatellut poimivat useimmiten uusiutuvan energian, energian- ja
vedenkulutuksen pienentdmisen (tai niiden seuraamisen siten, ettd voi omilla
valinnoillaan vaikuttaa kulutukseen), kierratysmahdollisuudet, sahkdautojen
latausmahdollisuuden seka asuinympériston vehreyden (kasittden piha-alueen,
mahdolliset viljelylaatikot sekd viherkatot).

Uusiutuvan energian kayttd on haastateltavien mukaan ensinndkin riippuvaista
kaavoituksesta, jotta se on sallittua ja toisekseen sen investointikustannukset ovat
varsin suuret verrattuna esimerkiksi kaukolampg@on. Investoinnin aiheuttaman
lisahinnan syy onkin osattava perustella asiakkaalle selkeasti, silld muuten asiakas
voi jaada ihmettelemaan miksi Kilpailijan rakentamassa naapuritalossa asunnot ovat
myyntihinnoiltaan halvempia. Kierrdtysmahdollisuuksien helppous nahtiin
ensisijaisena toimenpiteend, silld ithmiset ovat taipuvaisia laiskuuteen. YKksi
haastateltava tiivisti nikemykset ndin: ”’Se on nimenomaan varmasti just se, etti jos
se tehdaan helpoks, niin ihmiset tekee sitd, mutta jos se on vaikeeta, niin sitte sita ei

tehdi. Etta siin se helppous on nimenomaan se avainsana”.

Bonava julkisti  yhteistyon Parkkisahkd Oy:n  kanssa sdhkdautojen
latausmahdollisuudesta kaikkien tulevien kohteiden jokaisella pysakointipaikalla
haastatteluiden vield ollessa osin kesken. Tasta syystd ennen julkistusta
tapahtuneissa haastatteluissa puhuttiin sdhkdautojen latausmahdollisuudesta ja
julkistuksen jélkeen siirryttiin enemman yhteiskayttdisen sédhkdauton suuntaan.
Asuinalueen vehreys néhtiin myos entista tarkedmpana asiana, tosin eri tavalla
toteutettuna kuin 1960- ja 1970-lukujen aluerakentamisen aikana valmistuneissa

l&hidissé. Esimerkkikeinoina mainittiin piha-alueen suunnitteluun panostaminen,
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viljelylaatikoiden hankkiminen yhteispihoille tai rakennusten katoille seké

viherkattojen kaytto niin virkistykseen kuin hulevesien hallintaankin.

Alykoti nihtiin haastatteluissa epimaardisena konseptina mutta siind voisi olla
mahdollisuuksia, kun yh& suurempi osa kotien ja kiinteistdjen kulutustiedoista on
mahdollista saada suoraan alypuhelimeen. N&ma tiedot pitdisi pystya tuomaan
samaan paikkaan yksinkertaisesti visualisoituina, jotta niiden pohjalta asukkaan
olisi mahdollista esimerkiksi muuttaa omia kulutus- tai kayttaytymistottumuksiaan.

Yksi alykodin mahdollisuuksista oman kayttaytymisen muuttamiseen voisi olla
lampimén veden kulutusajankohtien tasaaminen. Yhdessa haastattelussa asiaa
pohdittiin seuraavasti: “esimerkkind et jos sulla on data mistd sid nddt koko
kerrostalon vedenkulutuksen esimerkiks ja sen lampdsen veden kulutuksen, etta sa
voit suihkussakéyntiajalla vaikuttaa siihen, ettd et kdy samaan aikaan suihkussa tai
kayta samaan aikaan sitd lammintd vettd kun suurin osa siitd talosta kayttad
(lamminta vettd)”. Erds haastateltu esimerkiksi pisteytti trendejé asteikolla yhdesté
viiteen ja sanoi dlykk&éstd kodista, ettd ”Jos se on ennen kaikkee sitd, ettd se on
helpommin ymmaérrettavissa se (energian- ja vedenkulutuksen) seuranta ja sen
séataminen, niin silloin se on jopa vitonen. Jos se on dlykés koti ihan vaan sen takia,

et padstdan me insindorit kikkailemaan, niin sit se on ykkonen.”

Muutamat vaihtoehdot néhtiin joko hyvin kaukaisina mahdollisuuksina tai asioina,
jotka tulevat yrityksen ulkopuolelta annettuina. Esimerkiksi rakennuspaikan valinta
tapahtuu kaavoitusvaiheessa kaupunkien toimesta, jolloin yrityksen mahdollisuudet
vaikuttaa rakennusten sijaintien suuriin linjoihin ovat varsin pienet. Uudet
materiaali-innovaatiot  kuten vahapaastdinen betoni taas ovat pitkalti
materiaalitoimittajista riippuvaisia eivatka rakennuttajat juurikaan tee tutkimusta
rakennusmateriaalien parissa. Puurakentamisen lisd&ntyminen toisaalta nahtiin
hyvin todennakoisend, koska kaupungit ovat ilmasto-ohjelmissaan sitoutuneet

lisédmé&an puurakentamisen osuutta.

Rakennusten kestavan elinkaaren haastateltavat sanoivat olevan erittdin tarkea

mutta se ei yksittdisend asiana noussut erityisesti esiin, koska elinkaaren
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kestavyyteen vaikuttavat kaikki edelld kasitellyt trendit sek& muut rakennusalaan
liittyvét asiat, joista kaikki eivat ole yksittdisen yrityksen vaikutuspiirissa. Naita
ovat muun muassa rakentamisen aikaisen jatteen vadhentdminen ja kaésittely,
logistiikkajarjestelyt sek&d maankayton tehokkuus. Bonava on huomioinut tydmaan
tarvitseman energian tuottamisesta aiheutuvia péaéstdja hankkimalla kaiken

tydmaidensa tarvitseman sahkén tuulivoimalla tuotettuna.

Ekologisen asumisen konseptin kommunikointia ei ollut viel& ehditty miettid kovin
pitkdlle mutta haastatellut olivat varsin yksituumaisia sen suhteen, ettd asiat on
tuotava esiin selkedsti ja ymmarrettavasti. Erityisesti ndhtiin, ettd markkinoinnissa
on tulisi panostaa eri ratkaisujen asiakkaille tuomien hyotyjen selkedn esittamiseen.
Epamaaraisen tai helposti vaarinymmarrettavan kommunikoinnin nahtiin myos
tuovan riskin tahalliseen tai tahattomaan viherpesuun ja se huolestutti useampaa
haastateltavaa. Esimerkiksi lause “ympdéristoystivalliset, vettd sddstivat hanat”
kuulostaa hyvéltd mutta kéytdnnossd kaikki toimijat kayttavat samoja tai

samankaltaisia hanoja eika niiden kulutuksissa ole juurikaan eroa tdna péivana.

Ymparistosertifikaattien kaytossé haastatellut eivat nédhneet juurikaan arvoa, kun
kyseessa ovat kuluttaja-asiakkaat, koska sertifikaatit maksavat mutta eivat itsessaan
tuo lisdarvoa rakennukselle. Institutionaalisten sijoittajien kohdalla sen sijaan
nahtiin, ettd vaatimukset ympéristoystavallisyydesta tulevat kasvamaan ja etta
sertifikaatti muuttuu institutionaalisten  sijoittajien  silmissd pakolliseksi
l&hitulevaisuudessa kuten aiemmin ekologisen asumisen asiakasarvosta puhuttaessa
todettiin. Sertifikaattien kaytdssa néhtiin myos vaarana se, etta niista voi muodostua
alalle viherpesun vélineita, jos sertifioidulla rakennuksella ei ole mitddn muuta
kaytannon eroa sertifioimattomaan rakennukseen kuin se, ettd sertifikaatista on

maksettu sertifikaatin myontéjélle hieman rahaa.

Tulevaisuuden sé&antelyn vaikutuksista haastatelluita ei l0ytynyt yhteista
mielipidettd paitsi sen suhteen, etta toivottiin valjempéaa saantelya kaavatasolla seka
selkeitd isoja linjauksia poliitikoilta ja samalla peléttiin s&é&ntelyn kehittyvan
nykyistékin  yksityiskohtaisemmaksi esimerkiksi kaavamadrdysten suhteen.
Esimerkkind yksityiskohtaisemmasta sééntelystd yksi haastateltava mainitsi
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uskovansa tulevaisuuden sééntelyn vaativan asuinrakennuksilta (ja muilta
rakennuksilta) omaa  energiantuotantoa  esimerkiksi ~ maaldmmén  ja
aurinkopaneelien tai -keraimien avulla. Liséksi suurimpien kaupunkien tekemien
hiilineutraaliusohjelmien puitteissa tulee varmasti paljon erilaista saéntelyé

rakentamiseen.

Asemoituminen suhteessa Kilpailijoihin kestavan kehityksen huomioimisessa oli
kaikkien vastaajien mielestd jarkevintd tehd& tasapainoisesti. Pelkdn imagon tai
talouspuolen  painottamisessa  ei  nahty  jarked,  silla  esimerkiksi
ymparistosertifioinnilla ilman konkreettista hyotya ei néhty olevan arvoa asiakkaille
eikd nykymaailmassa voi keskittyd pelkastddn rahaan ympéristoarvojen
kustannuksella. Osa haastatelluista n&ki mahdollisuuksia hakea bréndihyotya
tekemalla asioita, joita miké&an alan toimija ei ole vield ottanut kdyttoon erityisen
hyvin. Hyvia esimerkkeja tallaisista asioista ovat vihersuunnitteluun panostaminen
sekd mahdolliset kaupunkipuutarhat pihalla tai rakennuksen katolla.
Tulevaisuudessa kaavamadrayksissa on mitd todennékoisimmin liséa vaatimuksia
kestavén kehityksen teemoista, kuten aiemmin séantelyn vaikutuksista kysyttaessa
todettiin ja sama koskee myds vihersuunnittelua ja kaupunkipuutarhoja. Nekin on
pakko ottaa entistd enemman huomioon jo suunnitteluvaiheessa suurimpien

kaupunkien tekemien linjauksien vuoksi.

Haastatellut olivat hyvin yksimielisia my0s siitd, ettd ekologisen asumisen
konseptin kehittdmisessé tulee olla hyva pitké&n tahtdimen suunnitelma ja etté helpot
parannukset toteutetaan osana pitkan t&htdimen suunnitelmaa. Toisaalta esiintyi
my06s nakemys, ettd kestavaan kehitykseen liittyvat asiat kehittyvéat talla hetkella
niin nopeasti, ettd “’pitkén tdhtdimen suunnitelmat onkin jo viidessd vuodessa ihan

vanhentuneet”.

Haastatteluiden viimeinen, avoin kysymys haastatellun omasta mielestaan tarkeésta
asiasta ekologiseen asumiseen liittyen kerdsi monia hyvin erilaisia vastauksia.
Vastaukset vaihtelivat hyvinkin laajoista uudenlaista kokonaisndkemysta kestavan
kehityksen teemoista rakennusalan toimijoilta perd&dnkuuluttavan ja ekologisuuden

trendin kehittymisen pohtimisesta pienempiin arkisiin asioihin kuten ruokahévikin
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hallintaan ja muovien kierrattdmiseen sekéd yhteen tdysin uuteen ideaan asunnon
rakentamisesta aiheutuneiden hiilidioksidipaastdjen kompensoimiseen istuttamalla

puita hiilinieluiksi.

Haastatteluissa tuli esille myos asioita, jotka eivdt suoraan liity ekologiseen
asumiseen mutta joilla on merkitystd kestdvan rakentamisen implementoinnissa.
Erds haastateltu mainitsi, ettd esimerkiksi projektijohtajat eivét tienneet millaiset
lajittelukalusteet heidan kohteidensa asuintoihin oltiin asentamassa eikd heill&
muutenkaan ollut kovin tarkkaa kasitysta vastuullaan olevien kohteiden ratkaisuista,

joilla on vaikutusta kestdvyyden arvioinnissa.
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4 KESTAVA ASUNTORAKENTAMINEN SUOMESSA

Tutkimusosiossa esitelladn aluksi Bonava konsernina sekd sen julkilausutut
tavoitteet kestdvan kehityksen osalta lyhyesti ja Bonava Suomi Oy:n ekologisen
asumisen konseptin nykytila. Tamén jalkeen tutkitaan kilpailijoiden toimia kestavan
kehityksen saralla sek& teknisesté ettd markkinoinnillisesta nékokulmasta. Tamén
jalkeen kaydaan lapi suomalaisten kestdvaan asumiseen liittyvid asenteita ja niiden
muutosta viime vuosina sekd muita aiheeseen liittyvia tutkimuksia. Lopuksi
esitelladn muita kestavéan rakentamiseen liittyvia tdman hetken aiheita ja niiden
vaikutuksia Bonavan liiketoimintaan. Naitd ovat maankaytto- ja rakennuslain
(MRL)  meneilld&dn  oleva  kokonaisuudistus,  suurimpien  kaupunkien
ilmastopoliittiset ohjelmat hiilineutraaliuden saavuttamiseksi seka erilaiset

ymparistosertifikaatit ja -merkinnat kuten Joutsenmerkki.

4.1 Yritysesittely ja ekologisen asumisen konsepti

Bonava on asuntorakennuttaja, joka vuoteen 2016 asti kuului ruotsalaiseen NCC-
konserniin nimella NCC Housing. Vuonna 2016 NCC Housing irtaantui NCC-
konsernista ja uusi, itsendinen yritys sai nimekseen Bonava (Bonavan
vuosikertomus 2016, esipuhe; Bonavan vuosikertomus 2018, s. 2). Yrityksen
visiona on luoda onnellisia naapurustoja, joiden asukkailla on hyva elaménlaatu ja
missiona on haastaa itsensa joka péivd muuttamaan asuntomarkkinat luomalla
parempia koteja ja elamad mahdollisimman monille. Yrityksen strategiset tavoitteet
ovat olla Pohjois-Euroopan johtava kohtuuhintaisten asuntojen rakennuttaja,
kustannustehokas asuntorakennuttaja kaikilla toiminta-alueillaan sekd hallita
kaikkein monipuolisinta projektiportfoliota niin maantieteellisesti,
asiakaspohjaisesti kuin asuntotyypeittain. (Bonavan vuosikertomus, 2018, s. 16).

Bonava on méadritellyt itselleen kestdvan kehityksen agendan, joka perustuu
teoriaosuudessa esiteltyyn YK:n Agenda 2030 -tavoitteisiin ja niiden yhdistamisen
yrityksen vision ja mission seka strategisten tavoitteiden mukaisiin
painopistealueisiin. Nama painopistealueet vapaasti suomennettuina ovat: onnelliset

naapurustot monille, maapallomme suojeleminen, intohimoinen tyOpaikka seka
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luotettava liiketoiminta (Bonavan vuosikertomus 2018, s. 23). Namé tavoitteet on

esitetty kuvassa 8.

Kestédvan kehityksen tavoitteet

A @® % 15

Onnelliset naapurustot monille Maapall jelemi Intohimoil yopaikk Luotettava litketoiminta
2020 mennessa 50% Bonavan 2020 mennessa Bonava taistelee Bonavan pitkan aikavalin tavoite on  Bonava julkistaa vuosittain
aloittamista asunnoista on ilmastonmuutosta vastaan "Zero-Harm": yhdenk&an ihmisen ei  Kestavan kehityksen katsauksen
kohtuuhintaisia tieteeseen perustuvien tavoitteiden pida vahingoittua tai sairastua GRL:n ohjeistuksen mukaisesti ja
avulla. 2020 mennessa 50% Bonavan toiminnan takia raportoi edistyksesta YK:n Global
Bonavan aloittamista asunnoista Compact -aloitteelle
markkinoilla, joilla on kaytéssa
Joutsenmerkki tai Green Zoom -
sertifikaatti, on ymparistosertifioitu
tai -merkitty.

Kuva 8: Bonavan kestavén kehityksen tavoitteet (Bonava, 2019f)

Onnelliset naapurustot monille -painopistealueen tavoite perustuu Agenda 2030 -
tavoitteeseen numero 11 “Kestdvat kaupungit ja yhteisot”. Tavoite on madritelty
siten, ettd wvuonna 2020 puolet yrityksen aloittamista asunnoista kuuluu

kohtuuhintainen -segmenttiin. (Bonavan vuosikertomus 2018, s. 24-25)

Maapallomme suojeleminen -painopistealue pohjautuu kahteen Agenda 2030 -
tavoitteeseen, jotka ovat numero 12 “Vastuullista kuluttamista” sekda 13
“IImastotekoja”. Tavoite maapallomme suojelemisessa on, ettd vuonna 2020 yritys
sekd kamppailee ilmastonmuutosta vastaan sitoutumalla tieteellisiin tavoitteisiin
(Science Based Targets initiative, SBTi) ettd puolet aloitetuista asunnoista on
pohjoismaissa ymparistomerkitty Joutsenmerkillda ja Pietarissa Green Zoom -

sertifikaatilla. (Bonavan vuosikertomus 2018, s. 26-27)

Intohimoinen tyOpaikka -painopistealue puolestaan tukeutuu Agenda 2030 -
tavoitteeseen numero 8 “Thmisarvoista tyotd ja talouskasvua”. Pitkén aikavélin
tavoite intohimoisen tyopaikan suhteen on nolla tapaturmaa eli ettd yksikdan
ihminen; oli kyse sitten omasta tyOntekijéstd, aliurakoitsijan tyontekijasta,
sivullisista henkiloist4 tai asiakkaasta, ei vahingoitu tai sairastu yrityksen toiminnan

takia. (Bonavan vuosikertomus 2018, s. 28-30)
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Luotettava liiketoiminta -painopistealue kattaa enemmaén raportointia ja
lapindkyvyyttd ja nojaa Agenda 2030 -tavoitteeseen numero 17 ”Yhteistyd ja
kumppanuus”. Raportoinnissa yritys aikoo noudattaa Global Reporting Initiativen
(GRI) toimintamallia yhteiskuntavastuun raportoinnissa sekd raportoida YK:lle
Global Compact (UN Global Compact) -aloitteen mukaisten tavoitteiden
edistymisesta. (Bonavan vuosikertomus 2018, s. 31-32)

Edelld kuvatut Bonavan strategiassa olevat kestdvan kehityksen tavoitteet ja
painopistealueet yhdistettyna YK:n Agenda 2030 -tavoitteisiin esitetdan tiivistetysti

kuvassa 9.

Onnelliset naapurustot monille Maapallomme suojeleminen

*  Kohtuuhintainen asuminen Kiertotalousajattelu tuotannossa
Onnelliset naapurustot Kestava maankayttd

*  Yhteisda osallistava kehittdminen Ekotehokkaat rakennukset
yhteenkuuluvuuden Kestavat ja vaarattomat materiaalit

11 m 1 VASTUULLISTA 13 ILMASTOTEKDJA

KULUTTAMISTA

Al
Intohimoinen tyopaikka Luotettava litketoiminta

Maaraystenmukaisuus
Vastuullinen hankintaketju
Verot

Lépindkyvyys

17 homians

* Arvojamme tukevat tydolot :
» Tyéturvallisuus .
* Moninaisuus .
IHMISARVOISTA

TYOTA JA
TALOUSKASVUA

a

&

Kuva 9: Bonava -konsernin kestavan kehityksen painopistealueet ja niitd tukevat

YK:n kestdvan kehityksen tavoitteet (Bonavan vuosikertomus 2018, s. 23)

Yrityksella on vahva ndkemys tuotevision hyddyllisyydestd uudisasuntojen
myynnissd. Sen avulla voidaan erottautua Kilpailijoista, parantaa laatua ja
kustannustehokkuutta, nopeuttaa myyntid seké parantaa asiakastyytyvaisyytta ja -
kokemusta. (Bonava, 20199)
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Ekologisen asumisen konsepti on Bonavan tuotevision viimeisin osa. Sen tavoitteet
on jaettu kahteen osaan, hyoty asiakkaalle ja toimet niiden saavuttamiseksi
Bonavalle. Asiakkaalle sen on tarkoitus tuoda helposti tehtaviéd kestavia valintoja
arjessa sekd mahdollistaa eldminen turvallisessa ja hyvinvointia tukevassa
ymparistdssd. Bonavan toiminnassa ndma asiakkaan kokemukset mahdollistetaan
panostamalla  ymparistoystavéllisiin  ratkaisuihin, etsimélld vaihtoehtoisia
materiaaleja rakentamiseen sekd kehittdmalla &lykkaitd ja energiaa saastivia
ratkaisuja. (Bonava, 20199)

Julkistettu osa ekologisesta asumisesta yrityksen verkkosivuilla kertoo useita
kestdvadn kehitykseen liittyvid asioita ja yrityksen tarjoamat ratkaisut niihin
yleiselld tasolla. LAmmitykseen ja energiankulutukseen pyritdén vaikuttamaan niin
arkkitehtisuunnittelulla (rakennuksen muoto), laadukkailla ikkunoilla, tehokkaasti
lampoeristetyilla  ulkoseinilla, kaukoldampdliittymalla, hyvin  suunnitellulla
ilmanvaihdolla ja poistoilman lammontalteenotolla, lammitysjarjestelmén
automaattisella s&adolld, asuntokohtaisella vedenkulutuksen mittauksella seké
energiatehokkailla kodinkoneilla. Ndiden avulla pyritddn luomaan mahdollisimman
hyva sisdympéristd niin ilmanlaadun, lampdolosuhteiden, &animaailman,
valaistuksen kuin tilajarjestelyiden suhteen ja takaamaan asukkaalle terveellinen
siséilma. (Bonava, 2019c)

Bonava on ensimmainen asuntorakennuttaja Suomessa, joka tuo kuluttajille
myytdvien uudisasuntokohteidensa autopaikoille s&hkoautojen latausvalmiuden.
Yritys toteuttaa rakennusvaiheessa pysékointialueiden s&hkoinfran siten, ettd
asukkaan tarvitsee vain tilata latauspalvelu palveluntarjoajalta. Palveluntarjoajana
ja Bonavan kumppanina toimii Parkkisahko Oy, joka kytkee latausmahdollisuuden
padlle ja laskuttaa asukasta kdyton mukaan. Néin latauksen kustannukset menevat
suoraan kayttajalle eika kaikkien osakkaiden tarvitse maksaa yksittaisen sahkéauton
latauksia. (Bonava, 2019b)

Bonava on myd0s tehnyt kattavaa tutkimusta kaikilla markkina-alueillaan siit4, mita
asioita ihmiset pitavéat tdrkeimpind omassa naapurustossa. Tarkeimmiksi tekijoiksi

kaikissa maissa nousivat turvallisuus, hyvé ilmapiiri, palveluiden laheisyys seké
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liikenneyhteydet niin autolla, julkisilla, pyoralla kuin jalan. Tutkimustulosten
perusteella naapuruston onnellisuus kehittyy pala palalta ja tata havainnollistetaan
neljan elementin avulla, jotka ovat toiminnallisuus, tunnetaso, yhteisollisyys ja
merkityksellisyys. Namé elementit rakentuvat toistensa varaan samalla tavalla kuin
talokin ja ne muodostavat Bonavan onnellisuuden talon, joka on esitetty kuvassa 10.
(Bonava, 2019f)

oo Merkityksellisyys
rl Naapurit auttavat toisiaan,
mahdollisuus osallistua alueen

kehittymiseen

Yhteisollisyys

Sosiaalinen kanssakayminen
naapurustossa, yhteistilat, tapahtumat

alueella, kohtaamispaikat

Tunnetaso

Edistaa terveellisid elamantapoja,
viheralueet, kulttuuri- ja vapaa-ajan-
tapahtumat

——in Toiminnallisuus
Julkisen liikenteen yhteydet, koulut,
terveydenhuolto, ruockakaupat.

Kuva 10: Bonavan onnellisuuden talo. (Bonava, 2019e, s. 11)

Onnellisuuden talon perustana ovat naapuruston toiminnallisuuden elementit.
Ajankaytto on entista tdrkedampad ja mita helpompaa ja nopeampaa arjen askareiden
toteuttaminen on, sita tyytyvaisempia ihmiset ovat elaméansa (Bonava, 2019e, s.
15). Tunnetasolla onnellisuus assossioidaan nykyaan yleisesti hyvan terveydentilan
kanssa ja terveyttd arvostetaan yhta paljon tai jopa enemman kuin taloudellista tai
ammatillista menestymistd (Bonava, 2019e, s. 21). Yhteisollisyyden merkitys on
kasvanut ja yhteenkuuluvuuden tunne on osa holistista terveyttd. Yleisella tasolla
naapurustot, joissa yhteisollisyys on vahvaa, asuu onnellisempia ihmisida kuin

naapurustoissa, joissa yhteisollisyys on vahéista (Bonava, 2019e, s. 33). Viimeinen
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taso onnellisuuden talossa on merkityksellisyys. Kun kolme alempaa kerrosta ovat
tayttyneet, niin ihmisten on helpompi tuntea naapurusto omakseen ja osallistua sen

kehittamiseen ja parantamiseen kaikkien kannalta (Bonava, 2019¢, s. 43).

Bonava on sitoutunut parantamaan kestdvan kehityksen huomioimista kaikessa
toiminnassaan ja se onkin ensimmainen pohjoiseurooppalainen asuntorakennuttaja,
joka hakee tieteeseen pohjautuvien ilmastotavoitteidensa (Science Based Targets
initiatives) hyvédksyntad. Bonava ilmoittaa hakemuksessaan sitoutuvansa
pienentdmaan toimintansa kokonaisilmastovaikutuksia puolella seké puolittamaan
kasvihuonekaasupaastot yrityksen koko arvoketjun lapi jokaista uutta Bonava-kotia
kohden vuoteen 2030 mennessa vuoden 2018 lahtOtasosta. SBT eli tieteeseen
pohjautuva ilmastotavoite on the Carbon Disclosure Projectin, YK:n
yritysvastuualoitteen (UN Global Compact), maailman luonnonvarainstituutti
WRI:n ja WWEF:n yhteishanke, joka varmistaa tieteelliseen laskentamenetelméén
perustuen, ettd yrityksen ilmastotavoitteet ovat linjassa Pariisin ilmastosopimuksen
tavoitteiden kanssa. (Bonava, 2019a)

4.2 Kilpailijoiden toimet kestavan kehityksen saralla

Suomessa Bonavan kilpailijoita ovat muut asuntorakennuttajat. Naista suurimpia
uudisasuntotuotannon markkinaosuuden perusteella vuoden 2019 kolmannen
vuosineljanneksen tilanteen mukaan suurimmasta pienimpéaan ovat YIT Suomi Oy
(jatkossa YIT), Peab Oy (jatkossa Peab), Rakennusliike Lapti Oy (jatkossa Lapti),
Lehto Asunnot Oy (jatkossa Lehto), Skanska Talonrakennus Oy (jatkossa Skanska),
SRV Asunnot Oy (jatkossa SRV), Lujatalo Oy (jatkossa Lujatalo), Pohjola-
Rakennus Oy (jatkossa Pohjola-Rakennus), T2H Rakennus Oy (jatkossa T2H),
Hartela Oy (jatkossa Hartela) seka JM Suomi Oy (jatkossa JM). (Bonava, 2019d)

Bonava sijoittuu Skanskan ja SRV:n véliin tdméan hetken markkinaosuuden
perusteella Suomessa mutta Bonavan markkinaosuus sen toimintakaupungeissa
(Helsinki ja muu paakaupunkiseutu, Tampere ja Turku) on hieman suurempi kuin
koko maassa. Nama yritykset hallitsevat suurinta osaa asuntojen uudisrakentamisen

markkinoista Suomessa; yhteensd noin 60%:a kaikesta asuntotuotannosta
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Suomessa. Kerrostalorakentamisessa tdman ryhman osuus on vield suurempi, silla
omakoti- ja rivitalorakentamisen osuus asuntorakentamisesta historiallisesti on ollut
noin 25-35% riippuen vuodesta. Toisin sanoen edelld mainitun yritysryhman osuus
kerrostalojen aloituksista on vahintain 85%. (Bonava, 2019c)

Suomen suurin rakennusyhtié YIT julkaisi toukokuussa 2019 Kestévan kehityksen
katsaus 2018 -nimisen raportin, jossa se korostaa kestdvan kehityksen olevan
integraalinen osa sen toimintaa. YIT on mééritellyt itselleen monia tavoitteita
kestdvin kehityksen osalta. Nditd ovat mm. “kestdvin, viihtyisdn ja turvallisen
kaupunkikehityksen luonti kiertotalouden mahdollisuuksia hyodyntden” ja “oman

toiminnan ympéristovaikutusten pienentdminen”. (YIT, 2019c, s. 7)

YIT julkisti paivitetyn strategiansa vuosille 2020-2022 vuoden 2019 kolmannen
vuosineljanneksen osavuosikatsauksen yhteydessd. Kuvassa 11 on esitetty YIT:n
uusi strategia, jossa keskidon on nostettu “Kestivd kaupunkikehitys” ja sitd
tukemaan kestavén kehityksen vauhdittamisen tavoite. Téhén tavoitteeseen YIT
pyrkii kehittdmélla oman toimintansa ja tuotteidensa kestavyytta seké luomalla uutta

liiketoimintaa rakennetun ympaériston koko elinkaaren ajalla. (YIT, 2019d, s. 4)

YIT:n strategia 2020-2022 — Suorituskykya |lapi suhdanteiden

Kannattavuuden parantaminen ja taloudellisen vakauden yllapitdminen

STRATEGISET PAINOPISTEALUEET MENESTYKSEN KULMAKIVET

KAUPUNKIKEHITYS PRIORITEETT! LYHYELLA AIKAVALILLA
HUIPPUSUORITUS
P ASUMINEN
Omaperusteiset ja pitkan + Tydmaan tuottavuus ja hyva pasomatehokkuus
arvoketjun hankkeet EBIT-% >10 %

+ Palvelun ja prosessien digitalisoinnin
hyédyntaminen

. : Kestava -
KIINTEISTOT - PAMITETTY kaupunki- KESTAVAN KEHITYKSEN VAUHDITTAMINEN - UUTTA

kehitys _ ; N "
+ Oman toiminnan ja tuotteiden kestava kehitys

Omistettujen kiinteistsjen « Uuden liiketoiminnan luominen elinkaareen

kehittaminen, strukturointi, hallinta ja
omistaminen

MENESTYSTA ASIAKKAIDEN JA KUMPPANIEN KANSSA
PALVELUT - PAMTETTY

KINTEISTOT
ROCE >15 %

+ Asiakaskokemuksen ja NPS:n parantaminen
+ Syvemmat kumppanuudet, korkeampi arvo,
Palvelut rakennetun ymparistén suurempi nopeus

b ) PALVELUT i .
omistajille ja kayttajille EBIT-% 7 % ONNELLISET TYONTEKIJAT

PROSENTTIOSUUDET KUVASTAVAT LUKETOIMINNAN HYVAA TULOSTA + Yhteinen kulttuuri, avoin ja osallistava tapa
johtaa

+ Alan suosituin tydnantaja

Kuva 11: YIT:n paivitetty strategia vuosille 2020-2022. (YIT, 2019b, s. 4)
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YIT (2019b) markkinoi tuottamiaan asuntoja yleisella tasolla ekologisina valintoina
ja listaa asioita, jotka edesauttavat asumisen ymparistoystavallisyyttd. Néita ovat
hyva eristys, energiaa sédéstavat kodinkoneet, jatteiden lajittelulle varatut tilat, vetta
séastavat koneet ja kalusteet sekd huoneistokohtaiset vesimittarit. Liséksi mainitaan
hyvat liikenneyhteydet sekd annetaan vinkkeja energiatehokkaaseen asumiseen.
Vinkeissd mainitaan muun muassa lampdétilan laskeminen sekd valojen ja

kodinkoneiden sammuttaminen ja annetaan neuvoja kierrattdmiseen.

Sen sijaan yksittaisten YIT:n asuintalojen markkinoinnissa kestdva kehitys ja
ekologisuus ei ndy juuri mitenkaan. Kaytanndssa YIT tuo esiin vain sijainnin, jos
asuintalo on hyvien joukkoliikenneyhteyksien alueella tai erityisen lahell& palveluja
ja kaupunkien keskustaa. Esimerkiksi Helsingin Vuosaaressa sijaitsevan Asunto Oy
Helsingin Baristan esitteessa puhutaan kuvitteellisen tulevan asukkaan sanoin:
”Omilla kulmilla palvelut ovat ldhelld ja aikaa riittdd arjen ylellisyyksiin. Asiat
hoituvat nappia painamalla, hissi vie ja bussi tuo. Autoa en tarvitse, silla pyorélla
paéasee ja kavely avaa aistit virkeimmilleen.” (YIT, 20194, s. 2)

Peab tuo esiin kestavan kehityksen teemoja laajasti mutta ei kohdista niité erityisesti
asuntorakentamiseen vaan kaikkeen toimintaansa. Sen kolme kérkiteemaa ovat
oman toiminnan ilmastovaikutusten vahentdminen, resurssitehokkuus ja
ymparistolle ja ihmiselle haitallisten aineiden kayton lopettaminen.
IiImastovaikutuksen pienentamiseen Peab pyrkii véhentamalla hiilidioksidipéaastoja
niin materiaalien valmistuksessa, polttoaineen kulutuksessa sek& lammityksessé.
Resurssitehokkuutta Peab edistdad lisdéaméalld Kkierrdtysmateriaalien kayttoa,
vahentdmallad materiaalihukkaa seka tehostamalla jatteiden késittelya. Vaarallisten

aineiden vahentamisesta ei kerrota tarkempia tietoja. (Peab, 2019a, s. 16; 24-27)

YIT:n tapaan myos Peabin markkinointi asuinkohteissa keskittyy sijainnin
korostamiseen. Esimerkiksi Tampereella Asunto Oy Kurjen Kruunun kuvaus alkaa
otsikolla ”Kauppaan vaikka kévellen” ja jatkuu liikenneyhteyksien kehumisella
seka laheltd loytyvien palveluiden listaamisella. Sijaintia kehutaan vield lisda

kuvaamalla, kuinka ”Tdma avaa monia reittimahdollisuuksia ulkoiluun, lenkkeilyyn
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ja pyordilyyn. Lukuisat Taysin, yliopiston sek& ammattikorkeakoulun kaltaiset isot

ty6- ja opiskelupaikat ovat saavutettavissa nopeasti pyoriillen.” (Peab, 2019b, s. 9)

Taman hetken kolmanneksi suurin asuntorakentaja Lapti puolestaan ei mainitse
kestavaa kehitysta kaytannossa ollenkaan. Kestavan kehityksen voisi tulkita olevan
osa Laptin missiota, joka on ”“Rakennamme yhteistydssd kestdvédd tulevaisuutta”
sekd strategian yhteydessa mainittuja megatrendeja kuten ilmastonmuutos ja
kaupungistuminen. (Lapti, 2019b)

Vaikka Lapti ei puhu kestévasta kehityksesta juuri mitaan, niin on sen markkinointi
huomattavan samanlaista kuin edellda mainituilla YIT:11& ja Peabilla. Kempeleessa
sijaitsevan  Asunto Oy  Kempeleen  Peltokruunun sijaintia  kehutaan
yksityiskohtaisesti: ”Kempeleen Peltokruunu sijaitsee uudessa asuinkorttelissa
Kempeleen keskustan kupeessa. Taaltd on lyhyt matka palveluihin. Kauppoja ja
ravintoloita I0ytyy muutaman sadan metrin p&&std, samoin terveyskeskus.
Isommissa tarpeissa sinua palvelee Pohjois-Suomen suurimpiin kauppakeskuksiin
lukeutuva Zeppelin vain n. 3 kilometrin pdassa ja Oulun keskusta reilun 10
Kilometrin ~ paastd. Alueella on myds monipuoliset harrastus- ja
lilkuntamahdollisuudet kaiken ikéisille. Liikunta- ja tapahtumakeskus Kempele-
halli, virkistysuimala Zimmari sek& liikunnan, hyvinvoinnin ja vapaa-ajankeskus

Zemppi tarjoavat tekemistd ympéri vuoden.” (Lapti, 2019a)

Lehto (2019b, s. 29) ei mydskaén tuo esille kestavaa kehitysté juurikaan. Vuoden
2018 vuosikertomuksesta 10ytyy yhden sivun mittainen osuus vastuullisesta
rakentamisesta. Siind mainitaan rakennusaikaisen logistiikan paastojen hallinta seka
vastuullisen rakentamisen tavoitteet, jotka ovat jatteiden kierratysasteen nosto ja

uusiutuvan energian osuuden kasvattaminen Lehdon sahkdnkulutuksesta.

Lehdolla on toisaalta menossa Hiilineutraali 2030 -niminen kehityshanke, jonka
tavoitteena on “’luoda hiilineutraalin asuntorakentamisen innovaatioita sekd tutkia
Smart & Clean -kasvua edistavid alykkaita ja puhtaita ratkaisuja.” Kéytannossé
Lehto pyrkii siirtdmaan entistd suuremman osan rakentamisesta tyémailta tehtaisiin,

jolloin materiaalien kaytt6d pystytddn optimoimaan paremmin, materiaalihukkaa

37



pienentdd, nopeuttaa rakentamista sekd kayttdd enemmén kestévasti tuotettuja
materiaaleja kuten puuta. Hankkeen paaméard on toteuttaa hiilineutraali
asuinkortteli vuoteen 2030 mennessa ja visiona on tehdd suomalaisesta
esivalmistetusta ja  ymparistOystavallisestd  puukerrostalosta  vientituote

kansainvélisille markkinoille. (Lehto, 2018)

Markkinointiviestinndn samankaltaisuus muiden asuntorakennuttajien kanssa
toistuu myo6s Lehdon kohdalla. Rovaniemelld sijaitsevan Asunto Oy Rovaniemen
Nordican sijaintia kuvaillaan ndin: ”sijainti on napakymppi. Kohde rakentuu aivan
Rovaniemen keskustaan, palveluiden vélittomaan léheisyyteen. Kaupungin
kulttuuritarjonta avautuu heti kotioveltasi kauppakeskuksineen ja ravintoloineen,
Ounasjoen kauneutta unohtamatta.” Kestévastd kehityksestd ei mainita mitaan.
(Lehto, 2019a)

Skanska (2019d) painottaa ympariston huomioimisessa energiatehokkuuden
lisd&dmist4, hiilijalanjaljen pienentdmistd, materiaalitehokkuuden parantamista seka
vedenkulutuksen vahentdmistd. Skanskan painopistealueet kestdvan kehityksen
saralla perustuvat Bonavan tapaan YK:n Agenda 2030 -tavoitteisiin. Né&itad ovat
terveys ja turvallisuus, etiikka, vihreys, yhteisdinvestoinnit sekd diversiteetti ja
inkluusio. Terveydesta ja turvallisuudesta Skanska toteaa, ettd koko konserni toimii
turvallisesti tai ei toimi ollenkaan. Etiikka tarkoittaa Skanskalle, ettd se toimii
lahjomattomasti ja lapindkyvasti. Vihreyttd Skanska edistaa uusilla, kestavilla
ratkaisuilla ja vihreilld toimintatavoilla. Yhteisdinvestoinnit tarkoittavat, ettd
Skanska ottaa paikalliset huomioon ja pyrkii rakentamaan pitkid kumppanuuksia.
Diversiteetti ja inkluusio -kasitteilld Skanska pyrkii kehittdmaan yrityskulttuuriaan

kohti monimuotoisuutta ja tasa-arvoa. (Skanska, 2019a, s. 10)

Skanska on myo6s lanseerannut Skanska Vdripaletti -nimisen tyokalun
ymparistotehokkuuden mittaamiseen, joka on esitetty kuvassa 12. Varipaletti
mittaroi Skanskan neljad ympadristotehokkuuden painopistealuetta, jotka ovat
energia, hiilijalanjélki, materiaalit sek& vesi. Tarkeimmaéaksi ympéristotehokkuuden
osa-alueeksi Skanska nostaa energiatehokkuuden parantamisen ja tavoitteeksi

kayton aikaisen primééarienergian nettokulutuksen nollaaminen energiatehokkailla
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ratkaisuilla sekd uusiutuvan energian tuotannolla. Hiilijalanjaljen osalta tavoite on
ldhes nollata rakentamisen aikainen hiilijalanjalki véhentamélld polttoaineiden
kulutusta niin tydmaalla kuin logistiikassa, tehostamaan lammitys- ja sahkdenergian
kayttoa tyomailla sekd korvaamaan fossiilisia polttoaineita uusiutuvilla
vaihtoehdoilla. Materiaalienkdyton tavoitteena on kéyttad tulevaisuudessa vain
ymparistotehokkaita materiaaleja eli kierrétettyja ja Kierratettdvida seka nollata
kaatopaikoille paatyvan jatteen méara. Lisaksi Skanskan tavoitteena on kdyttaa vain
sellaisia materiaaleja, jotka ovat turvallisia sekda ihmisille etta ymparistolle.
Vedenkulutuksessa tavoite on minimoida puhtaan juomaveden kayttd sellaisiin

tarkoituksiin, joihin kelpaa muukin vesi. (Skanska, 2019c, s. 6-14)

Maaraysten mukainen Maarayksia parempi Tulevaisuutta
Vanilja Vihrea ennakoiva
Syvanvihrea

Energia Prim&drienergian
9 nettokulutus nolla

Rakentamisen

© .
Hiilijalanjalki »n O, hiilijalanjélki
= .o l3hes nolla
T '@
o X ¥ Vain ymparisto-
Materiaalit g :% tehokkaita
c -5 materiaaleja
@ ©
% E KT} Vain turvallisia
"q_’_) o O materiaaleja
= 2 T
© S5 Nolla kiloa
o c 2 _,
5 @ S rakennussekajatetta
O X =
O Puhtaan
Vesi veden kaytto

minimoitu

Kuva 12: Skanskan véripaletti -tyokalu (Skanska, 2019c, s. 4)

Skanska on testannut varipaletti kaytdnndéssa mm. Vantaan Teresa -nimisessa
kohteessa. Suunnitteluvaiheessa keskityttiin energiatehokkuuteen
rakennusmateriaalien, vedenkayton ja hiilidioksidipaéstojen osalta. Teresan katto on
suunniteltu  siten, ettd sinne on helppo lisdtd aurinkopaneelit ja
rakennusmateriaaleiksi on pyritty valitsemaan mahdollisimman paljon kotimaisia
pitkdn elinkaaren ja pienen hiilijalanjdljen tuotteita. Rakentamisvaiheessa
ymparistotehokkuutta pyrittiin - parantamaan tarkalla maarélaskennalla, jotta
perustavaraa on jopa mieluummin hieman liian vahan kuin liikaa. Perustustfissé
kokeiltiin uutta tyotapaa, jossa anturoiden perinteiset puumuotit korvattiin
peltimuoteilla, jotka jadvat rakennuksen perustuksiin. N&in ei synny puujatetta ja
itse tyokin saatiin tehtyd jopa kolme kertaa nopeammassa aikataulussa kuin
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perinteiselld puumuotituksella. Lisdksi kaikki mahdolliset ylimééardiset materiaalit
tarjottiin ensin kayttodn Skanskan muille tydmaille ja kaikki tyon aikana syntyneet

jatteet lajiteltiin tarkasti hyotykayttod varten. (Skanska, 2018)

Skanska kayttaa Varipaletti -tydkalua kohteidensa markkinoinnissa. Esimerkiksi
Helsingin Karpin myyntiesitteen sivuilla 40-41 on esitelty kohteen kaikki kestavén
kehityksen mukaiset ominaisuudet selkedsti ja informatiivisesti. Heti ensimmaisena
mainitaan rakennuksen laskennallinen energialuokka sek& se, ettd E-luku on
maarayksia alhaisempi. Myo6s rakennuksen katolle laitettavat aurinkopaneelit,
séhkodauton latauspisteet sekd yhteiskéyttoiset viljelylaatikot mainitaan
ekotehokkuuden osina. Liséksi Skanska tuo esiin, ettd se mahdollistaa asukkaalle
ekotehokkaan asumisen modernin talotekniikan, A-energialuokan kodinkoneiden,
energiatehokkaiden LED-lamppujen, vettd saastdvien hanojen ja suihkujen,
asuntokohtaisen  vesimittauksen, hyvan lammoneristyksen sekd julkisten
litkenneyhteyksien avulla. Lopuksi kuvataan miten asukas voi itse konkreettisesti
vaikuttaa asumisen hiilijalanjalkeen esimerkiksi pudottamalla asunnon lampétilaa,
kuluttamalla vdhemmaén energiaa, lajittelemalla jatteet seka kavelemalld tai
polkupyoréilemalla l&histon palveluiden &areen. Varipaletin soveltaminen

myyntiesitteessa on esitetty alla kuvassa 13. (Skanska, 2019b, s. 40-41)
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Kuva 13: Véripaletti myyntiesitteessa (Skanska, 2019b, s. 40-41)

Skanska on selkedsti muita alan toimijoita edelld kestavan kehityksen
ympéristovastuun teemojen madrittelyssd, kommunikoinnissa sekd niiden
kayttdmisessé asuntokohteidensa markkinoinnissa. Parantaa voisi lahinn siin, etta
Vaéripaletti tuotaisiin esiin jo kohde-esitteen alkupuolella ja korostettaisiin
ekologisuutta talld tavalla lisdd. Muilla toimijoilla myyntiesitteissd kerrotaan
ldahinnd yhdelld tai kahdella lauseella, ettd kohde sijaitsee hyvien julkisten
liikenneyhteyksien varrella ja ohitetaan muut ekologiseen asumiseen liittyvat teemat
kaytannossa taysin.
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SRV:Il& kestava kehitys mainitaan vuoden 2018 vuosikertomuksessa. SRV on
keskittynyt materiaali- ja energiatehokkuuden kehittdmiseen, jatteiden mééran
vahentdmiseen ja hyOtykdyton tehostamiseen sekd hiilidioksidipaastojen
vdhentdmiseen.  Pidemmalla  tahtaimella se  ilmoittaa  tavoittelevansa
Kiertotalousajattelun edistamistd seké jatkavansa ja parantavansa edell& mainittuja

toimenpiteitd ilmastonmuutoksen vaikutusten hillitsemiseksi. (SRV, 2019b, s. 36)

Erityisesti SRV on tehnyt toimenpiteitd materiaalitehokkuuden ja jatteiden mééran
minimoisen saralla. Kaikilla SRV:n tydmailla on vuodesta 2016 alkaen ollut selkeat
rakennustyyppikohtaisesti asetetut tavoitteet sekd ominaisjatemadran etta
syntypaikkalajitteluasteen  suhteen. Vuonna 2018  asuntorakentamisessa
ominaisjatemaaran tavoite on ollut 7,5 kg/rm® ja toteuma 12 kg/rm3.
Lajitteluastetavoite asuntorakentamisessa on ollut 85% ja toteuma noin 48%. SRV
toteaakin, ettd tavoitteet on asetettu tiukaksi ja pienikin hairié tai puutteellinen

suunnitelma voi estéa tavoitteen saavuttamisen projektilla. (SRV, 2019b, s. 41-42)

SRV:n asuntokohteiden markkinoinnissa kestavaa kehitysté ei mainita. Esimerkiksi
Helsingissa ja Vantaalla sijaitsevissa kohteissa keskitytddn korostamaan sijaintia,
litkenneyhteyksié seka lahelta I0ytyvaa luontoa (SRV, 2020a; SRV 2020b). Asunto
Oy Espoon Kulmaniityn; joka sijaitsee Lansivaylan, Keha 1:sen ja Merituulentien
valissd; esitteessa sanotaan, ettd alueella tulee jatkossa olemaan paljon viihtyisa
puisto- ja oleskelualueita seké kehutaan lahiympéristoa vehredksi, vaikka kohdetta

ymparoi kolmelta suunnalta isot autovaylat. (SRV, 20194, s. 4)

Lujatalo ilmoittaa muista kilpailijoista poiketen heti etusivullaan isolla olevansa
”Kestdvin rakentamisen edellakavija” (Lujatalo, 2019a). Sanojen siséltod sen sijaan
taytyy etsia tarkemmin, silla tatd lausetta ei Lujatalon omilla sivuilla juuri avata.
Lujatalon emoyrityksen Luja-yhtididen sivuilta konsernin vastuullisuutta kuvataan

tarkemmin.

Lujatalo kertoo olevansa aktiivisesti mukana rakentamassa entistad kestadvampaa
yhteiskuntaa omien ympdristopadmadriensa kautta. Naitd ovat ympariston

suojeleminen, toiminnan ymparistokuormituksen minimointi sek& luonnonvarojen
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séastdminen. N&ma péaméarat Lujatalo aikoo saavuttaa tehostamalla
energiankayttoaan, vahentdmalld jatekuormitusta, lisdéaméalld Kierratysta seka
leikkaamalla toiminnastaan aiheutuvia kasvihuonekaasupaast6ja. Lujatalon osalta
tuodaan esiin erityisesti tyomailla syntyvan jatteen suuri maard, joka oli noussut
huomattavasti vuonna 2018 verrattuna vuoteen 2017, 8,8 kg/rm3sta 16,4
kg/rm3:een. Uudisrakentamisessa syntypaikkalajitellun jatteen osuus on hieman yli
puolet. Energiankulutuksen paast6jd Lujatalo kompensoi osittain hankkimalla
alkuperaistaattua tuulisahkod. Kaikki Lujatalon sahko ei kuitenkaan ole uusiutuvaa.
(Lujatalo, 2019b)

Lujatalo on my6s tehnyt kaupallista yhteistyota A-lehtien Meilld kotona -
nettijulkaisun kanssa. Helmikuussa 2019 ilmestyneesséd “Ekologisuudesta tuli
asuntokaupan hallitseva trendi” haastateltu Sp-Kodin kiinteistonvalitystoimiston
toimitusjohtaja kertoo, ettd ihmisten; erityisesti nuorten; kasvanut huoli
ilmastonmuutoksesta on nostanut asumisen ekologisuuden yhtd tarkedmmaéksi
tekijaksi asunnonostajille. Samassa jutussa haastateltu Lujatalon myyntipaéllikko
kertoo, ettd uuden asuintalon sijainti on todella tirked ostajien kannalta ja erityisesti
nykyaén arvostetaan kattavien palvelujen saatavuutta kavelyetéisyydellda seka
metro- tai raideliikenneyhteyksien laheisyyttd. Lujatalon edustaja mainitsee myods
autopaikkanormin olevan haitallinen, kun se pakottaa rakentamaan maanalaista

pysakdintitilaa asuintalon tai kannen alle. (A-lehdet, 2019)

Lisdksi Lujatalon edustaja kertoo, ettd rakennuksen energiatehokkuus ja
ympéristoystavallinen lammitysmuoto, erityisesti maalampd, ovat téarkeitd asioita
asunnonostajille. Energiankulutukseen kiinnitetddén my6s enemman huomiota ja
energiatehokas ja liiketunnistimilla ohjattu led-valaistus on hyva keino vahentaa
sédhkdnkulutusta. Myods vettad saastavat hanat ja wc-istuimet mainitaan esimerkkina
kestavista ratkaisuista. Sp-kodin edustaja mainitsee, ettd hanen asiakkaansa jopa
edellyttdvat monipuolista jatteidenlajittelua seka toivovat taloyhtioon omaa
kierratyshuonetta. (A-lehdet, 2019)

T2H kertoo vastuullisuusajattelustaan lyhyesti ja ytimekk&asti sivuillaan. Se
korostaa  elinkaariajattelua,  jossa  rakennukset ovat  kestdvia ja
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elinkaarikustannuksiltaan matalia. Lisédksi T2H korostaa kéyttavansa maaldampoa
mahdollisimman usein ja tuo esiin sen ekologisuuden sekd saastot
asumiskustannuksissa. (T2H, 2019b)

Myyntiesitteissaan T2H on pitkalti muiden toimijoiden linjoilla. Uuden kohteen
sijaintia ja liikenneyhteyksid tuodaan esille mutta muutoin kestdvan kehityksen
mukaiset ratkaisut kuitataan lyhyesti. Tampereen Vuorekseen tulevan Asunto Oy
Tampereen Kirsikan myyntiesitteessa toistuu T2H:n sivuilla ollut teksti lahes
sanasta sanaan: “Otamme huomioon ekologisuuden kayttamalla mahdollisimman
vahan Kkuormittavia rakennusmateriaaleja ja valitsemalla energiatehokkaita
rakenneratkaisuja. Rakennamme laadukkaita aikaa kestavié rakennuksia, joissa on
matalat elinkaarikustannukset.” (T2H, 20193, s.10)

Hartela ei myoskaan tuo esille kestavaa kehitysta juurikaan viestinnassaan. Ainoat
maininnat asiasta l0ytyvat vuoden 2018 vuosikertomuksesta, jossa mainitaan
toimistorakennuksen saama LEED Platina-luokitus. Td&mé& rakennus on Suomen
ensimmdinen EU-méaardykset tayttdva hiilineutraali toimistorakennus ja miltei
nollaenergiatalo. (Hartela, 2019a). Liséksi Hartela tiedotti marraskuussa 2019, etta
se on rakentajana Tampereen Opiskelija-asuntosaation puurakentamisen
hankkeessa Hipposkorttelissa (Hartela, 2019b).

Hartelan Helsingin Kalasatamaan tulevan kohteen myyntiesitteessd nostetaan
karkeen mielenkiintoisesti kohteen kattopuutarha. Kestavéa kehitysta tosin ei
mainita sanallakaan kattopuutarhan osalta vaan tuodaan esiin sen tarjoamia
oleskelu- ja virkistysmahdollisuuksia asukkaille. Muita mainitsemisen arvoisia
yksityiskohtaa ovat lyhyina mainintoina kerrotut yhtion asukkaiden kayttoon tuleva
sédhkodauto ja sovellus, jonka avulla voi helposti seurata omaa séhkon- ja
vedenkulutustaan. Muutoin esitteessa keskitytdén keskeisen sijainnin ja sen tuomien

mahdollisuuksien korostamiseen. (Hartela, 2018, s. 4-6; 12)

JM Suomelle myonnettiin helmikuussa 2018 Pohjoismainen ymparistomerkki,
Joutsenmerkki, osana koko JM AB -konsernille (Suomen liséksi JM -konserni toimii

Ruotsissa ja Norjassa) myonnettyd Joutsenmerkin peruslisenssid. JM korostaa
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viestinnasséan rakentamisen lapindkyvyyttd, joka tarkoittaa esivalittujen ja
tutkittujen materiaalien jaljitettdvyyttd rakentamisen aikana ja sen jélkeen seké
energiatehokkuutta, joka ylittda lainsdddédnnon asettaman tason. Ndma keinot
auttavat saavuttamaan vahé&hiilisen rakentamisen, jossa yhdistellddn sek&
energiatehokkuutta ettd materiaalivalmistuksen aiheuttamia péastoja. Lisaksi
Joutsenmerkin myontdja, Motiva ry, tekee tarkastuskdynteja joutsenmerkityilla

tyomailla valvoakseen kriteerien tayttymista myos k&ytdnnossa. (JM, 2018)

JM on Skanskan liséksi pisimmalla ekologisuuden kayttamisessa markkinoinnissa.
esimerkiksi Asunto Oy Helsingin Hoyhensaaren verkkosivuilla mainitaan, etta
kohde on Suomen ensimméinen Joutsenmerkitty asuinkerrostalo (JM, 2019a).
Samoin heti myyntiesitteen alussa ja kerrotaan mitd se kdytanngssé tarkoittaa, toki
ilman teknisia yksityiskohtia. Myyntiesitteessa myds kerrataan JM:n muutoinkin
viestinnassa kertomat Joutsenmerkin saamisen edellytykset eli elinkaariajatteluun ja
merkittdvimpien ymparistévaikutusten huomioimiseen koko elinkaaren ajalta seka
rakentamisen lapindkyvyyden eli materiaalit ovat esivalittuja, ja ne voidaan jaljittaa
my6s rakennuksen valmistumisen jalkeen. Joutsenmerkin kayttdé JM:n
markkinoinnissa on esitetty kuvassa 14. (JM, 2019b, s. 5; 9)

/4

JOMAR

Parempi ympdristolle
— parempi sinulle

Kuva 14: JM:n esitteissaan ja sivuillaan kayttdma Joutsenmerkki (JM, 2018)
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4.3 Tutkimukset kestavan kehityksen merkityksestd Suomessa

Suomessa kestavan kehityksen merkitysta ihnmisille on tutkittu melko véhén aiheen
merkittdvyyteen nahden ja suurimmaksi osaksi tutkimukset koostuvat laadullisista
tutkimuksista, joissa vastaajia pyydetaan arvioimaan kuinka samaa tai eri mielta

esitetyn vaitteen kanssa tama on.

Suomen itsendisyyden juhlarahasto Sitra on yksi aihealueen aktiivisimmista
tutkijoista ja edistajisté. Sitran tavoite on reilu ja kestava tulevaisuus eli hyva elama,
jota eletddn maapallon kantokyvyn rajoissa ja Sitra edistdd tata tavoitetta
ennakoimalla yhteiskunnallisia muutoksia, selvittamalla erilaisia
kehitysvaihtoehtoja ja toimintamalleja, tekemélla kokeiluja tuomalla ihmiset ja
organisaatiot yhteen uudistumisen onnistumisen edesauttamiseksi. Kestavén
kehityksen osalta merkittdvin Sitran toimintaosa on nimeltddn Hiilineutraali
kiertotalous, jonka tavoite on “rakentaa resurssiviisaan ja hiilineutraalin toiminnan

edelldkavijyytta”. (Sitra, 2019b)

Sitra on tuottanut paljon yrityskytkodksistd vapaata tutkimusta, jota kaikki toimijat
voivat hyodyntda toiminnassaan. Esimerkiksi vuosina 2017 ja 2019 Sitra on
toteuttanut Resurssiviisas kansalainen -nimisen tutkimuksen Kantar TNS:n kanssa,
jossa tutkitaan suomalaisten asenteita kestdvia elaméantapoja ja valintoja kohtaan.
Tutkimuksen mukaan kestavét valinnat ovat yleistyneet nainkin lyhyessa ajassa
etenkin nuorten, alle 30-vuotiaiden keskuudessa. Yli puolet suomalaisista on
tutkimuksen mukaan tietoisesti vahentdnyt omaa kulutustaan ymparistosyista ja
pyrkivénsa tekemaan vastuullisia kulutusvalintoja. (Sitra, 2019a)

Tutkimuksen tarkempi tarkastelu antaa laadukasta tietoa suomalaisten

suhtautumisesta kestévén kehityksen valintoihin arjessa.
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YLEINEN ASENNE:
Arvioi kuinka samaa tai eri mielta olet esitetyn vaitteen kanssa. ka. (muutos)
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tuotteita ja palveluita, jotka mahdollistavat 3,25 (-0,20)
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*  Muuttunut vaittamateksti = Jokseenkin eri mieltd (2) = Taysin eri mieltd (1)

** Uusi vaittama

Kuva 15: Suomalaisten yleinen asenne ympéristoon ja resurssiviisaaseen elaméan
(Sitra, 2019c, s. 31)

Kuvassa 15 on esitetty suomalaisten yleisid asenteita ymparistod ja resurssiviisasta
elamé&a kohtaan. Yli kaksi kolmannesta suomalaisista on sitd mieltd, ettd ympéristoa
séastavasti tulee toimia jo esimerkin vuoksi ja ettd on jarkevéa toimia ymparistd
puolesta vaikka muut eivéat niin toimisikaan. Tarkempi tarkastelu kertoo, ettd
esimerkkind toimiminen on selvésti tarkedmpéaa naisille kuin miehille seka alle 30-
vuotiaille ja yli 65-vuotiaille kuin 30-65-vuotiaille (Sitra, 2019c, s. 32).

KOTI JA ASUMINEN:
Arvioi kuinka samaa tai eri mielta olet esitetyn vaitteen kanssa. ka. (muutos)
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® Taysin samaa mielta (5) = Jokseenkin samaa mielta (4)
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*  Muuttunut vaittamate ksti = Jokseenkin eri mieltéd (2) = Taysin eri mielta (1)

** Uusi vaittama

Kuva 16: Suomalaisten asenteet kotiin ja asumiseen liittyen ymparistoon ja

resurssiviisaaseen eldmaén (Sitra, 2019c¢, s. 40)
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Kuvassa 16 on esitetty suomalaisten suhtautumista kotia ja asumista kohtaan. Léhes
70% suomalaisista pyrkii systemaattisesti vdhentdméan kotona syntyvan jatteen
maardd. Tama on hyvin linjassa kuvassa 15 nahdyn ympéristoystavallisesti
esimerkin vuoksi toimivien sek& ympériston puolesta on jarkevad toimia vaikka
muut eivat niin tekisikddn osuuden kanssa. Aktiivisesti asuntonsa energian- ja

vedenkulutusta seuraa yli puolet suomalaisista.

Hyvien joukkoliikenneyhteyksien takia asuntonsa sijainnin valinneita sen sijaan on
vain 38% vastaajista. Joukkoliikenneyhteydet ovat tarkedmpié naisille kuin miehille
sekd alle 30-vuotiaille ja yli 65-vuotiaille kuin 30-65-vuotiaille (Sitra, 2019c, s. 42).
Tamakin on hyvin samankaltainen tulos kuin edelld tarkasteltu esimerkkina

ympéristoasioissa toimiminen.

Total 2019 (n=2007) 0% % 5 9 90% 100% ka.

Yo 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% B0% 0
** Kuinka tarkeaa KESTAVIEN -
P 0 .
cunririsen nocastaminen onsrute: [N 296
** Kuinka tarkeitd RAVINTOON liittyvat ; 5
** Kuinka tarkeita KULUTUKSEEN liittyvat .
** Kuinka tarkeita ASUMISEEN liittyvat 16 581
kestavat valinnat ovat sinulle? ’ 4
** Kuinka tdrkeitd LIIKKUMISEEN liittyvat o -
** Kuinka tarkeitda AUTOILUUN liittyvat
(n=1447)

® Erittdin tarkeda (4) ® Melko tarkeaa (3) En osaa sanoa

= Ei kovin tarkead (2) ® Ej lainkaan tarkeda (1)

*  Muuttunut vaittamateksti
** Uusi vaittama

Kuva 17: Suomalaisten ndkemys kestévien valintojen koetusta tarkeydesta (Sitra,
2019c, s. 51)

Kuvassa 17 on esitetty suomalaisten nakemys kestavien valintojen koetusta
tarkeydesta. Selked enemmistd (78%) pitdd kestavien elaméntapojen noudattamista
tarkedna ja tarkeimmaksi kestavéksi valinnaksi koetaan asuminen, joka on térkedé
kahden kolmasosan mielestd. Vahiten tarkednd kestdvana valintana suomalaiset
pitavat autoilua, jota vain puolet pitédd tarkednd. Asumiseen liittyvien kestdvien
valintojen osalta naiset pitavat niité jalleen tarkedmpina (75%) kuin miehet (56%)
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mutta ikdryhmien asenteissa nakyy selked ero edelld kasiteltyihin, silla 56-65-
vuotiaat pitavat asumiseen liittyvia kestavia valintoja tarkeampana (74%) kuin muut
ikdryhmat ja nuorista, alle 30-vuotiaista vain 56% pitéa asumiseen liittyvia kestavia

valintoja tarkeina (Sitra, 2019c, s. 65).

KULUTUSTOTTUMUKSET:
Arvioi kuinka seuraavat asiat toteutuvat jokapdivdisessd eléamdssasi. ka. (muutos)
Total 2019 (n=2007) 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% B80% 90% 100%

Suosin kotimaisia tuotteita ostopaatoksia - “- u
Lendassant T 555 vo.0m)

venennan e tmata, e | N e
muuttamalla. 1 o = N 3,52 (+0,21)
vaikuttanut kulutustottumuksiini. ik 13 3,10 (-0,18)

iveluia vaiia ne makeaivatiin enemman. IRRMMMREE N NN

palveluita vaikka ne maksaisivatkin enemman. Y = u — 2,97 ()

prvean ymparstaiomin, e | TR N T

valikoimiin. 4 = 30 2,40 (+0,13)

B Erittain hywvin (5) = Melko hyvin (4)
= Ei hyvin eikad huonosti (3) En osaa sanoa
*  Muuttunut vaitta mateksti = Melko huonosti (2) = Erittdin huonosti (1)

** Uusi vaittama

Kuva 18: Suomalaisten arviot kulutustottumuksistaan (Sitra, 2019c, s. 76)

Kuvassa 18 esitetyt suomalaisten arviot omista kulutustottumuksistaan kertoo, etta
jatteiden  véhentdminen on varsin  yleistd. Sen sijaan  esimerkiksi
ymparistosertifioituja tuotteita suosii vain 40% suomalaisista ja vield harvempi on
valmis maksamaan ympaéristoystavallisesta tuotteesta tai palvelusta enemman kuin
tavallisesta. Tastd voidaan paatelld, ettd ympadristotietoisuus ei vield vaikuta

enemmiston kayttaytymiseen yhté paljon kuin raha.
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ASUMINEN JA ENERGIA:
Arvioi kuinka seuraavat asiat toteutuvat jokapaivaisessa elamassasi. ka. (muutos)

Total 2019 (n=2007) 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% B80% 90% 100%

Saastan energiaa sammuttamalla turhat laitteet ja _ “
valaisimet. S o 410 (+0,09)
* Sadstdn energiaa energiatehokkailla valaisimilla . _ R
ja kodinkoneilla. 2 42 B 3,80 (+0,11
Minimoin lampiman veden kulutusta. _ 3,49 (+0,08)

*#* Otan ymparistéasiat huomioon sdhkésopimusta -
tehdessani. - I 321 (.)
Ostan uusiutuviin energianlahteisiin perustuvaa -n
ahKBA. 15 13 3,18 (+0,21)
** Teen ymparistoystavallisia asumiseen liittyvia
energiavalintoja vaikka ne maksaisivatkin nn 2,93 (..)
enemman.
® Erittdin hyvin (5) = Melko hyvin (4)
Ei hyvin eikd huonosti (3) En osaa sanoa
*  Muuttunut vaittamateksti Melko huonosti (2) ® Erittdin huonosti (1)

** Uusi vaittdma

Kuva 19: Suomalaisten arviot jokapéivaisessa elaméssaan toteutuvista asumiseen ja

energiaan liittyvista asioista (Sitra, 2019c, s. 81)

Kuvassa 19 on esitetty suomalaisten arviot jokapaivaisessa elaméssaan toteutuvissa
asumiseen ja energiaan liittyvissa asioissa. Nelja viidestd suomalaisesta pyrkii
séastdmaan energiaa sammuttamalla valot ja laitteet ja kaksi kolmesta kayttamalla
energiatehokkaita valaisimia ja kodinkoneita. L&mpiman veden kulutusta sen sijaan
pyrkii minimoimaan harvempi kuin kolme viidestd suomalaisesta. Naissé kestavia
valintoja tekevien osuus on kaikissa noussut verrattuna vuoteen 2017. Tassékin tulee
esiin se, ettd ymparistoystavallisistd valinnoista enemman on valmiita maksamaan
vain joka kolmas suomalainen ja saman verran ei missdédn nimessa halua maksaa

enempaa ymparistoystavallisista asumiseen ja energiaan liittyvista valinnoista.

Myds muut kuin julkiset tahot ovat tehneet tutkimuksia, jotka liittyvat suomalaisten
asenteisiin kestdvaan asumiseen liittyen. Suurin osa ndista tutkimuksista on
kuitenkin tutkimukset tilanneiden tahojen omaan kayttoon tehtyja eika niité ole
julkisesti saatavilla. Taman takia saatavilla oleva tieto néista tutkimuksista nojaa
yksityisten tutkimusten teettdjien julkisuuteen antamiin lyhyisiin tiedotteisiin tai

uutisointiin aiheesta.

Esimerkiksi Kiinteistdomaailman vuonna 2010 teettdmén tutkimuksen mukaan

suomalaisista asunnonostajista yli 40 prosenttia pitdd ekologisuutta merkittavana
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kriteerind uuden kodin valinnassa. Asunnonostajien mielipiteet jakautuivat siing,
onko kiinnostavien asuntojen ekologisuudesta riittavasti tietoa saatavilla. Liki 40
prosenttia vastaajista sanoi, ettei saatavilla olleen informaation maara ollut riittavaa
(Yle, 2010). Tah&n on edelld mainitun Sitran tuoreemman tutkimuksen perusteella
tullut muutos, silla vuonna 2019 miltei kolme neljésté vastaajasta ilmoitti tietdvansa

misté 10ytaa tietoa energia-asioista.

Lisaksi asunnon ostajille ndytti jadneen hyvin epéselvéksi, mitkd asunnot ovat
enemman ekologisia, mitkd vdhemman. Tassa tutkimuksessa tuli myos esille sama
kuin edelld mainituissa Sitran tutkimuksissa eli naiset pitavat asunnon ekologisuutta
tarkedmpana kuin miehet ja erityisesti ekologisuutta eivat arvosta nuoret. (Yle,
2010)

Samassa yhteydessa Kiinteistomaailma tutki myds omien valittajiensa ndkemyksia
ekologisten asuntojen ostamisesta. Vélittdjien mukaan asunnonostajien tietotaso
asuntojen ekologisuudesta oli heikkoa ja kolme neljasosaa valittajista oli sitd mielta,
ettd ostajat eivat lue energiatodistuksia kovinkaan tarkasti. Asunnonostajat olivat
kuitenkin tutkimuksen mukaan huomattavasti kiinnostuneempia asuntojen

ekologisuudesta kuin mita valittajat arvioivat. (Yle, 2010)

Suomalaisen Tyon Liitto teetti vuonna 2017 tutkimuksen, jossa selvitettiin
suomalaisten mielipiteitd ja odotuksia asumisen tulevaisuuteen vaikuttavista
tekijoistd. Merkittdvimmaksi tekijéksi arvioitiin dlyteknologian kehitys, jota kaksi
kolmesta suomalaisesta pitdd tulevaisuudessa eniten asumiseen vaikuttavana
muutosvoimana.  Toiseksi  eniten  vaikutusta arvioitiin  olevan uusilla
energiantuotantotavoilla seké ekologisilla arvoilla. 61% vastaajista arvio naiden
vaikuttavan merkittavasti asumiseen. My06s asunnon muuntautumiskyky
vastaamaan erilaisiin tarpeisiin eldman eri vaiheissa seka erilaisten ja vaihtuvien
perhekokoonpanojen tuomat muutokset nousivat esiin ldhes puolella vastaajista.
(Suomalaisen Tyon Liitto, 2017)

Yle (2018) uutisoi tammikuussa 2018, ettd Skanskan asiakaskyselyissé seké Aalto-

yliopiston tutkimuksissa asumisen toiveet ovat siirtyneet konkreettisista omasta
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saunasta tai parvekkeesta enemman abstrakteihin asioihin kuten rauhalliseen ja
hiljaiseen ympéristoon, kauneuteen ja esteettisyyteen, pihoihin ja lahiymparistéon

sekd oman elamantavan vahvistamiseen.

YIT (2019¢e) on myos teettanyt tutkimuksen, jossa yli kaksi kolmasosaa vastaajista
oli huolissaan ilmastonmuutoksen vaikutuksista ja yli puolet oli tehnyt toimenpiteité
asumisen ja litkkkumisen paéstojen hillitsemiseksi. Yleisimmat teot olivat jatteiden
lajittelun lisddminen, ké&velyn tai pyordilyn suosiminen, joukkoliikenteen
lisddntynyt kayttd sekda lampiman vedenkulutuksen pienentdminen ja auton
kayttdmisen véahentaminen vapaa-ajalla. My0ds ruokavaliossa oli nahtévissa
kasvisten suosion lisdantyminen ja lihan syonnin vahentdminen. Kyselyyn vastasi
edustava otos hieman yli 1000 18-75-vuotiaista Helsingin, Espoon, Vantaan,

Tampereen, Turun, Oulun, Jyvaskylan ja Kuopion asukasta.

Realia Isanndinti on selvittanyt Tuhat suomalaista -tutkimuksella suomalaisten
kiinnostusta s&hko- tai  hybridiauton hankkimiseen sekd taloyhtitiden
valmistautumista latausmahdollisuuksien tarjoamiseen taloyhtididen autopaikoilla.
Tutkimuksen mukaan kolmannes suomalaisista on harkinnut sahko- tai hybridiauton
hankkimista seuraavan viiden vuoden sisélld ja keskimaaraistd kiinnostuneempia
séhko- tai hybridiauton hankkimisesta ovat 34-44- ja 55-65-vuotiaat muualla kuin
kaupungeissa asuvat henkilét. Miehet ovat myds selvasti kiinnostuneempia sahko-

tai hybridiauton hankkimisesta kuin naiset. (Realia, 2019)

Saman tutkimuksen mukaan valtaosa (70%) taloyhtiomuotoisessa asunnossa
asuvista suomalaisista on sitd mieltd, ettd tulevaisuudessa taloyhtitilla tulee tarjota
asukkailleen mahdollisuutta sdhko- tai hybridiauton lataamiseen kotona. Kuitenkin
vain 12 prosenttia taloyhtidista on pohtinut latausmahdollisuuksien jarjestamista
koko Suomessa. Harvaan asutuilla alueilla luku on vield huomattavasti pienempi,
silld padkaupunkiseudun taloyhtidista ndin on tehnyt lahes neljannes. Hieman yli
puolet suomalaisista on sitd mieltj, ettd autojen omistajien tulee vastata
latausmahdollisuuden jarjestdmisen aiheuttamista kustannuksista ja hieman yli

neljanneksen mielestd kustannukset kuuluvat taloyhtitille. Latauskustannukset sen
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sijaan kuuluvat yksiselitteisesti auton omistajalle l&hes neljan viidesosan mielesta.
(Realia, 2019)

4.4 Kestavan rakentamisen sdantelyn kehitys ja sertifiointi

Suurimmat kaupungit ovat erittdin merkittdvassa asemassa kestavan rakentamisen
kannalta, silla niilld on kunnalliseen itsehallintoon perustuva kaavoitusmonopoli
alueellaan. Kaavoitusmonopoli tarkoittaa sitd, ettd kunta laatii kaavat rajojensa
sisalla sekd omistamilleen maille, muiden julkisten toimijoiden maille ettd
yksityisten omistajien maille ja tekee kaavoituspéaatoksen kunnallisena paatoksena,
jota ei tarvitse alistaa valtion viranomaisen vahvistettavaksi. (Prusi, 2013, s. 224-
225)

Rakennusteollisuus RT ry:n paaekonomisti Jouni Vihmo kertoo Etela-Suomen
Sanomien haastattelussa, ettd RT:n syksyn 2019 suhdannekatsauksen perusteella
tehdyn ennusteen mukaan uusista asuntoaloituksista vuonna 2020 yli puolet
rakennetaan paékaupunkiseudulle ja neljasosa Tampereen ja Turun alueille (ESS,
2019). Tama tarkoittaa, ettd kuuden suurimman kaupungin ja paakaupunkiseudun
pienempien kuntien (jotka ovat myds Bonavan toiminta-alueet Suomessa) osuus
uudisasuntotuotannosta tulee todennékdisesti olemaan reilusti yli 80% vuonna 2020
ja yhé kasvava tulevaisuudessa eli ndiden kaupunkien tekemilld, rakentamiseen
vaikuttavilla paatoksilla on erityisen suuri vaikutus Bonavan ja koko rakennusalan

toimintaan.

Padkaupunkiseudun kunnat Helsinki, Espoo, Vantaa ja Kauniainen valmistelivat
vuonna 2007 YTV:n (nykyinen HSY) kanssa Paakaupunkiseudun ilmastostrategia
2030 -raportin, jossa madritettiin padkaupunkiseudun kuntien yhteinen visio ja
toimintalinjat kasvihuonekaasujen vahentamiseksi alueella. Tavoitteeksi ilmoitettiin
talloin alentaa paakaupunkiseudun hiilidioksidipéaastoja 39 prosenttia vuoteen 2030
mennessa vuoden 1990 tasoon verrattuna. Asuinrakentamiseen kohdistuvat toimet
liittyivadt yhdyskuntarakenteen tiivistdmiseen, uudisrakennusten energia- ja

materiaalitehokkuuden parantamiseen, uusiutuvan energiantuotannon
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mahdollistamiseen kaavoituksessa sekd autopaikkanormien pienentamiseen. (YTV,
2007, s. 16; 32-33; 44; 64-65)

Helsingin kaupunki on julkistanut vuonna 2018 Hiilineutraali Helsinki 2035 -
toimenpideohjelman, jossa esitetdan mita toimenpiteita Helsingin kaupungin tulee
tehdd saavuttaakseen ilmastotavoitteensa (Helsingin kaupunki, 2018, s.17). Helsinki
aikoo edistdd kaupunkirakenteen tiivistymistd ja mahdollistamaan eldmén ilman
yksityisautoilua. Tatd kaupunki pyrkii tukemaan kaavoittamalla asuntoja,
tyopaikkoja, palveluita ja harrastusmahdollisuuksia hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja muiden kestadvien kulkumuotojen saavutettaviin,
uudistamalla parkkinormia tukemaan paremmin Kkestavid liikkumistapoja,
ohjaamalla kaavoitusta pyordily- ja jalankulkupainotteisten alueiden syntyyn seké
edistdmaan yhteiskayttdautojen kayttoa pysakointimaksuilla (Helsingin kaupunki,
2018, s. 43-44).

Toimenpideohjelmassa on monia tavoitteita rakentamisen ja rakennusten kayton
osa-alueelle. Helsinki muun muassa aikoo vaatia uudisrakentamiselta kansallista
normistoa tiukempaa energiatehokkuutta tontinluovutuksen yhteydessd, kéyttaa
tontinluovutuksen kriteereind rakentamisen hiilijalanjalked ja ekotehokkuutta seka
toteuttaa hiilineutraaleja tontinluovutuskilpailuja (Helsingin kaupunki, 2018, s. 70-
71).  Lisdksi  Helsingin  kaupunki  aikoo  edistdd  puurakentamista
asemakaavoituksessa seka lisatd puurakentamista omissa hankkeissaan, jotta
kaupunkiin syntyisi liséa hiilivarastoja puurakenteisten rakennusten sitoessa hiilta
ja korvaamalla suurempipéatoista betonirakentamista (Helsingin kaupunki, 2018, s.
85).

Helsingin kaupunki aikoo myo6s edistad Kiertotaloutta ja elinkaariarviointia
rakennushankkeissa koko tuotantoketjun osalta. Elinkaariarviointi suosii ja
kannustaa kayttaméan Kierratettyjd ja uusiutuvia materiaaleja, kiinnittdmaan
huomiota tydmaiden paéstoihin seka miettiméén esimerkiksi
perustamistaparatkaisuja, jotta esirakentamisen hiilijalanjalki ei kasvaisi
suhteettoman suureksi. Lisdksi kaivumaiden ja louhittavien maamassojen

hyddyntdmistda mahdollisimman l&helld pyritddn kehittdmdin entisestdin
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jalkauttamalla kaupungin oma kehittdmisohjelma kéayttéon myds kaavoituksessa ja

muiden toimijoiden rakentamisessa. (Helsingin kaupunki, 2018, s. 63-64)

Espoon  kaupungin ilmasto-ohjelma julkistettiin  jo  vuonna  2016.
Asuntorakentamiseen osalta Espoo haluaa parantaa uusien rakennusten
energiatehokkuutta,  nollaenergiatalojen  suuntaan, lisita  rakennusten
omavaraisuutta  l&mmityksen  suhteen eli  lisdtd uusiutuvan energian
kiinteistokohtaista tuotantoa, kehittdd viiden raideliikenteen &&ressa (L&nsimetro,
Raide-Jokeri ja Espoon kaupunkirata) sijaitsevan kaupunkikeskustansa (Tapiola,
Matinkyla-Olari, Espoonlahti, Leppédvaara ja Espoon keskus) alueita tehostamalla
maankayttod ja tiivistamalla kaupunkirakennetta sekd tehostaa rakentamisvaiheen
massanhallintaa. (Espoon kaupunki, 2016, s. 4-9)

Tampereen kaupunki on myo6s julkistanut Kestavda Tampere 2030 -
ohjelmasuunnitelman, jolla se pyrkii saavuttamaan hiilineutraaliuden vuoteen 2030
mennessd. Ohjelmasuunnitelman pohjalta Tampereen kaupungin tarkoitus on
valmistella Kestdva Tampere 2030 -ohjelma ja hyvéksyé se virallisesti kevaalla
2020. Asuntorakentamiseen vaikuttavia osioita ohjelmassa ovat muun muassa
kaavoitettavien alueiden sijainti joukkoliikennevyohykkeilla ja aluekeskuksissa,
uudisrakentamisen E-luvun médrittely, puurakentamisen ja uusiomateriaalien
kayton lisdédminen rakentamisessa, uusiutuvan energian tuotantomahdollisuuksien
hyodyntdminen uusissa asuinrakennuksissa, viherkertoimen kayttéonotto
kaavoituksessa sek& hiilinielujen vahvistaminen kaupunkirakenteessa. Naéilla
Tampere tavoittelee uudisrakentamisessa nollaenergiataloja seka hiilen sidontaa
kaupunkivihredn avulla. (Tampereen kaupunki, 2018, s. 3-10)

Vantaan kaupungin tavoitteena on hiilineutraali Vantaa vuoteen 2030 mennessa.
Tahan tavoitteeseen Vantaa pyrkii edistamalla uusiutuvan energian kayttéonottoa,
lisadméalla energia- ja resurssitehokkuuden vaatimuksia kaavoituksessa ja
tontinluovutuksessa (vuoteen 2025 mennessa kaikissa kaavoissa maaraykset
kierrdtysmateriaalien kaytosta, rakennusten pitkastéd kayttoiasta, purettavuudesta ja
uudelleenkdytostd), suosimalla puurakentamista, tiivistamalla maankayttéa ja

sekoittamalla toimintoja raideliikenteeseen tukeutuen, kehittamalla
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massakoordinaatiota, materiaalivirtojen hallintaa ja purkumateriaalien uusiokayttoa

rakentamisessa. (Vantaan kaupunki, 2018, s. 5; 27-31)

Oulun kaupunginvaltuusto hyvaksyi kesalla 2019 Ymparistéohjelma 2026 — kohti
hiilineutraalia Oulua -ohjelman, jossa kaupunki tavoittelee hiilineutraaliutta vuoteen
2040 mennessa. Téata toteutetaan tdydennysrakentamalla ja kaavoittamalla asuntoja
titviisti ~ joukkoliikennettd, jalankulkua ja pyo6railya tukeviksi, luomalla
kaavoituksella edellytykset rakentamisen ylijadmamassojen ja purkumateriaalien
uusiokayttoon, edistamalld terveellisten ja turvallisten rakennusten rakentamista
sekd ottamalla ymparistdvaikutusten ja elinkaarikustannusten arviointi entista

paremmin mukaan rakentamisessa. (Oulun kaupunki, 2019, s. 5-6; 9-15; 19; 22)

Turun kaupunki on ottanut Suomen kuudesta suurimmasta kaupungista kaikkein
kunnianhimoisimman tavoitteen tavoittelemalla hiilineutraaliutta vuoteen 2029
mennessd.  Asuntorakentamiseen  vaikuttavia keinoja tdmén  tavoitteen
saavuttamiseen ovat panostaminen  energiatehokkaaseen ja  kestéviin
liikkumismuotoihin kannustavaan asumiseen eli eheyttdméan ja tiivistimaan
yhdyskuntarakennetta, puurakentamisen lisdédminen sekd kestavan kehityksen
entista parempi huomioiminen maankayton suunnittelussa esimerkiksi viherkattojen
vaatimisella kaavassa ja sini-viherkertoimen kayttdonotto. Sini-viherkerroin on
suunnittelun tyokalu, jolla arvioidaan kasvillisuuden ja pintojen méaraa ja laatua
tontilla sek& hulevesien pidattamiskykya. (Turun kaupunki, 2018, s. 2; 12-15; 24;
Turun kaupunki, 2020)

My®os valtio on herddmaéssa asuntomarkkinoiden kehitykseen kestavén kehityksen
osalta. Tammikuussa 2020 ympéristoministeri Krista Mikkonen ilmoitti, etta valtio
tarjoaa ARA-asuntoihin lisatukea, mikéli valtion tukema kohde toteutetaan
puurakenteisena. ARA:n kdynnistdmisavustus on talléin mahdollista saada 20
prosentilla korotettuna. Lisétuella tavoitellaan puurakentamisen osuuden kasvua
kohtuuhintaisen ARA-tuotannon sisélld merkittavasti. Hallituksen tavoitteena on,
ettd ARA-asuntoja valmistuu téall4 hallituskaudella (2019-2023) 40000-50000
kappaletta ja ettd ndistd merkittdva osuus olisi nimenomaan puukerrostaloja. Valtion

tavoitteena on myd6s pienentdd asumisen hiilijalanjalked ja luoda uusia tyopaikkoja
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puuelementtien valmistukseen. Kaikkiaan hallituksen tavoite on tuplata
puurakentamisen osuus nykyisestd asuntorakentamisen liséksi esimerkiksi

liikenneinfran rakentamisessa. (Yle, 2020)

Suomessa on télla hetkella kdynnissé rakentamiseen kenties eniten vaikuttavan lain,
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) kokonaisuudistus. Joukko poliittisia paattajiéa,
rakennusalan edustajia (mukaan lukien Bonavan toimitusjohtaja Juuso Hietanen) ja
muita asiantuntijoita julkaisi Kuntalehdessd mielipidekirjoituksen, jossa otettiin
kantaa maankaytto- ja rakennuslain kokonaisuudistukseen. Kirjoituksen otsikossa
tuotiin heti esiin kestdvin kehityksen teema: “Kestdvédn tdydennysrakentamisen

edistdminen MRL-uudistuksen paatavoitteeksi.” (Kuntalehti, 2019)

Kirjoituksessa tuodaan esiin liikenteen paastéjen vaheneminen ihmisten asuessa
kestavien kulkumuotojen kayttomahdollisuuksien etdisyydelld palveluista ja
tyopaikoista. Kirjoituksessa vaaditaankin valtiota osallistumaan entistd enemman
joukkoliikenneinvestointeihin  sekd& mahdollistamaan tiydennysrakentaminen
nykyista paremmin. My0s kaavoituksen ja maankdyton sadtelya vaaditaan
kevennettavéksi ja viranomaisten kasittelyaikoja nopeutettavaksi. (Kuntalehti,
2019)

Liséksi Euroopan Unionin lainsaddantotydssa korostuu kestava kehitys. Kestavén
rakentamisen ja kestdvan kehityksen periaatteita noudattavan liiketoiminnan
merkitys tulee korostumaan rahoitusmarkkinoilla tapahtuneiden
séantelypoliittisten kehitysten  takia. Euroopan komissio on julkistanut
toimintasuunnitelmansa  kestavasta  rahoituksesta. ~ Toimintasuunnitelman
tarkoituksena on pyrkia kanavoimaan tulevina vuosina vuosittain useita satoja
miljardeja euroja yksityistda padomaa ilmastonmuutoksen ehkéisemisen kannalta
tarkedan liiketoimintaan. Komission ndkemyksen mukaan Pariisin sopimuksen
tavoitteita (ilmaston lampenemisen rajoittaminen alle kahteen Celsius-asteeseen
esiteolliseen aikaan verrattuna) eika riittdvia toimia ilmastonmuutoksen riittdvaksi
ehkéaisemiseksi kyeté toteuttamaan pelkastaan julkisin varoin. (Euroopan komissio,
2018a; 2018b)
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Toimintasuunnitelma pitdd sisallaan erilaisia lakihankkeita, joissa asetetaan
institutionaalisille sijoittajille sekd kannustimia kohdentaa sijoituksiaan kestavén
kehityksen ehtojen mukaisesti ettd velvollisuuksia osoittaa, kuinka niiden
Investoinnit ovat ympériston, yhteiskunnan ja hyvan hallintotavan Agenda 2030-
tavoitteiden mukaisia. Osana tatd kestdvan rahoituksen toimintasuunnitelmaa
pyritddn myods ohjaamaan rahoitusta ja investointeja kestdvan kehityksen mukaisiin
hankkeisiin ja liiketoimintaan (Euroopan komissio, 2018a; 2018b). Tam4 tarkoittaa,
etta painetta kestdvadn liiketoimintaan siirtymisen tulee rakennusalalle
rahoitusmarkkinoilta niin lainsaadannén kuin institutionaalisten sijoittajien taholta
ja ettd kestavan rakentamisen periaatteiden noudattaminen voi helpottaa myds

yrityksen oman rahoituksen saamista.

Asuinrakennuksia on mahdollista sertifioida erilaisilla ymparistémerkinnoilla.
Kenties tunnetuin Suomessa on pohjoismainen Joutsenmerkki, joka JM:ll1& on
kaytossaan. Merkin saamiseksi rakennuksen energiatehokkuus, kemiallisten
tuotteiden kayttoon, rakennusmateriaaleihin ja sisédilmaan kohdistuu erilaisia
vaatimuksia. Liséksi rakentamisen aikainen laadunvalvonta ja rakennuksen
luovutus omistajalle tai kédyttajalle arvioidaan. Joutsenmerkityn rakennuksen tulee
olla elinkaarensa aikana energiatehokas, sen rakentamiseen on kéytetty ymparisto-
ja terveysvaatimusten mukaisia rakennusmateriaaleja ja kemiallisia tuotteita,
rakennuksen sisdilman tulee olla terveellistd ja rakennusmateriaalien
kaytonaikaisten paastojen tulee olla alhaiset (Ympéristomerkintd Suomi Oy, 2017,
s. 4). Joutsenmerkin saamiseksi asuinkerrostalon tulee saa véhintdan 16 pistettd 44
mahdollisesta ja tayttaa tietyt perusedellytykset (Ympéristomerkintd Suomi Oy,
2018, s. 7-8).

Perusedellytyksia ovat muun muassa Ymparistoministerion asetuksen uuden
rakennuksen energiatehokkuudesta 1010/2017 energialuokka A, kodinkoneiden
energialuokat vahintddn A*™* (pesukoneet, kuivausrummut, jadkapit, pakastimet),
vahintddn A" (astianpesukoneet) ja vahintddan A (liedet ja kuivaavat
pyykinpesukoneet), asunnoissa vahintdan nelja jatelajin syntypaikkalajitteluun
soveltuvaa jaetta seka jatepiste vahintaan kuudella jakeella. Liséksi sisdilman laadun

varmistamiseen sekd rakennusmateriaalien sisaltdmiin ainesosiin  annetaan
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yksityiskohtaisia ohjeita (Ymparistomerkintda Suomi Oy, 2017, s. 9-26). Myds
rakennusprosessin laadunvarmistus, viranomaisvaatimukset ja kaytté- ja huolto-
ohjeistus tulee tayttdd Joutsenmerkin vaatimukset (Ymparistomerkintd Suomi Oy,
2017, s. 27-30)

Pisteitd voi kerdta paikalla tuotetun energian tai energian talteenoton avulla,
asuntokohtaisen lampiméan kayttoveden mittaamisella, kayttdmalla parhaan
mahdollisen  energialuokituksen ~ omaavia  kodinkoneita tai  normeja
energiatehokkaampia saniteettikalusteita, kayttdmalla normaalia pienemman
energia- ja ilmastokuormituksen sementti- ja betonituotteita tai puurakenteita,
erilaisilla materiaalien kierratysvalinnoilla seka vihreiden toimenpiteiden ja
innovaatioiden kayttdmisella kuten viherkatoilla, kaupunkiviljelmilla tai hyvilla
polkupyorien sailytysmahdollisuuksilla ja sahkoauton latausmahdollisuudella
(Ymparistomerkintad Suomi Oy, 2017, s. 30-34)
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5 TULOKSET JA NIIDEN ARVIOINTI

5.1 Tulokset

Suomessa toimivista asuntorakennuttajista Skanska on selkeé edellakavija kestavén
kehityksen mukaisten ratkaisujen hyddyntdmisessa rakentamiensa asuntokohteiden
markkinoinnissa. Skanska on selke&sti maaritellyt omat tavoitteensa ja tuo ne esille
huomattavasti muita paremmin. Erityisesti Skanskan Véripaletti -tydkalu (kuva 12)
ja sen pohjalta myyntiesitteisiin tuotettava havainnollinen ekotehokkaan kodin
graafinen esitys (kuva 13) poikkeavat markkinointimateriaalin valtavirrasta
positiivisesti edukseen.

JM Suomi on toinen kestavaa kehitystd hieman muita enemmaéan markkinoinnissaan
esiintuova rakennuttaja. JM:n rakennuttamat kohteet ovat Joutsenmerkittyja ja JM
korostaa Joutsenmerkin tuomaa (joskin hivenen epadmaardisesti madriteltyd)
lisdarvoa asiakkaalle seka ulkopuolista valvontaa, jota merkin kayttd edellyttaa.
Myo6s YIT on maédritellyt ja julkistanut uuden strategian, jonka keskitssa ovat
kestavat kaupunkiymparistot. YIT on Suomen suurin rakennusalan toimija ja sen
takia se ei korosta viestinnésséaan erityisesti asumista koskevia kestavan kehityksen
ratkaisuja vaan laajempaa, rakennetun ympdriston kokonaisuutta sisaltden
toimitilarakentamisen, infrarakentamisen seka rakennetun ymparistén omistajien ja

kayttajien elinkaaren aikaiset palvelut.

Muiden toimijoiden esiin tuomat kestdvan kehityksen mukaiset ratkaisut eivat
tarjonneet juuri mitdan uutta tai erilaista muihin toimijoihin nahden. Léhes kaikki
keskittyivat korostamaan rakentamiensa kohteiden sijaintia riippumatta kaupungista
tai kaupunginosasta. Samoin suurin osa alan toimijoista tuo esiin kestavén
kehityksen joko julkistetussa strategiassaan tai esimerkiksi kotisivuillaan mutta

lukija ei voi valttya ajatukselta, ettd ndin toimitaan, koska muutkin tekevét niin.

Kestdvan  kehityksen  eri  osa-alueiden  vaikutuksista ~ nimenomaan
asunnonostohalukkuuteen on tehty varsin véhan tutkimusta, tai ainakaan se ei ole
julkista. Sitra on tehnyt vuosina 2017 ja 2019 Resurssiviisas kansalainen-
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tutkimukset, joissa tutkittiin suomalaisten asenteita kestdvan kehityksen mukaisia
elintapoja ja kulutusvalintoja kohtaan. Tutkimuksen p&éloyto oli, ettd kestdvan
kehityksen huomioiminen on lisdantynyt lyhyessé ajassa etenkin nuorten, alle 30-
vuotiaiden sekd yli 65-vuotiaiden osalta ja ettd naiset suhtautuvat kestavéan

kehitykseen huomattavasti miehid mydnteisemmin (kuvat 15 ja 16).

Rakentaminen Suomessa on hyvin pitkalle kaupunkien ja kuntien paatésvallassa,
silla niilld on kaavoitusmonopoli alueellaan. Suurimmat kaupungit, ja samalla
Bonavan toiminta-alueet, Helsinki, Espoo, Tampere, Vantaa, Turku ja Oulu ovat
kaikki julkistaneet viime vuosien aikana ilmasto-ohjelmansa ja tavoittelevat
hiilineutraaliutta seuraavien parin vuosikymmenen aikana. Tamé aiheuttaa paljon
uudenlaisia  ja  Kiristyvida  vaatimuksia  asuntorakentamiselle,  joita

asuntorakennuttajien on pakko noudattaa.

Suurimpien kaupunkien julkistetut ilmastotoimet olivat hyvin samansuuntaisia
keskendan ja  keskittyivat  vahahiilisen  liikkumisen  mahdollistavaan
kaupunkirakenteeseen, rakennusten energiatehokkuuteen seka
ymparistoystavallisten rakennusmateriaalien suosimiseen ja Kkierrattamiseen.
Lisaksi puurakentamisen osuuden lisddminen on sekda kaupunkien ettd valtion
tavoitteena. Nama asiat tdytyy huomioida asuntorakentamisen jokaisessa vaiheessa
aina maanhankinnasta suunnitteluun, suunnittelusta tuotantoon ja tuotannosta

kayttoon asti.

Bonavalla tehdyissa haastatteluissa kavi ilmi, ettd yrityksessa ajateltiin ekologisen
asumisen olevan keino erottautua markkinoilla kilpailijoista mutta varsinkaan
kuluttaja-asiakkaiden ei vield uskottu olevan valmiita maksamaan liséhintaa
kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti rakennetuista asunnoista. Toisaalta
institutionaalisten sijoittajien arveltiin siirtyvén ostamaan kestdvid rakennuksia
hyvinkin pian johtuen lainsaddannon ja rahoituksen ehtojen tiukentumisesta.
Tarkeimmét ekologisuuteen liittyvat teemat asuntorakentamisessa olivat
haastateltujen mielesta hyvat liikenneyhteydet seka turvallinen koti, joiden taytyy
olla kunnossa, mik&li yritys haluaa parjata kilpailussa. Mahdollisina

erottautumistekijoind ekologisuuden osalta nédhtiin uusiutuvan energiantuotannon
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kaytto, energian- ja vedenkulutuksen seuraaminen ja pienentaminen, Kierrattamisen
tekeminen helpoksi, sahkdautojen lataamismahdollisuus seka piha-alueen vehreys

siséltaen viljelylaarit ja viherkatot.

Ekologisen asumisen kommunikointikeinoja ei vield ole yrityksessa muotoiltu
mutta haastatellut olivat varsin yksimielisia siitd, ettd asiat on kommunikoitava
ymmarrettdvasti ja ekologisten ratkaisujen hyodyt on esitettdvd selkedasti.
Ympéristosertifikaattien kayttoonotosta ei koettu olevan juurikaan hyotya
kuluttajamarkkinoilla mutta sertifikaatit saattavat muuttua pakollisiksi, kun
asuinrakennuksia myydaan institutionaalisille sijoittajille. Té&hdn vaikuttaa
todenndkdisesti tulevaisuuden sadntely, jossa asuinrakennuksilta vaadittaneen

entista parempaa energiatehokkuutta ja ymparistoystavallisyytta.

Asuntorakennuttamisen  kilpailussa ~ asemoituminen  markkinoilla  tulee
haastateltujen mukaan tehda tasapainoisesti tuomalla esiin ekologisen asumisen
arvoa asiakkaille sek&d taloudellisen hyddyn ettd ymparistovaikutusten
pienentamisen kautta. Tdma tasapaino tulee myds pitdd mielessd konseptin
jatkokehityksessa, jotta voidaan ottaa kayttoon helpot ja yksinkertaiset ratkaisut ja
samalla kehittdd pidemman aikavélin tavoitteita eteenpdin. Vastauksissa avoimeen
kysymykseen ekologisesta asumisesta nousi esiin niin  kokonaisvaltaisen
nakemyksen tarve laajalti rakennusalalla kuin ruokahdvikin hallinta ja asunnon
hiilijalanjéljen kompensointi puita istuttamalla. My0s organisaation sisdiseen

kommunikointiin kiinnitettiin huomiota avoimissa vastauksissa.

5.2 Tulosten arviointi

Kestavan kehityksen mukaiset toiminta- ja elintavat ovat lydneet lapi viimeisten
vuosien aikana ja jo yli puolet suomalaisista on tietoisesti véhentdnyt omaa
kulutustaan ymparistosyista ja pyrkivéat tekeméén vastuullisia valintoja omassa
kulutuskayttdytymisessédan. Esimerkiksi Sitran tutkimusten mukaan jatteiden
lajittelu seka kestévien liikennetapojen suosiminen on liséantynyt samalla kun

energiankayttda ja vedenkulutusta pyritddn pienentdmaan. Myos rakennuksen
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ekologisuus alkaa olla monilla asunnonostajilla  merkittava  kriteeri

asunnonvalinnassa.

Kestavan rakentamisen periaatteiden mukaisesti rakennetut asuintalot tuovat
mukanaan monenlaisia etuja sekd rakennuttajalle ettd asiakkaalle ja niiden
saavuttamiseen ja markkinointiin kannattaa panostaa. Kestdva rakennus on
ympéristovaikutuksiltaan pienempi seké asukkaan kannalta terveellinen ja viihtyisa.
Pienemmat ympéristovaikutukset tarkoittavat pienempia elinkaarikustannuksia,
jolloin energiatehokas rakennus on myds arvokkaampi kuin vastaava mutta
enemman esimerkiksi lammitysenergiaa kuluttava rakennus. Kestava rakennus tuo
parhaassa tapauksessa lisdarvoa sekd ostajalle ettd myyjélle: ostaja tunnistaa
elinkaarikustannuksiltaan edullisen kohteen ja rakennuttaja saa paremman

myyntihinnan tuotteestaan.

Myds kuluttajien kayttaytymisen ja preferenssien muutokset osoittavat, ettd
rakentamisen periaatteiden mukaisesti rakennetut asuinrakennukset voivat tuoda
lisdarvoa seka asiakkaalle ettd rakennuttajalle. Rakentamiseen kaytettyjen
resurssien vahentdminen ja kierrattdminen pienentavat rakennuttajan kuluja ja
asiakas voi kokea ostavansa ekologisemman tuotteen. Ymparistod suojelemalla ja
myrkyllisten aineiden kéyttéd valttdmalla rakennuttaja pystyy osoittamaan
sitoutumisensa kestavaan kehitykseen ja asiakas pystyy tekeméaan vastuullisempia

valintoja.

Suomen suurimpien kaupunkien toimet kestdvan rakentamisen edistamiseksi
noudattavat kestdvén rakentamisen periaatteita ja yrittdvat vastata luvussa 2.3
esitettyihin kestavan rakentamisen haasteisiin. Paédkaupunkiseudun ilmastostrategia
2030 -raportissa esitetyt tavoitteet tuovat ratkaisuja rakennusalan keskeisiin
haasteisiin Kkestavyydessa. Energiatehokkuuden parantaminen ja uusiutuvien
energianlahteiden kayttd vahentéa energiankulutusta ja sen tuottamisesta aiheutuvia
ymparistovaikutuksia, materiaalitehokkuuden parantaminen pienent&a
rakentamisen aiheuttamaa ymparistokuormitusta ja rakennettujen alueiden
tiivistdminen véahentaa paineita maankaytolle lisddmiselle ja asutuksen levidmiselle

koskemattomiin luonnonympéristoihin.
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Kaupunkien omat toimenpide- ja ilmasto-ohjelmat tdydentévat ilmastostrategiaa ja
vievat kehitystd pidemmaélle. Kaikissa kaupungeissa painotetaan hyvien julkisten
yhteyksien varrella sijaitsevien aluekeskusten tiivistdmista sek& rakennusten
energiatehokkuutta. N&illa toimilla edistetddn kestavda kaupunkikehitysta seké
vahennetddn asumisen ja liikkumisen aiheuttamia paést6ja. Lahes kaikki suuret
kaupungit ovat myo6s Kkirjanneet puurakentamisen edistdmisen osaksi omia
ohjelmiaan ja valtiokin on herdnnyt kestdvadadn rakentamiseen tuomalla

puurakentamisen edistdmisen osaksi ARA-jarjestelmaa.

Osa kaupungeista on vienyt ohjelmansa paljon pidemmélle ja esimerkiksi
Helsingissa aiotaan kayttdd rakentamisen hiilijalanjidlked ja ekotehokkuutta
kriteereind tontinluovutuskilpailussa sekd edistdd rakentamisen kiertotaloutta ja
maamassojen hyddyntamistd mahdollisimman l&helld kohdetta. Turussa puolestaan
aiotaan vaatia kaavassa rakennuksiin viherkattoa ja kayttad sini-viherkerrointa
kasvillisuuden ja hulevesien arvioinnissa. Rakentamisen hiilijalanjéljen ja
ekotehokkuuden mittarointi pakottaa rakentajat huomioimaan kestavan
rakentamisen periaatteet entista tarkemmin resurssien kayton ja kierrattamisen seka
suunnitteluratkaisuijen energiatehokkuuden osalta. Viherkatot ja sini-viherkerroin
puolestaan pakottavat rakentamisen ympéristovaikutusten huolellisempaan

arviointiin ja huomioonottamiseen.

Kestéva kehitys on erittdin vahvasti nykymaailmaan vaikuttava tekijd mutta sen
rooli rakennusalalla ei ole viel& kovin suuri. Asuntorakennuttajat tuovat kestavaan
kehitysta esiin viestinndssadn ja strategioissaan jonkin verran mutta varsinaiset teot
loistavat poissaolollaan ainakin vield. Yritysten markkinoinnissa kéytetdan paljon
epamaaraisia ilmaisuja, joiden perusteella tavallisen, asiaan perehtyméttdman

ihmisen on erittdin vaikea ymmartaa ratkaisujen oikeat vaikutukset ja mittasuhteet.

Haastatteluissa tunnistettiin kestavan kehityksen merkitys jo nyt ja uskottiin sen
kasvavan entisestddn rakennusalalla. Varsinkin ekologisen eldméantyylin
mahdollistaminen asumisessa nahtiin tulevaisuudessa tarkedksi ja tdma arvio saakin

tukea Sitran tutkimuksista, joissa kestavid elamantapoja ja resurssiviisasta eldmaa
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arvostettiin. Myos sijoittajien nédkokulmasta kestdavan rakentamisen merkityksen
arveltiin  kasvavan johtuen niin lainsdadanndllisistd vaatimuksista (etenkin
Euroopan Unionin tasolla) kuin energiatehokkaan rakennuksen tarjoaman

paremman tuoton houkuttelevuudesta.

Hyvét julkisen liikenteen yhteydet ja turvallinen koti nostettiin selkeésti
tarkeimmiksi kestavan asumisen trendeiksi. Varsinkin julkisen liikenteen yhteydet
ovat tapetilla suurten kaupunkien ohjelmissa eiké rakennuttajilla muutenkaan ole
kovin suurta valtaa siihen, mihin kaupungit asuntoja kaavoittavat. Kodin
turvallisuus sen sijaan on mitd suurimmassa maarin rakennuttajan paatoksista

riippuvainen.

Haastatellut olivat samoilla linjoilla kaupunkien kanssa myds energiatehokkuuden,
veden- ja energiankdyton vahentdmisen ja uusiutuvan energian hyddyntamisen seka
asuinympériston vehreyden kanssa. Energiatehokkuuden osalta tosin muutama
haastateltava olis sitd mieltd, ettd rakennukset ovat jo nykyisin erittdin hyvia eika

parannuksia ole mahdollista tehd& ilman suuria kustannuksia.

Haastatellut nostivat esille myds toimia, joita kaupunkien ohjelmissa ei mainita
juurikaan kuten lajittelun helpottamisen ja sahkoautojen latausmahdollisuuden.
Lajittelun helpottaminen vaatii hieman suunnitteluty6td mutta on varsin nopeasti
toteutettavissa. Sahkoautojen latausmahdollisuus on jo tulossa kaikkiin Bonavan
kohteisiin ja seuraava askel tasta olisikin yhteiskéyttdisen sdhkdauton tuominen

mukaan.

Ekologisen asumisen hyotyjen kommunikoinnin tarkeys nostettiin esille l&hes
kaikissa haastatteluissa ja erityisesti markkinoinnissa nahtiin, ettd hyddyt pitdisi
pystya esittdmaédn selkedsti ja ymmadrrettavasti asiakkaille. Ekologisen asumisen
ratkaisujen tuottama taloudellinen lisdarvo asiakkaalle sekd ympéristollinen hyoty
taytyy pystya maaritteleméaan tarkasti ilman epamaaraisia ilmaisuja, joiden kanssa

vaarinkasitysten mahdollisuudet kasvavat.
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Kenties villein haastatteluissa esitetyistd ideoista oli, ettd asuntorakentamisessa
voisi kayttad samanlaista padstokompensaatiota kuin lentdmisessa eli arvioitaisiin
asunnon  rakentamisen  aiheuttamat  hiilidioksidiekvivalenttipdastét  ja
kompensoitaisiin ne esimerkiksi istuttamalla metsad. Tama ei luultavasti toimisi
lisamaksullisena koska Sitran tutkimuksen mukaan vain joka viides on
kompensoinut lentomatkustamisen péastoja (Sitra, 2019, s. 85) vaan kompensointi
tulisi toteuttaa joko osana kauppaa tai osallistavasti ja yhteisOllisesti esimerkiksi
antamalla asunnonostajille mahdollisuus istuttaa puita itse omaan pihapiiriin. TAma
ei toki mahdollistaisi koko asunnon paastdjen kompensointia mutta voisi toimia
osana sitd ja edistdaa asukkaiden yhteisollisyytta ja sitd kautta myos sosiaalista

kestavyytta.

Organisatorisessa mielessa kestavan rakentamisen implementointi on haastavaa ja
niin johdon kuin organisaatiorakenteen tulee tukea tavoitetta. Haastatteluiden
perusteella Bonavalla on vield tehtdvdd tassd asiassa sisdisen tiedonkulun ja
organisaation yhteisen suunnan ja tavoitteen maadrittelyssd, silla usealle
haastatellulle ekologisen asumisen konsepti oli melko vieras kasite eika yrityksen
sisdinen kommunikaatiokaan saanut pelkkia kehuja. Johdolla on olemassa visio

mutta se taytyy tuoda paljon paremmin esille.

5.3 Jatkotoimenpiteet ja suositukset

Jatkotoimenpiteet ja suositukset perustuvat Bonavan strategian ja vision,
henkilohaastatteluiden, kilpailija-analyysin sek& aiheesta tehtyjen tutkimusten
yhteensovittamiseen. Jatkotoimenpiteet on jaoteltu lyhyen (mahdollista ottaa
kayttoon jo nykyisten tai pian alkavien projektien osalta), keskipitkdn (mahdollista
ottaa kayttoon lahitulevaisuudessa alkaviin projekteihin) ja pitkdan aikavalin
suosituksiin (vaativat paljon tuotekehitystd, materiaali-innovaatioita tai muuten

paljon tyostamisté esimerkiksi materiaali-, laite- tai ohjelmistovalmistajien kanssa).

Bonavan tulisi ottaa k&yttoon haastatteluissa ja muuten tydssé esiin tulleet
kustannusvaikutuksiltaan hyvin pienet mutta helposti ja nopeasti toteutettavat

kestavéan kehityksen mukaiset ratkaisut mahdollisimman pian ja tuoda ndma esille
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markkinoinnissa mahdollisimman selkeésti ja faktapohjaisesti. N&ita toimenpiteita

ovat:

1. Ekologisuudesta kertovan viestinnan ja  markkinointimateriaalien
selkeyttdminen ja teravoittaminen Skanskan tyyliin. Toimenpide voidaan
jakaa selkedsti kahteen eri osaan:

a. Ekologisuuden esiintuominen kohteiden myyntiesitteissé ja muussa
myyntimateriaalissa visuaalisesti selkedsti ja ymmarrettavasti.

b. Ekologisen asumisen ja kestdvan kehityksen mukaisista toimista
kertominen verkkosivuilla selkeasti, ymmarrettavésti ja helposti
I0ydettavasti. Nykyisin tieto on hajallaan eri paikoissa.

2. Jo julkistetun yhteistyon sahkodautojen latauspaikkojen tuomisesta kaikkiin
pysakdintipaikkoihin Parkkiséhkd Oy:n kanssa tuominen paremmin ja
selkedmmin esiin markkinointiviestinndssa sekd hieman pidemmalla
tahtdimelld yhteiskayttdisen sahkdauton tuominen mukaan samaan kestévan
litkkumisen ratkaisupakettiin.

3. Lajittelun tekeminen helpoksi asukkaille suunnittelemalla jatteiden
kierratykseen liittyvét asiat helppokayttdisiksi ja vaivattomiksi. Tahén
kuuluu sekd asunnon roskakaapin toteuttaminen siten, ettd kaikki jatteet on
mahdollista lajitella helposti kotona ettd asuinrakennuksen jatehuoneen tai
kerdyspisteen sijoittaminen ja suunnittelu helposti kaytettavéaksi ja
saavutettavaksi kaikista asunnoista. Nailla toimenpiteilld on liséksi helppo
tayttdd useimpien ympéristomerkintéjen véhimmaisvaatimukset, joiden
mukaan jatejakeita tulisi mahtua asuntojen roskakaappiin vahintdén nelja ja
jatehuoneeseen vahintaéan kuusi erityyppista.

4. Yrityksen sisdinen “materiaaliporssi”, jolloin  yhdelld tyomaalla
yliméaardiseksi jaanyt materiaali voidaan hyotykayttda toisella tyomaalla.
Nain materiaalihukka ja jatteiden méaré vahenee samalla kun kustannukset

pienentyvat.
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Keskipitkalla aikavalilla Bonavan kannattaa kehittéa seuraavia asioita:

1. Energian- ja vedenkulutuksen seuraamisen tekemisen helpoksi asukkaalle
esimerkiksi &lypuhelinsovelluksella, joka antaa tiedon lisdksi neuvoja
kulutuksen tai kustannusten pienentamiseen. Esimerkiksi tallainen sovellus
yhdistettyna rakennuksen katolla oleviin aurinkopaneeleihin voisi antaa
asukkaalle neuvoja, milloin kannattaa pestd pyykit, jotta sithen kulutettu
séhkoenergia olisi talon omaa tuotantoa ja ndin ollen seka
ymparistoystavallista ettd ilmaista asukkaalle.

2. Pienentda rakennuksen kaytonaikaista hiilijalanjalkeda tuomalla maalamp6
kaukolammon tilalle, jos se on teknistaloudellisesti mahdollista ja kaavassa
sallittua seka huomioitava aurinkopaneelien tai -kerdimien asentaminen
katoille joko rakennusvaiheessa tai suunnitella katto niin, ettd taloyhti6 voi
jalkiasentaa ne helposti ja kannattavasti.

3. Kaavoituksessa maarattyjen tontti- tai rakennuskohtaisten viherkertoimien
ja kaupunkihiilinielujen huomioiminen pihakonseptin jatkokehityksessa.
Esimerkiksi rakennuksen Kkatolle tai yhteispihalle toteutettu laadukas
viljelyalue voi toimia sekd rentouttavana puuhasteluna arjen kiireiden
keskelld ettd yhteisOllisend alueena, jossa naapuruston ihmiset tapaavat
toisiaan. Liséksi viljelyalueen jakamista osiin ja myymist4 autopaikkojen
tapaan voi harkita keinona pitaa kustannusvaikutukset kurissa.

4. Varmistaa, ettd  tulevaisuudessa  hankkeet  tdyttdvdat  valitun
ympéristosertifikaatin tai -merkinnan kriteerit, jolloin sertifikaatin tai
merkinn&n hakeminen on helppoa. EU:n lainsédadantokehitys saattaa tuoda
sertifioinnin pakolliseksi.

Pitkalla aikavalilla Bonavan tulee ottaa seuraavat asiat huomioon muotoillessaan

pidemman aikavélin strategiaansa ja toimintaansa:

1. Valmistautua puurakentamisen lisdaantyvaan kysyntdan. Sek& kaupunkien
kaavoituspoliittiset toimet, ettd wvaltion tukitoimet tulevat lisddmaan
puurakentamisen osuutta nykyisestd seké sijoittajien (mahdollisesti myds

yksityisten asunnonostajien) kiinnostusta puurakenteisia asuinkerrostaloja
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kohtaan. Valmius toteuttaa puurakenteisia kohteita on erityisen tarkeaa,
mikali Bonava haluaa olla mukana kilpailussa rakennuttaa kohtuuhintaisia
valtion tukemia vuokra-asuntoja tai kaupunkien vuokra-asuntotoimijoiden
tilaamia kohteita.

Mukauttaa asuinrakennusten suunnitteluprosessi  tukemaan kestavan
kehityksen ja kiertotalouden teemoja alusta lahtien. Suunnitteluvaiheessa
voidaan vaikuttaa eniten rakennusmateriaalien tarpeeseen,
kierratysmateriaalien kayttomahdollisuuksiin, rakennuksen Kkorjattavuuteen

sekd materiaalien uudelleenkdyttéon mahdollisessa purkutilanteessa.

69



6 YHTEENVETO

Tyon tavoitteena oli tutkia kestavan kehityksen ympdristdvastuun osioon kuuluvia
Bonava Suomi Oy:n ekologisen asumisen konseptien tuottamaa arvoa asiakkaille ja
esittdd mihin yrityksen kannattaisi seuraavien vuosien aikana panostaa konseptin
kehittamisessé. Jatkokehityssuositusten l6ytdmiseksi tydsséa tutkittiin kestavén
kehityksen taustaa ja pureuduttiin kestavan rakentamisen osa-alueeseen syvemmin.
Myos asiakasarvon luomisen teoriaa kaytiin lyhyesti lapi. Tyd oli luonteeltaan
laadullinen ja tutkittava aineisto koostui henkilohaastatteluista ja Kirjallisesta

materiaalista.

Yritysesittelyssa tuotiin esiin Bonavan julkilausutut kestavan kehityksen tavoitteet,
aiheeseen liittyvd markkinointiviestintda seka muut yrityksen toimet kestdvan
kehityksen saralla. Taman jalkeen esiteltiin Suomen markkinoilla toimivien
kilpailijoiden toimia kestavén kehityksen osalta. Kilpailijoiden toimien analyysin
jalkeen Kkasiteltiin erilaisia tutkimuksia suomalaisten asenteesta kestdvaan
kehitykseen liittyen asumiseen sekd& Suomen suurimpien kaupunkien ja valtion
toimia kestavén rakentamisen edistdmiseksi nyt ja tulevaisuudessa. Tutkimusosion

lopuksi purettiin Bonavalla tehdyt henkil6haastattelut.

Tyon viimeisessa osassa analysoitiin tutkimusosiossa kerattya tietoa esiteltya
kestdvan rakentamisen teoriaa hyddyntden ja yhdisteltiin tutkimuksen tuloksia
teoreettisiin ndkdkulmiin. Teorian ja kdytannon tutkimuksen tulokset yhdistamalla

muodostettiin johtopédatdkset ja suositukset jatkotoimenpiteista.
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LITTEET

Liite 1. YK:n kestévan kehityksen Agenda 2030 -tavoitteet (YK, 2015)

Tavoite 1. Poistaa kdyhyys sen kaikissa muodoissa kaikkialta.

Tavoite 2. Poistaa nélkad, saavuttaa ruokaturva, parantaa ravitsemusta ja
edistéa kestdvaa maataloutta.

Tavoite 3. Taata terveellinen elamé ja hyvinvointi kaiken ikaisille.

Tavoite 4. Taata kaikille avoin, tasa-arvoinen ja laadukas koulutus seké
elinikaiset oppimismahdollisuudet.

Tavoite 5. Saavuttaa sukupuolten vélinen tasa-arvo seké vahvistaa naisten ja
tyttdjen oikeuksia ja makhdollisuuksia.

Tavoite 6. Varmistaa veden saanti ja kestava kaytto seké sanitaatio kaikille.

Tavoite 7. | Varmistaa edullinen, luotettava, kestdva ja uudenaikainen energia
kaikille.

Tavoite 8. Edistaa kaikkia koskevaa kestévaa talouskasvua, taytta ja tuottavaa
tyollisyytta seka saallisia tyopaikkoja.

Tavoite 9. Rakentaa kestavad infrastruktuuria sekd edistdd kestavaa
teollisuutta ja innovaatioita.

Tavoite 10. | Véahentad eriarvoisuutta maiden sisélla ja niiden vélilla.

Tavoite 11. | Taata turvalliset ja kestdvat kaupungit seké asuinyhdyskunnat.

Tavoite 12. | Varmistaa kulutus- ja tuotantotapojen kestavyys.

Tavoite 13. | Toimia kiireellisesti ilmastonmuutosta ja sen vaikutuksia vastaan.

Tavoite 14. | Séilyttdd meret ja merten tarjoamat luonnonvarat seka edistaa
niiden kestavaa kayttoa.

Tavoite 15. | Suojella maaekosysteemejd, palauttaa niitd ennalleen ja edistaa
niiden kestavaa kayttod; edistad metsien kestavaa kayttoa; taistella
aavikoitumista vastaan; pysdyttdd maaperan koyhtyminen ja
luonnon monimuotoisuuden haviaminen.

Tavoite 16. | Edistad rauhanomaisia yhteiskuntia ja taata kaikille padsy
oikeuspalveluiden pariin; rakentaa tehokkaita ja vastuullisia
instituutioita kaikilla tasoilla.

Tavoite 17. | Tukea vahvemmin kestdvan kehityksen toimeenpanoa ja globaalia

kumppanuutta.
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Liite 2. Haastattelukysymykset

1. Mista ekologisen asumisen ottaminen mukaan Bonavan tuotekonseptiin sai
alkunsa?

a. Mitka ovat tarkeimmat tavoitteet?

2. Millaista asiakasarvoa néet ekologisen asumisen konseptin tuovan?
a. Yksityisille asunnonostajille
b. Institutionaalisille asuntosijoittajille
3. Mitka ovat mielestési tarkeimmat ekologiseen asumiseen liittyvat trendit?

a. Energiankulutuksen pienentaminen

b. Vedenkulutuksen pienentdminen

c. Uusiutuva energia (maalampd, ilmalampépumppu, aurinkopaneelit
tai -kerdimet)

d. Ekologiset/uudet/luonnolliset materiaalit (massiivipuu,
vahapéaastoinen betoni)

e. Rakennuksen sijainti suhteessa luontoon (herkat alueet vs
tdydennysrakentaminen)

f. Turvallinen koti (puhdas siséilma siséltden rakennusaikainen
suojaus, valaistus, tupakointikielto yhtidssa)
Kierratysmahdollisuudet (helppokayttdiset asukkaalle)

h. Alykas koti

I. Piha ja puutarha, viherkatot

j. Séhkoautojen lataus, yhteiskdyttdautot, parkkinormi

k. Pyorailyn ja julkisen liikenteen yhteydet

I. Kestdva elinkaari

4. Miten ekologisen asumisen konsepti on suunniteltu kommunikoitavan
asiakkaille?

a. Yksityisille

b. Institutionaalisille

5. Onko ympéristoluokituksilla arvoa Bonavalle? (LEED, BREEAM,

Joutsenmerkki, kansalliset luokitukset)
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Miten néet tulevaisuuden sé&antelyn vaikuttavan ekologisen asumisen
konseptiin?
Painotetaanko ekologisen asumisen konseptissa ekologista vai taloudellista
puolta? (brandin kehittdminen vs. edullinen asuminen)

a. Miten halutaan asemoitua suhteessa Kilpailijoihin?
Haetaanko mieluummin nopeita ja helppoja ratkaisuja vai pitkan tahtdimen
suunnitelmaa?

Mitd muuta haluat nostaa esiin ekologisesta asumisesta
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Liite 3. Skanskan varipaletti As. Oy Helsingin Karpin myyntiesitteessé

Ekotehokas Helsingin Karppi

Townhouse asuntopihoilla on
omat viljelylaatikot,

ja korttelin sisapihalla Bytyy
yhteiskayttoiset
viljelylaatikot.

Skanska tarjoaa puitteet ekotehokkaalleasumiselle

valaistus, Esimerkiks LED-ampp
sddstdd 73 % energlaa vuodessa.
LED Hehkulamppu

k on immey 64 vahan
vesimittar, joka auttaa kuormittavia ja alkaa kestivia
seuraamaan kulutusta, materiaaleja. Edellytimme, etts

on tiedossa ja toimitusketiu kunnossa,

Kun lajittelet kodin jatteet
oikeisiin jiteastioihin, ne
toimitetaan hydty-
KT R P
Jittoestd saadaan Se—
teollisuuden tai

Energlankulutus vuodessa

NIV
\\

il

I

Osa
Skanskan
ymparistotyota

Asuintalon E-luku:
75 (Maaraystaso 90)

Asuintalon hilijalanjalki:
334 kg cosbm?

Mita pienempi E-luku,
sita pienempi kuormitus
ympdristolle

Mita E-luku tarkoittaa

E-luku = rakennusten laskennal-
linen ostoenergiankulutus, joka
ottaa huomioon kiytetyn energia-
lihteen ympéristokuormituksen.
Luvulla tarkoitetaan vuotuista
kulutusta rakennuksen l@mmitettyd
nettoalaa kohti.

Mita hiilijalanjalki tarkoittaa

Hiilijalanjalki kuvaa toiminnasta tai
tuotteesta aiheutuvien kasvihuone-
kaasupadstdjen kokonaismadraa.
suunnitteluvaiheessa hiilijalanjal-
jen, joka sisaltaa merkittavimpien
rakennusosien materiaaleista
aiheutuvat kasvihuonekaasupads-
t6t. Luku kuvaa siis rakennusmate-
riaalien hiilijalanjalked rakennuksen
kokonaispinta-alaa kohti.

Autohallissa
on paikkoja
yhteiskdyttéautolle



