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Suomen teilld on kdynnissa merkittdva murros siirryttdessa fossiilisista polttoaineista kohti
vahapéaastoisempaa liikennettd. Vaihtoehtoja haluttuun lopputulokseen paésemiseksi on mo-
nia, kuten biopolttoaineet, vety seka sahkd. Tassa tydssé kasitelladn néista viimeista ja eri-
tyisesti murroksen mahdollistavia toimenpiteitd taloyhtididen ndkokulmasta. Kotilataus ei
ole vélttdmaton sahkoautoilulle, mutta se on todettu merkittavasti kynnysté alentavaksi teki-
jaksi siirryttadessa polttomoottoriautosta sahkoautoon.

Tyon tavoitteena on selvittdd millaisia vaatimuksia ja toiveita taloyhtioilla on séhkdautojen
latausta varten. Samalla kartoitettiin myos taloyhtididen kohtaamia haasteita ja yhteiskunnan
tukimekanismeja séhkoautoilun edistamiseksi. Tyo6ta varten haastateltiin taloyhtididen edus-
tajia, jotka ovat toteuttaneet taloyhtioonsa sahkdautojen latausmahdollisuuksia seké isén-
noitsijoita heidan nakokulmiensa seka tehtavassaan kohtaamiensa kysymysten ja haasteiden
kartoittamiseksi. Haastatteluissa korostuivat adripaat, joissa haluttiin joko ennakoida tule-
vaisuutta ja toteuttaa latausinfra, vaikka tarvetta ei vield varsinaisesti ollutkaan ja tilanteet,
joissa taloyhtitssa yksittdisella asukkaat on tarve sahkoauton kotilataukselle, mutta muut
osakkaat eivat nahneet latausinfraa tarpeelliseksi ja eivétka taten halunneet investoida siihen.

Taloyhtididen nakdkulmasta kotilatauksen haasteeksi muodostuu oikea mitoitus, jolla taa-
taan seka jarjestelman kustannustehokkuus etté jarjestelmén kyky tayttaa lataustarpeet tilan-
teessa kuin tilanteessa.
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A major reformation is ongoing on Finnish roads as alternatives to fossil fuels are becoming
more common. These alternatives can include for example biofuels, hydrogen and electric-
ity. In this master’s thesis the focus is on the latter of these and the larger implications it has
from the perspective of a common Finnish housing form, housing co-operatives. The ability
to charge an electric vehicle is determinative when shifting from an ICE-vehicle to an elec-
tric vehicle, but studies have shown it making the switch easier.

Aim of this master’s thesis is to study the requirements and demands housing co-operatives
may have for Home electric vehicle charging. Concurrently challenges and societal support
mechanism to aid the shift to electric vehicles were studied. For this representatives of hous-
ing co-operatives which had already built charging stations to their housing co-operatives
and property managers were auditioned to identify common questions and challenges they
had encountered considering electric vehicle charging. The auditions highlighted two ex-
tremities, where either the housing co-operative wanted the built charging station in advance
or situations where only a couple stakeholders in the housing co-operative needed charging
stations and thus other stakeholders did not want to invest in to charging stations. A chal-
lenge to housing co-operatives is the proper design of the charging system balancing cost
efficiency and fulfilling residents’ requirements for transportation.
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SYMBOLI- JA LYHENNELUETTELO

Roomalaiset

I virta [A]

n lukumadra  [-]

P teho [kW]

S matka [m]

t aika [h, s]

U jannite [V]

Alaindeksit

j jarjestelma

L lataus

p latauspiste

t toiminta

Lyhenteet

AOYL Asunto-osakeyhtidlaki

ARA Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus

BEV Battery Electric Vehicle, suom. tdyssdhkdauto
CCS Combined charging system

EV Electric Vehicle, suom. séhkbauto

PHEV Plug-In Electric Vehicle, suom. ladattava hybridiauto
Maéaritelmat

Ladattava hybridi Ajoneuvo, jossa on polttomoottori seka sahkémoottori, jonka

kayttdma sahko ladataan ulkoisesta lahteestd. Englanniksi
Plug-In Hybrid Electric Vehicle (PHEV)

Normaalitehoinen latauspiste Vahintaan tyypin 2 pistorasialla tai liittimella ladattu vaihto-
virtalatauspiste, latausteho 3,7-22 kW (2014/94/EU)



Peruslataus

Suuritehoinen latauspiste

Sahkoauto

Teholataus

Tilapéislataus

Tayssahkoauto

Lataus vaihtovirralla kdyttaen tyypin 1, 2 tai 3 liitinta. Lataus-
teho teknisesti enintddn 43 kW, mutta kaytdnnossa usein 11
KW. (Sesko, 2021a)

Vahintéan tyypin 2 liittimelld varustettu vaihtovirtalatauspiste
tai CCS-liittimell& varustettu tasavirtalatauspiste, teho yli 22
KW (2014/94/EU)

Séhkod kayttovoimanaan hyodyntédva ladattava ajoneuvo,
joko tayssdhkodauto tai ladattava hybridi. Englanniksi Electric
Vehicle (EV). Vaihtoehtoinen termi ladattavat ajoneuvot, eng-
lanniksi Plug-In Electric Vehicle, (PEV)

Lataus tasavirralla kayttden CCS- tai CHAdeMO-liitintg, la-
tausteho tyypillisesti 50-350 kW. Saatetaan kdyttdd myos ter-
mié pikalataus. (Sesko, 2021a)

Vaihtoehtoisesti hidaslataus (1,8 kW /8 A). Lataus kotitalous-

tai teollisuuspistorasiasta. (Sesko, 2021a)

Ajoneuvo, jonka ainut kayttévoima on sahko. Englanniksi
Battery Electric Vehicle (BEV)



1 JOHDANTO

Kandidaatintyoni johdantoa lainatakseni: Liikenteelld on merkittdva rooli suomalaisessa
yhteiskunnassa. Suomi on pinta-alaltaan suuri ja harvaan asuttu maa, minka takia valimatkat
ovat usein pitkid. Tama synnyttad tarpeen liikkua ajoneuvoilla, jotka ovat usein polttomoot-
torikayttoisia riippumatta siitd onko kyse henkil- tai tavaraliikenteestd”. Kahdessa vuodessa
etdisyydet eivat ole kutistuneet ja suurelle osalle yhteiskuntaa auto on edelleenkin valttdma-
ton arkipéivaisessa elaméssa. Kuluneiden kahden vuoden aikana liikenteen kannalta on kui-
tenkin tapahtunut merkittdva muutos: litkenteen sahkdistyminen. Sahkdautot ja niiden mark-
kinat ovat kehittyneet merkittavésti kahden vuoden takaisesta ja lukuisat autovalmistajat
ovat ilmoittaneet sdhkdistavansa ajoneuvovalikoimaansa lahivuosina ja lopettavansa poltto-
moottoriautojen myynnin tulevaisuudessa. T&lla hetkelld vaikuttaa voimakkaasti silté, ettd
liikenteen sahkodistyminen on véistdmatonta erityisesti henkildautojen osalta. Muita kaytto-
voimia ei tule kuitenkaan unohtaa ja biopolttoaineita tullaan hyddyntamaan esimerkiksi ras-

kaan liikenteen paastdjen vahentamiseksi.

Suomen tavoitteena on puolittaa tieliikenteen hiilidioksidipaéstot vuoteen 2030 mennessé
vuoden 2005 tasoon verrattuna (Jaaskelédinen, 2021, 7). Tavoitteen mahdollistamiseksi tulee
hyodyntéa useita eri keinoja, kuten esimerkiksi uusiutuvia polttoaineita, lilkennesuoritteen
pienentamistd, julkisen liikenteen kasvattamista seka vaihtoehtoisia kayttovoimia. Naista
viimeiseen kuuluu séhko, joka heréttad paljon keskustelua puolesta ja vastaan liikenteen

kayttdvoimana.

Liikenteen séhkdistyminen on kuitenkin vasta aluillaan ja heréttaakin tasté johtuen viela pal-
jon kysymyksia seka epailyksia yhteiskunnallisesti, esimerkiksi: mitka ovat autojen todelli-
set toimintamatkat, riittadko sahko, onko latausverkko tarpeeksi kattava ja miten kotilataus
onnistuu. Naista viimeiseen perehdytaan tassa tydssa taloyhtididen nakdkulmasta: miten
paatoksenteko toimii taloyhtioissa, mita jarjestelman yhteydessa tulee huomioida ja millaisia

ratkaisumalleja taloyhtidille on tarjolla latauksen mahdollistamiseksi.

Vastauksia nédihin kysymyksiin etsitddn saatavilla olevasta Kirjallisesta materiaalista seka

haastattelemalla isédnnditsijoitd seka taloyhtididen edustajia. Talla tavoin pyritaan



havaitsemaan mahdollisia ongelmia ja haasteita sek& myds mahdollisuuksia, joita taloyhti-

0issé on kohdattu sahkodautojen lataukseen liittyen.

1.1 Tyo0n tavoitteet

Tyon tavoitteena on hankkia tietoa sdhkdautojen latausjérjestelmien hankintaan vaikutta-
vista tekijoista taloyhtididen kannalta haastattelemalla isannditsijoitd sek& taloyhtididen
edustajia. Haastatteluiden avulla tunnistetaan ongelmia ja haasteita sekda myods mahdolli-
suuksia, joita erityyppisissa taloyhtidissa on sdhkdautojen latauksen nakokulmasta. Tehtyjen
havaintojen avulla kehitetdan asiakastuntemusta ja mahdollistetaan taloyhtididen tarpeisiin
parhaiten soveltuvan latausratkaisun l6ytdminen. Liséksi ty0hon siséllytetdén yleiskatsaus
litkenteen sahkdistymiseen seka taloyhtididen kannalta olennaisiin lakivelvoitteisiin ja saa-

tavilla olevaan avustukseen.

Tyo0ssé pyritddn myos selkeyttdmaan yleiselld tasolla erilaisia toteutusmalleja ja -polkuja,
joita taloyhti6illa on latausasemien toteuttamiseksi. Tété4 varten avataan paatoksentekomal-

leja seké jarjestelman mitoitusta.

1.2 Aiemmat tyot ja tutkimus aiheesta

Taloyhtididen sahkdautojen latausratkaisuja késittelevat opinnédytetyt ovat painottuneet yk-
sittéisiin kohteisiin tehtyihin kdytdnnon toteutuksiin tai puhtaasti aiheeseen liittyvaan teori-
aan ja kirjallisuuteen, mutta varsinainen aiheesta tehty tutkimus on ollut rajallista. Uskalin-
méki (2020) sivusi aihetta isannaitsijoiden ndkdkulmasta teettdmalla kyselytutkimuksen hei-
dan nakemyksistaan latausjarjestelmiin ja niistd saatavilla olevaan tietoon liittyen. Liséksi
tutkimuksessa selvitettiin, kuinka hyvin opinnaytetyon yhteydessa tehty opas vastasi isén-

noitsijoiden kysymyksiin ja tarpeisiin latausjarjestelmista.

1.3 Nivos Oy

Diplomity6 tehtiin Nivos Palvelut Oy:lle ja tyén tuloksia hyddynnetéén yhtion tuotteiden ja

palveluiden kehityksessa. Nivos Oy on Mantsédlan kunnan omistama monialakonserni, jonka
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toimialoja tytaryhtididen Nivos Energia Oy:n, Nivos Palvelut Oy:n, Nivos Verkot Oy:n sek&
Nivos Vesi ja L&mp6 Oy:n kautta ovat energiaverkot, energia- ja lammitysratkaisut, netti ja
vesihuolto (Nivos Oy, 2021). Konsernin paatoiminta-alueena on Mantsala ja sen l&hialueet

toimialasta riippuen. Konsernin liikevaihto vuonna 2020 oli 25,1 miljoona euroa. (Nivos Oy,

2021D).
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2 SAHKOISTYVA LIIKENNE

Suomalainen on tottunut litkkkumaan polttomoottoriautolla ja autoilun ajattelumalli on muo-
vautunut vahvasti timén myo6ta. Olemme tottuneet siihen, etté tankillisella polttoainetta voi-
daan ajaa 500-1500 kilometrid ja tankata sen jalkeen taas minuuteissa saman verran lisa
toimintamatkaa. Tastd johtuen moni saattaa karsastaa tdyssahkoautoja, koska niiden ilmoi-
tetut toimintamatkat alkavat muutamasta sadasta kilometrista, mutta voivat olla pisimmil-
1d&n 600—-700 kilometria WLTP-testien mukaan. Joillekin kayttajille tima muodostuu jopa
séhkdauton hankinnan estavéksi tekijaksi, mutta monelle suomalaiselle néin ei ole, vaikka
niin saatetaan ajatella. Autoilevan suomalaisen keskimaarainen ajosuorite on Liikenneviras-
ton (2018) henkil6dliikennetutkimuksen mukaan 52 km/vrk, mika tarkoittaisi, ettd jo 200 ki-
lometrin ilmoitetulla toimintamatkalla varustetulla tayssahkoautolla keskivertoautoilija
voisi teoriassa ajaa l&dhes neljan pdivan ajot, mikali halutaan toimia polttomoottoriautoista
opitulla taydesté tyhjéksi -ajotavalla. Paakkinen (2019) on todennutkin, ettd séhkoautoilun
yleistyminen vaatisi tdimén ajattelutavan muutosta. Auto seisoo paikallaan suuren osan péi-
vasta ja tdmd aika kannattaa hyddyntad auton akuston lataamiseksi, jolloin ei vélttamatta tule
lainkaan tarvetta hyddyntaa julkisia teholatauspisteitd arkielaméssé. Séhkoautoilua ja la-
tausta tulisikin lahestya siitd nakokulmasta, ettd saako seuraavan paivén ajot ladattua esi-
merkiksi yon aikana, jolloin ei tulisi lainkaan tarvetta hyddyntaa tehokkaita julkisia lataus-

pisteita.

Sahkdautoihin ja niiden lataukseen liittyva termisto ei ole vield vakiintunutta ja aiheuttaa
tastd syysta helposti sekaannuksia ja vaarinkasityksid. Tassa tydssd hyddynnetadn Seskon
(2021b) julkaisemia maaritelmid, ellei asiaa ole tarkennettu erikseen: sdhkdautolla tarkoite-
taan ladattavia ajoneuvoja, eli autoja, joihin voi ladata sahkda ulkoisesta lahteestd. Kaytan-
ndssa tama tarkoittaa ladattavia hybrideja seka tayssédhkodautoja. Joissain muissa lahteisséa
sédhkoautoiksi saatetaan maaritelld myos ei-ladattavat hybridit ja vetyautot niiden sahko-
moottoreiden takia, toisissa taas sahkoautoista puhuttaessa tarkoitetaan pelkkia tayssahko-
autoja. Puhuttaessa latauspisteestd tarkoitetaan yksittaistd sdhkdauton liitantapistettd, joita

voi olla useampi yhdella latauspaikalla.
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2.1 Euroopan unionin tavoitteet tieliikenteelle

Euroopan unioni on méaritellyt, ettd sen alueella myytévien uusien henkiléautojen tavoit-
teellinen keskimé&arainen valmistajakohtainen hiilidioksidipéasto tulee olla 95 g CO2/km ja
kevyiden hyttyajoneuvojen 147 g CO2/km. Valmistajat voivat muodostaa yhteenliittymia,
jolloin keskimaaréinen hiilidioksidipa&sto lasketaan yhteenliittymén kaikista myydyista ajo-
neuvoista. Lisdksi tavoitteen tayttdmiseksi lasketaan nolla- tai vahapaastoisten autojen (0—
50 g CO2/km) paastot ns. superbonuksena vuoteen 2022 asti. Kéytannossa tama tarkoittaa
edelld mainittujen ajoneuvojen vastaavan laskennallisesti 1,67 ajoneuvoa vuonna 2021 ja
1,33 ajoneuvoa vuonna 2022. Mikali valmistaja tai yhteenliittyma ei kykene tdyttamaéan
paastotavoitetta, maarataan sille litkapadastomaksu perustuen tavoitteen ylittdneeseen kes-
Kiarvopaastton ja ensirekisterdityjen ajoneuvojen méaraan. (EU 2019/631)

Euroopan komissio on ilmoittanut tavoitteekseen, ettd 2030 Euroopassa olisi liikennekay-
tossa vahintaan 30 miljoonaa paéstotonta ajoneuvoa ja vuoteen 2050 mennessa lahes kaikki
henkil6-, paketti- ja linja-autot seka uudet raskaat ajoneuvot olisivat paastottomia. Lopul-
liseksi tavoitteeksi komissio on asettanut 90 % véahennyksen tieliikenteen kasvihuonepaas-

toissa. (Euroopan komissio, 2020, 3)

Euroopan komission 14.7.2021 julkaistussa Fit for 55-ehdotuksessa uusista ilmastotoimista
Euroopan unionin alueella on esitetty lisdtoimenpiteitda myos tieliikenteen paastdjen vahen-
tamiseksi. Tieliikenteen kannalta olennaisimmat ehdotukset ovat tieliikenteen lis&dminen
paastokaupan piiriin, uusille autoille asetettujen paéstorajojen tiukentaminen ja vaatimukset
vaihtoehtoisten polttoaineiden jakeluverkolle. Kaikki ndista toimista edistaisivat tieliiken-
teen sahkoistymista joko lisadmalla polttomoottoriautoilun kustannuksia, edellyttamalla val-
mistajat luopumaan polttomoottoreista tai lisédmélla sahkoautojen julkisia latauspisteita.

(Liikenne- ja Viestintdministerio, 2021)

2.2 Suomen tavoitteet liikenteen sahkoistamiselle

Suomen tavoite on véhentaa tieliikenteen paastdja 50 % 2030 mennessa verrattuna vuoden
2005 péastoihin. Tata varten Ympéristoministerio (2017, 76) on asettanut aiemmin tays-

sahko- ja ladattavien hybridiautojen sek& vetyajoneuvojen yhteenlasketun madréan
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tavoitteeksi vuoteen 2030 mennessa vahintdédn 250 000 kappaletta. Samassa raportissa arvi-
oitiin, ettd vuonna 2020 sahkoautoja olisi liikenteessd 18 400 kappaletta. On kuitenkin huo-
mioitava, ettd edelld esitetty arvio vuodelle 2020 perustui ns. perusskenaarioon, jossa kehi-
tystd ei olisi ohjattu uusilla poliittisilla toimilla ja siind séhkdautojen méaraksi arvioitiin
120 000 kappaletta vuonna 2030. Andersson et al. (2020, 34, 38) onkin todennut, ettd
250 000 sahkoauton tavoite vuodelle 2030 tullaan ylittdméaan ja ehdottanut, ettd uudeksi ta-
voitteeksi voitaisiin asettaa jopa 700 000 sahkbautoa vuoteen 2030 mennessa, joista valtaosa
olisi tdyssahkdautoja. Sahkdautojen maaran arviot vaihtelevatkin erilaisten alkuoletusten pe-

rusteella ja mé&&raa on vaikea ennustaa tarkasti.

Liikenne- ja viestintdministerio onkin asettanut uudeksi tavoitteeksi séhktautojen maarélle
700 000 kappaletta vuoteen 2030 mennessa Fossiilittoman liikenteen tiekartassa (Jaaskel&i-
nen, 2021, 21). Naist4 vahintddn puolien tulisi olla tdyssdhkodautoja. Liséksi tavoitellaan
45 000 sahkoisté pakettiautoa ja 4 600 raskasta ajoneuvoa. Samassa periaatepadtoksessa esi-
tetadn, ettd jokaista tayssahkoautoa kohden olisi yksi latauspiste yon yli tapahtuvaa latausta

varten seka vahintaan yksi teholatauspiste sataa tdyssahkodautoa kohden.

2.3 Séhkoautojen maard Suomessa

Sahkdautojen maara on huomattavassa kasvussa Suomessa. Vuoden 2020 lopussa liikenne-
kaytossa oli noin 99 900 sédhkdautoa, mika vastaa 3,6 prosenttia kaikista Suomen liikenne-
kaytossa olevista henkildautoista. On huomionarvoista, ettd sahkdautojen osuus henkiléau-
tokannasta on noin kaksinkertaistunut usean vuoden ajan. Selkeésti suurin osa sdhkdautoista
on téll& hetkella ladattavia bensiinihybrideja (72 %), tdyssahkoautojen osuuden ollessa 23 %
ja loppujen ollessa ladattavia dieselhybridejéa (5 %). Liikennekaytdssa olevien sahkbautojen
maéara esitetty kuvassa 1 vuosina 20162021 kalenterivuoden viimeisend paivana. Sahkoau-
tokannan jakautuminen eri maakuntien valilla on epéatasaista, kesdkuun 2021 lopussa Uu-
denmaan alueelle oli rekisterditynd 50 % kaikista Suomen sahkdéhenkil6autoista, vaikka

koko henkil6autokannasta maakuntaan on rekisterdityna 26,6 %. (Traficom, 2022)
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Kuva 1 Liikennekaytdssé olevat sahkdautot vuosittain 2016-2021. (Traficom, 2022)

Henkildautojen ensirekisterdintitilastoissa séhkdautojen osuus on kasvanut merkittavasti vii-
meisten vuosien aikana. Vuonna 2021 31 % ensirekisterdidyista henkildautoista oli ladatta-
via, kun vastaava luku vuonna 2020 oli 18 % ja 2019 oli 7 %. Henkildautojen ensirekiste-
réinnin laskivat vuonna 2020 noin 20 000 kappaleella (16 %) verrattuna vuoteen 2019 pit-
kélti koronasta johtuneesta myynnin laskusta alkuvuoden aikana (AUT, 2021a), mutta 2021
esirekisterdintien méara oli kaantynyt pieneen kasvuun noin 2000 autolla. Vuonna 2021 en-
sirekisterdidyista ladattavista autoista tayssdhkdautoja oli 34 %, ladattavia bensiinihybrideja
64 % ja loput dieselhybrideja. Vastaavat luvut vuonna 2020 oli 24 %, 73 % ja 2 %. Sahko-

autojen ensirekisterdinnit esitetty kuvassa 2 vuosina 2016-2021. (Traficom, 2022)
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Kuva 2 Séhkodautojen ensirekisterdinnit 2016—2021 (Traficom, 2022)

Kéytettynd maahantuodut séhkoautot vaikuttavat liikenteessd olevien sahkfautojen maa-
raén. Kuten ensirekisterdidyista sahkdautoista, on myos kaytettynd maahantuoduista suurin
osa ladattavia bensiinihybrideja. Naista myds merkittdvampi osa on ladattavia dieselhybri-
dejé ja 2018 ja 2019 niiden osuus oli suurempi kuin tdyssahkdautojen. Vuosina 2020 ja 2021
tayssahkoautojen osuus on kuitenkin k&&ntynyt kasvuun ja 2021 jo 22 % maahantuoduista
séhkoautoista oli tdyssédhkodautoja. Kaytettynd maahantuotujen séhkdautojen mééra esitetty
kuvassa 3 vuosina 2016-2021. (Traficom, 2022)
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Kuva 3 Kaytettynd maahantuodut séhkdautot (Traficom, 2022)

Autoalan tiedotuskeskus tutki kyselytutkimuksella suomalaisten sahkdautoilua ja yksi tutki-
muksen osa-alueista oli selvitys sdéhkdauton valintaan johtaneista syistad. Merkittavia teki-
jOité seké tayssdhkoautojen ettéd lataushybridien valinnassa olivat pienet kdyttokustannukset
ja ympaéristoystavéllisyys, mutta myos mahdollisuus kotilataukseen. Molempien ajoneuvo-
luokkien omistajista noin 85 % piti mahdollisuutta kotilataukseen erittéin tai melko tarkeana
tekijana sdhkoauton hankinnassa. Kotilatausmahdollisuuden merkitys pieneni hieman tyo-
suhdeautoilijoissa, joissa noin 80 % séhkdautojen ja noin 70 % ladattavien hybridien omis-
tajista piti mahdollisuutta erittéin tai melko tarkeana. Huomionarvoista on kuitenkin se, etta
tydsuhdeautoilijoille kotilatausmahdollisuutta merkittdvampi tekija oli ainoastaan sdéhkdau-
ton vahapaastoisyys. (AUT, 2020, 20-22)

Vaikka sahkdautojen myynti on kasvanut voimakkaasti viimeisten vuosien aikana, ei tdima
ndy viela kaytettyjen autojen markkinoilla. Vuoden 2021 kesakuun loppuun mennessa Suo-
messa oli myyty 302 120 kaytettyd henkil6autoa (AUT, 2021b), joista tdyssahkbautoja on
ollut 1 300 kappaletta (Netwheels Oy, 2021). Suomalaisen auton keskimaarainen laskennal-
linen arvo on vuonna 2019 ollut 6 800 € Autoalan tiedotuskeskuksen mukaan (AUT, 2021c¢).
Lahella tatd hintaa olevia kaytettyja tayssahkdautoja on vain muutamia kappaleita ja myyn-
nissé olevien autojen méaré alkaa kasvamaan, kun hinnat nousevat yli 12 000 € ja edullisin

valikoima koostuu pitkélti Nissan Leaf ja VW e-Up! -autoista (Nettiauto.com, 2021a).
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Ladattavien hybridien osalta kdytettyné olevien autojen tarjonta alkaa kasvamaan, kun hinta
nousee yli 11 000 € (Nettiauto.com, 2021b).

2.4 Sahkoisten ajoneuvojen voimalinjat

Sahkoé kayttévoimanaan hyddyntévét ajoneuvot voidaan jakaa neljaan eri kategoriaan: tays-
séhkoauto (Battery Electric Vehicle, BEV), ladattava hybridi (Plug-In Hybrid Electric Ve-
hicle, PHEV), hybridiauto (Hybrid Electric Vehicle, HEV) ja polttokennoauto (Fuel Cell
Electric Vehicle, FCEV). Tdassa tyossé keskitytdadn naista kahteen ensimmaiseen, joita voi-
daan kutsua myos yleisnimilld sahko- tai ladattavat autot (Plug-In Electric Vehicle, PEV).
(Bayram & Tajer, 2017, 8)

Tayssdhkoautoissa on ainoastaan sahkémoottori ja kaikki auton vaatima sahko ladataan ul-
koisesta lahteestd. Né&in ollen tdyssahkoauto ei tuota lainkaan ajonaikaisia kasvihuonekaasu-
paastoja. Niissd voi olla myds jarrutusenergian regenerointi, jolloin auton hidastaminen voi
tapahtua jarrujen sijaan séhkémoottorilla, jolloin osa liike-energiasta pystytadn muuttamaan
séhkoksi ja lataamaan akkua ajon aikana. Tayssahkodautojen akkujen koot vaihtelevat pitkalti
20 kWh ja 100 kwh valilla ajoneuvosta riippuen. (Bayram & Tajer, 2017, 9; Orrberg, 2019,
14)

Puhuttaessa hybridiautosta on olennaista tarkentaa onko kyseessé ladattava vai ei-ladattava
hybridi, koska talla on merkittdva vaikutus ajoneuvon kayttdon ja ominaisuuksiin. Ladatta-
van hybridiauton akustoon voidaan ladata sahkoa ulkoisesta ldhteestd vastaavaan tapaan
kuin tdyssahkoautoihin, kun taas ei-ladattavien hybridien kdyttdmé sahkdenergia on perdisin
auton moottorissa poltetusta polttoaineesta. Molemmat hybridiautotyypit voivat hyddyntaa
my®ds regeneroivaa jarrutusta tdyssahkoautojen tapaan niiden tekniikan sen salliessa. Ladat-
tavien hybridien akut ovat tyypillisesti noin 10 kWh kokoisia ja ei-ladattavien hybridien noin
1 kWh. Tayssahkoautojen tapaan hybridiautot eivat tuota pakokaasupaéastoja silloin, kun ne
toimivat pelkéalla sahkolla. (Bayram & Tajer, 2019, 9-10; Orrberg, 2019, 14)

Polttokennoautoissa on muiden sdhkdisten ajoneuvojen tapaan sdhkémoottori, mutta sen

hyédyntdma energia tulee akuston sijaan polttokennosta, jossa esimerkiksi vety tai metaani
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muutetaan polttokennossa sdhkdenergiaksi. Polttokennoautojen etuna on niiden polttomoot-
toriautoja vastaavat tankkausajat, mutta talla hetkelld niille ei ole olemassa kattavaa jakelu-
verkkoa ja mallitarjonta on véhdista. (Bayram & Tajer, 2019, 10; Sesko 2021Db)

2.5 Erot polttomoottoriautoihin

Seké s&hko- ettd polttomoottoriauton perimmainen tarkoitus on mahdollistaa liikkuminen
paikasta toiseen. Se, tuleeko tdman tapahtua esimerkiksi mahdollisimman nopeasti, talou-
dellisesti tai hiljaisesti on kuljettajan ajoneuvovalinnasta ja -mieltymyksisté riippuva asia.
Merkittavin tekninen ero ndiden autotyyppien valilla on niiden voimalinja: polttomoottori-
autossa neste- tai kaasumainen polttoaine muutetaan liike-energiaksi palamisreaktion avulla,
kun taas sdéhkoautossa akustoon ladattu energia muutetaan liike-energiaksi sahkémoottorilla.
Sahkdauton voimalinja on hiljaisempi ja kokonaishyotysuhteeltaan parempi seka huolletta-
vien osien mééra on pienempi kuin polttomoottoriautossa. Polttomoottoriautot ovat puoles-
taan kevyempié ja télla hetkella edullisempia ostohinnaltaan sahkdauton akustosta johtuen.
(Orrberg, 2019, 28-29)

Sahkodautoissa kaytettdvien akkujen hinnat ovat laskeneet kuluneen vuosikymmenen aikana
89 %. 2010 akku maksoi yli 1100 $/kWh, kun taas 2020 niiden hinta oli end& 137 $/kWh.
Ennusteet akkujen hintakehityksesta ja ndin ollen sahkdautojen ja polttomoottoriautojen hin-
tojen kohtaamisesta vaihtelevat: Henzen (2020) mukaan tahén paastaan 2023, jolloin akku-
jen hinta olisi 100 $/kWh. McKerracher (2021) on kuitenkin arvioinut, ettd polttomoottori-
ja tdyssahkdautojen hinnat kohtaisit Euroopassa ja Yhdysvalloissa 2026 kun akut maksavat
80 $/kWh johtuen asiakkaiden halusta ostaa isompia ja pidemmén toimintamatkan omaavia
autoja. Hanen mukaansa merkittavassa roolissa hintojen kohtaamisessa on myds pelkastaan
tayssahkoautoille suunniteltujen pohjalevyjen hyédyntdminen vanhempien polttomoottori-

autoille suunniteltujen pohjalevyjen séhkdautoille soveltuviksi konvertoimisen sijaan.

Sahkdautojen toimintamatka ilmoitetaan Suomessa WLTP-testisyklin mukaisesti, mutta
kaytanndssa sahkodauton toimintamatkaan vaikuttavat lukuisat tekijat, kuten lampdtila, saa-
olosuhteet, kuorma ja kuljettajan ajotapa (Orrberg, 2019, 15). Norjan autoliitto (NAF, 2020)

testasi 20 eniten Norjassa myydyn sahkbauton toimintamatkan ja WLTP-matkan eroja
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talviolosuhteissa ja keskimé&arin toimintamatka tippui heidan testissaan 18,5 % ilmoitetusta.
N&ité tuloksia ei voida kuitenkaan pitdd aukottomana totuutena sahkfautojen toimintamat-
koista talvella ja testi on mainittu tassa tekstissa vain esimerkkind. Delos Reyes et al. (2016)
tutkivat ulkoldampatilan vaikutusta séhkéautojen toimintamatkoihin koeajamalla Nissan Leaf
ja Mitsubishi i-MIEV sahkoautoja ja havaitsivat, ettd kyseisten ajoneuvojen toimintamatka
putosi noin kolmannekseen -15°C ja kylmemmissé lampdétiloissa. Tutkimuksen data on ke-
ratty 2013-2014, joten tulosta verrattaessa nykyisiin sahkéautoihin on hyva huomioida ak-
kuteknologian seké& autojen kehitys.

2.6 Sahkoautoilun tuet ja verotus

Valtio tukee séhkaista liikennettd useilla eri verohelpotuksilla sekéd avustuksilla sahkdisen
liikenteen edistdmiseksi. Valtiolta on mahdollista saada hankintatukea téyssahkdisen ajo-
neuvon hankintaan (L 22.12.2021/1289). Aiemmin valtiolta oli mahdollista saada myds ro-
mutuspalkkio tayssahko- tai hybridiauton hankkimiseksi (L 27.11.2020/839), mutta romu-
tuspalkkion hakuaika paattyi 31.12.2021. Hankintatuen saaminen edellyttad, ettd aiemmin
ensirekisterdimaton omaan kayttoon hankittava tai vahintdan kolmeksi vuodeksi vuokrattava
henkilbauto on tayssahkdinen ja sen kokonaishinta on enimmillaan 50 000 €. Romutuspalk-
kio oli mahdollista saada uuden ensirekisterdimattéman tayssahko- tai hybridihenkiléauton
hankkimiseksi. Mikali kyseessa on hybridiajoneuvo, tuli ajoneuvon laskennallisten paasto-
jen olla enintaan 95 g/km. Molempien ajoneuvotyyppien tapauksessa romutuspalkkion suu-
ruus oli 2000 €. Sédhkdauton hankkimiseksi oli mahdollista hyddyntda molempia tukia, mi-

kali hankittava auto tayttaa tukien vaatimukset.

Vuosina 2021-2025 véhennet&édn autoedun verotusarvosta 170 €, kun kyseessd on 2020 tai
my&hemmin Suomeen rekisterodity tayssahkodauto (L 30.12.1992/1535). Liséksi vapaassa au-
toedussa vahennetdan tayssahkodauton kayttokustannuksesta vuonna 2021 0,08 €/km tai 120
€ (Verohallinto, 2020). Nailla keinoilla pyritaan edistaméén sahkodautojen kayttoa tydsuhde-

autoina.

Autoverolaki (L 13.11.2020/777) madarittelee uudesta ajoneuvosta maksettavan veron perus-

tuen ajonaikaiseen hiilidioksidipdastoon. Tayssdhkdautojen ajonaikaisten paastojen
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katsotaan olevan 0 g CO2/km, joten autoveroa maksetaan pienimmén prosentin mukaan. Li-
séksi kaikista ladattavista ajoneuvoista tulee maksaa kéyttévoimaveroa perustuen ajoneuvo-
verolakiin (30.12.2003/1280). Ajoneuvon voimalinja méarittelee maksettavan veron suuruu-
den: tdyssédhkoautoille 1,5 snt/100 kg/pv4, bensiinihybrideille 0,5 snt /100 kg/pvé seké die-
selhybrideille 4,9 snt/100 kg/pva.

Hallitus on vuoden 2022 talousarvioesityksen yhteydessa ilmoittanut, ettd 1.10.2021 ja sen
jalkeen rekisterdidyt tdyssédhkodautot vapautetaan autoverosta, mutta samalla niiden ajoneu-
voveroa korotetaan. Veromuutokset eivat koske tatd ennen rekisteroityja tayssahkoautoja.
Talla pyritdén edistamaan liikenteen séhkoistymista ja tdyssahkodautojen myyntid. Lisaksi
vahapéaastoisten hybridien verotusarvoa lasketaan 85 €/kk vuosina 2022—-2025. Tayssahko-
autoille on jo aiemmin myonnetty 170 €/kk alennus vuosille 2021-2025. (Valtioneuvosto,
2021

2.7 Julkinen latausverkko

Perinteisten nestemadisten polttoaineiden jakelu tapahtuu pitkalti huoltoasemaverkoston
avulla. Séhkoautoille julkinen latausverkko ei ole valttdméton, mutta tarpeellinen liikutta-
essa pitkid matkoja yhden pdivan aikana seka tilanteissa, joissa ei ole mahdollisuutta koti-

tai tyopaikkalataukseen.

Julkinen latauspiste on madritelty vaihtoehtoisten polttoaineiden jakelulaissa (L
28.6.2017/478) seuraavasti: ”julkisella lataus- tai tankkauspisteell& [tarkoitetaan] vaihtoeh-
toisten polttoaineiden jakeluun tarkoitettua lataus- tai tankkauspistettd, johon kaikilla kayt-
tajilla on paasy, jos sité tarjotaan kaupallisesti, kaupallisen toiminnan yhteydessa tai jos toi-
minnan harjoittaja on maaritellyt sen julkiseksi lataus- tai tankkauspisteeksi”. Liséksi kysei-
sessa laissa méaaritellaén, ettd kuluttajalle pitdd mahdollistaa yksittdinen julkinen lataaminen
ilman, ettd hdnen tarvitsee tehda erillistd sopimusta. Edellytyksena on myds, ettd julkinen
latauspiste tulee varustaa direktiiviin 2018/94/EU perustuen vahintaén tyypin 2 (Mennekes)
pistokkeella (latausteho 3,7-22 kW) tai liittimella (latausteho yli 22 kW), jos lataus tapahtuu

vaihtovirralla ja CCS-liittimell4, jos lataus tapahtuu tasavirralla.
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Kesékuun 2021 lopussa Suomessa oli julkisia peruslatauspisteitd 4 853 (paikkoja 1337) ja
CCS-pikalatauspisteitd 417 (paikkoja 301). Liséksi CHAdeMO-pikalatauspisteitd on 360
(paikkoja 285). Jalkimmadisten rakentaminen tulee kuitenkin todennédkoisesti vahenemaan
CCS- liittimen standardoinnin my6ta Eu:ssa. Latauspisteiden méaéran kasvu on voimakasta,
sill&d vuoden 2020 kesakuuhun verrattuna oli peruslatauspisteiden maara lisdantynyt 38 % (1
325 kpl) ja pikalatauspisteiden 38 % (115 kpl). Edella mainittujen liséksi Teslalla on oma
98 peruslataus- ja 66 pikalatauspisteestd koostuva latauspisteverkko. Kuten sahkoautojen
madréssa, on myos latausmahdollisuuksissa havaittavissa latausmahdollisuuksien painottu-
minen Uudellemaalle, silld 34 % latauspaikoista sijaitsee Uudenmaan alueella. (Sahkdinen
litkenne ry, 2021)

Julkiset latauspisteet seké ajoneuvojen latausliittimet tulee merkitd ajoneuvon ja latauspis-
teen yhteensopivuuden tunnistamisen helpottamiseksi perustuen lakiin liikenteessa kaytetta-
vien vaihtoehtoisten polttoaineiden jakelusta (L 28.6.2017/478). Merkinnat on méaritelty
standardissa SFS-EN 17186:2019 ja niiden perusteella voidaan tunnistaa latauspisteessé la-
tauspistokkeen tai -liittimen tyyppi. Merkinnét on esitetty liitteessa 1. Liitteena 2 olevassa
kartassa on esitettynd julkiset latauspaikat syyskuun alussa. Kartassa vihrealla on merkitty
peruslatauspaikat, oranssilla CHAdeMO-liittimelld varustetut pikalatauspaikat, sinisell&
CCsS-liittimelliset pikalatauspaikat, violetilla yli 100 kW tehoiset suurteholatauspaikat ja pu-
naisella Teslan Supercharger-latauspaikat. Karttaa tulkittaessa tulee kuitenkin huomioida,
ettd esimerkiksi CCS-latauspaikaksi merkityilla paikoilla voi olla myds muun tyyppisia la-
tauspisteitd. (Latauskartta.fi, 2021)

Julkiselle latausverkolle on asetettu suositukseksi direktiivissad 2014/94/EU yksi peruslataus-
piste kymmenté ja yksi teholatauspiste sataa sahkdautoa kohden. Séhkdinen liikenne ry:n
(2021) toisessa neljannesvuosikatsauksessa kuitenkin ilmenee, ettd peruslatauspisteiden
osalta tasta suosituksesta ollaan jadmassa jalkeen ja peruslatauspisteitd on yksi 16 autoa koh-
den. Pikalatauspisteitd on tilastojen mukaan yksi 35 autoa kohden. Pidemmalla aikavélilla
kehitysta tarkasteltaessa havaitaan kuitenkin, ettd uusien latauspisteiden rakennustahti ei ole
riittdva uusien autojen maaraan suhteutettuna, mutta on huomioitava, ettd peruslatauspistei-
den osalta direktiivin mukaan tulee myds arvioida yksityisten latauspisteiden maaraa suosi-

tusta tarkasteltaessa. Liukuvalla kuluneen 12 kuukauden aikavalilla tarkasteltuna uusien
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peruslatauspisteiden suhde myytyihin autoihin on 1:28 ja pikalatauspisteiden 1:71.7. (Séh-
kodinen liikenne ry, 2021)

Paivittaistavaraketjuista Lidl tarjoaa asiakkailleen talla hetkelld maksuttoman sédhkdauton
latausmahdollisuuden asioinnin yhteydessa. K-ryhma mahdollistaa lataamisen K-lataus-ase-
milla ja viimeisimpana S-ryhma on ilmoittanut rakentavansa oman latausverkon ABC-brén-
din alle (Kesko OYJ, 2021; Lidl, 2021; S-Ryhmd; 2021). Muita julkista latausta tarjoavia
operaattoreita ovat esimerkiksi Virta, Fortum Charge & Drive sek& Recharge (Virta, 2021;
Fortum, 2021; Recharge, 2021).
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3 SAHKOAUTON LATAUS

Latausteho lasketaan kaavalla 1:

PL=I'U'Tlv (1)

jossa P on latausteho [KW], | on virta [A], U on jannite [V] ja ny vaiheiden lukumé&ara.
Taloyhtididen ollessa kyseessé on vaihejannite 230 V. Lataustehon, aiemmin mainitun kes-
kimaaraisen autoilijan paivittaisen ajosuoritteen (52 km/vrk) ja yleisesti kdytetyn séhkoau-
ton kulutuksen keskiarvon (20 kWh/100 km) perusteella voidaan laskea eri lataustehoilla

vaadittu latausaika tietyn toimintamatkan saavuttamiseksi kaavalla 2

)
missa t_ on latausaika [h] ja st haluttu toimintamatka [km]. (Orrberg, 2019, 61)

Taulukossa 1 on esitetty joitain kotitalouksille realistisia lataustehoja ja néill& vaadittuja la-
tausaikoja méaéritellyn toimintamatkan saavuttamiseksi. Taulukkoa tulkittaessa tulee kuiten-
kin huomioida, ettd ajoneuvojen kulutus voi erota laskennassa kaytetysta arvosta. Liséksi
latausaikaan ja lataustehoon voi vaikuttaa muut ulkopuoliset tekijét, kuten ulkoldampdtila

sekd auton latauskayttaytyminen.

Taulukko 1 Lataustehoja ja 20 kWh/100 km kulutuksella vaadittuja teoreettisia latausaikoja maératyn

toimintamatkan saavuttamiseksi

I e e e e ]

1,8 (1-vaihe 8 A) 5,7 10,9 21,7
3,7 (1-vaihe 16 A) 2,8 54 10,9
7,4 (1-vaihe 32 A) 1,4 2,7 5,4
11 (3-vaihe 16 A) 0,9 1,8 3,6
22 (3-vaihe 32 A) 0,5 0,9 1,8

Suurempi latausteho houkuttelee varmasti monia kuluttajia polttomoottoriautoilla opitun

ajotavan takia, mutta useimmiten auto seisoo yon ajan paikallaan, jolloin yon aikana saadaan
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ladattua suuressa osassa tilanteista paivan ajosuoritteen ylittdvd méaard energiaa akustoon.
Tarvittava latausteho tuleekin siis arvioida tapauskohtaisesti koska kaikkein tehokkain rat-
kaisu ei ole vélttamatta taloudellisesti jarkeva tai tarpeellinen.

Sahkodauton lataus saattaa edellyttdd minimitehoa, koska joidenkin autojen lataus kaynnistyy
vasta riittavan suurella latausteholla. T&mé voi aiheuttaa haasteita ympari vuoden ja kovilla
pakkasilla (-35°C — -20°C) vaaditaan suurempaa minimitehoa, koska auton akku tulee 1am-
mittad& ennen latauksen alkua (Orrberg, 2019, 19). Ndma rajat ovat kuitenkin mallikohtaisia
eikd yhden auton arvoja voida pitaa yleistdvana tekijana kaikkien sdhkdautojen osalta. Tasta
johtuen ongelmatilanteiden valttamiseksi on térkedd tutustua oman autonsa sisaisen laturin
tehoon, mahdollisiin latausta rajoittaviin tekijoihin tai sille asetettuihin vaatimuksiin. Esi-
merkiksi vaikka vaihtosdhkolatauspisteen tehoksi ilmoitetaan 22 kW ei auto vélttamatta
pysty hyddyntamaan kaikkea saatavilla olevaa tehoa sisédisen laturin rajoitteiden takia. Li-
séksi joidenkin séhkodautojen sisdiset laturit pystyvét hyddyntaméan vain yhté vaihetta kol-

men sijaan.

3.1 Lataustavat

Sahkoautojen lataustavat jaetaan standardin SFS-EN 61851-1 perusteella neljaan eri lataus-
tapaan. Erot eri lataustapojen vélille muodostuvat virrasta, jannitteesta seka itse lataustyy-
pista. (Orrberg, 2019, 30)

3.1.1 Lataustapal

Lataustapa 1 on tarkoitettu kevyiden sahkdajoneuvojen, kuten séhkdmopojen ja -polkupyo-
rien, lataamiseen joko schuko- eli kotitalous- tai kolmivaiheisesta pistorasiasta. (Orrberg,
2019, 30)

3.1.2 Lataustapa 2

Lataustavalla 2, josta kaytetddn myds nimityksia tilapéis- ja hidaslataus, voidaan ladata sah-
kdajoneuvoa joko schuko- tai kolmivaihepistorasiasta, mikali lataustapoja 3 tai 4 ei ole kéy-

tettdvissd.Ladattaessa ajoneuvoa tavanomaisesta schuko-pistorasiasta tulee pistorasia ja
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sithen liittyva kaapeloinnin soveltuvuus sahkoauton lataukseen tarkastaa ennen lataamista
seka rajata pitkaaikainen latausvirta korkeintaan 8 A pistorasian kestavyyden ja lataustur-
vallisuuden takaamiseksi standardin SFS-EN 62752 mukaisesti. Mikali lataamiseen kayte-
taan teollisuuspistorasiaa, voi lataus tapahtua pitk&aikaisesti pistorasian kuormitusvirralla.
Liséksi on olemassa ns. superschuko-pistorasioita, jotka on suunniteltu kestdmaan jatkuvaa
kuormitusta 16 A virralla, mutta ndiden ominaisuudet maéarittelevad standardia ei ole jul-
kaistu. Seskon ohjeistuksen mukaan téllaisella pistorasialla séhkoautoa ladattaessa tulee var-
mistaa, ettd syottava verkko soveltuu jatkuvalle 16 A virralle. Lataustavassa 2 tulee kéyttaa
latausjohtoa, jossa on standardin SFS-EN 62752 mukainen ohjaus- ja suojalaiteyksikko. La-
taustavassa 2 auton siséinen laturi muuttaa vaihtosahkon tasasahkoksi. (Orrberg, 2019, 30—
33; Sesko, 2021a, 1-2)

3.1.3 Lataustapa 3

Lataustapa 3, josta kdytetddn myds nimitysté peruslataus, on suositeltu tapa séhkdauton la-
taamiseksi. Peruslatauksessa ajoneuvoa ladataan vaihtovirralla euroopassa kayttoon standar-
doidulla tyypin 2 (Mennekes) pistokkeella. Liséksi voidaan kéyttd4d vanhemmissa aasialai-
sissa autoissa kaytettya tyypin 1 (Yazaki) pistoketta, mutta tdmén liittimen kaytto on véhe-
nemassa tyypin 2 liittimen yleiseen kéyttoon standardoinnin myo6ta Euroopassa. Tyypin
kaksi ja yksi pistokkeet esitetty kuvassa 4. Peruslatauksessa voidaan kayttaa yksi- tai kolmi-
vaihesahkoa ja latausvirta voi olla 6 A — 63 A lataustehon ollessa 1,4 kW — 43 kW. Useim-
miten kéytettavissé oleva latausteho on kuitenkin 3,7 kW (1x16 A) — 11 kW (3x16 A) tek-
nisista ja taloudellisista rajoitteista johtuen. Samaan tapaan kuin lataustavassa 2, myos la-
taustavassa 3 auton sisdinen laturi muuttaa vaihtosahkon tasasahkoksi. (Orrberg, 2019, 33;
Sahkatieto, 2018, 2)
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Kuva 4 Type 2 (Mennekes) ja Type 1 (Yazaki) -pistokkeet (Greatdork, 2021)

3.1.4 Lataustapa 4

Lataustapa 4 tarkoittaa pika- tai teholatausta tasavirralla ulkopuolisella laturilla, joka sy6ttéa
tasasdhkod suoraan auton akustoon ohittaen auton sisdisen laturin. Pikalatauksella saavutettu
latausteho voi olla nykypdivana 50-350 kW, mutta kaikki ajoneuvot eivét pysty hyddynta-
mé&an suurimpia lataustehoja. Lisaksi autot eivét ota taytta lataustehoa vastaan koko lataus-
tapahtuman ajan. Pikalataukseen kéytettavia pistoketyyppeja on kaksi, CCS eli Combo 2 -
pistoke ja CHAdeMO, joista CCS on standardisoitu yleiseen kéytt6on Euroopassa. Vaihto-
ehtoisesti ndista kéaytetddn standardissa SFS-EN 62196 nimityksid FF (CCS) ja AA (CHA-
deMO). CCS- ja CHAdeMO-pistokkeet esitetty kuvassa 5. (Orrberg, 2019, 35; Sesko,
20214, 2)

000 62
00 o o
09

Kuva 5 CCS ja CHAdeMo -pistokkeet (GreatDrok, 2021)
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3.1.5 Langaton lataus

Sahkodauton lataaminen on mahdollista my6s langattomasti induktiolla, mutta tdman tyyppi-
sié jarjestelmid ei ole yleisessé kaytdssa, mista johtuen niité ei késitelld enempéé téssé tydssa
(Sesko, 20214, 2; SATL, 2020, 13).

3.2 Kuormanhallinta

Kuormanhallinnalla tarkoitetaan latauspisteen tehon saatymista joko kohteen muun sahko-
jarjestelman kuorman tai muiden latauspisteiden tehontarpeen mukaan. Hyddyntamalla
kuormanhallintaa on siis mahdollista s&astaa investointi- ja kayttokustannuksissa, koska
koko séhkojarjestelmad ei tarvitse mitoittaa mahdollistamaan maksimilataustehoa jokaiselle
latauspisteelle samanaikaisesti. Kuormanhallinnan tarve ja toteutustapa tulee arvioida kui-
tenkin aina tapauskohtaisesti. (Sahkétieto, 2018, 5)

Kuormanhallinnan toteuttamiseksi on kolme eri vaihtoehtoa: s&hkdkuormien vuorottelu, la-
taustehon puolitus ja dynaaminen kuormanhallinta. Néista kaksi ensimmaisté ovat ensisijai-
sesti pientalokohteissa hyddynnettyja keinoja, kun taas dynaamista ohjausta hyodynnetéén
laajemmissa latausjarjestelmissa. Sahkokuormien vuorottelussa sahkéauton latauksen ajaksi
joitain sahkokuormia lukitaan pois kdytostd, kun taas lataustehon puolituksessa latauspisteen
teho puolitetaan, mikali liittymén yksittaisen vaiheen kuormitus nousee liian korkeaksi. La-
taustehon puolitusta voidaan kayttdd myos yksittdisend kuormanhallinta jarjestelméssa,
jossa latausteho puolitetaan automaattisesti liitettdessa toinen auto samaan latausasemaan.
Kolmatta kuormanhallintaa varten kaytettavaa keinoa, dynaamista kuormanhallintaa, voi-
daan hyodyntéé laajempien sahko- ja latausjéarjestelmien yhteydessa. Siina yksittdisen la-
tauspisteiden teho voidaan ns. ylimitoittaa runkojohtoon nahden, koska ohjaus pienentad au-
tomaattisesti latauspisteiden tehoa, jos runkojohdon kokonaiskuorma kasvaa liian suureksi.
(Sahkétieto, 2018, 5-6)

Dynaamisen kuormanhallinen mahdollistamiseksi voidaan kayttaa paikallisia virtamittauk-

sia, ohjelmallisia menetelmia tai nditd molempia yhtdaikaisesti. Kaytettdessa paikallisia



28

virtamittauksia kuormanhallinta perustuu mitattuun kokonaiskuormaan ja tallgin ei valtta-
matta ole tarvetta ulkopuolisille jarjestelmille. Ohjelmallisessa kuormanhallinnassa ohjaus
perustuu laskettuun yhteiskuormitukseen hyédyntéen latauslaitteiden virtamittauksiin ja nai-
den valilla tapahtuvaan kommunikointiin, mutta ei huomio esimerkiksi saéhkoliittyman kuor-
mia. (Orrberg, 2019, 55-56)

Hyddynnettdessa &lykastda kuormanhallintaa on mahdollista kuorman rajaamisen liséksi
méaarata tietyille laitteille vahimmaistehoja tai priorisoida niitd. Naitd ominaisuuksia voidaan
hyodyntaéd esimerkiksi mahdollistamalla tehokkaampi lataus tadyssahkoautoille tai pienim-

méan akkuvarauksen omaavalle ajoneuvolle. (Orrberg, 2019, 56)

3.3 Avoin latauspisteprotokolla OCPP

OCPP (Open Charge Point Protocol) on protokolla, jota hyddyntéavia laitteita on mahdollista
kayttdd yhdessd muiden valmistajien laitteiden kanssa mahdollistaen esimerkiksi kuorman-
hallinnan ja -valvonnan. Protokolla mahdollistaa my&s operaattorin vaihdon ilman, etté la-
tauslaitteita tarvitsee uusia. (Séhkdtieto, 2018, 5; Orrberg, 2019, 51)

3.4 Lataamisen turvallisuus

Sahkdautojen latauksen turvallisuus herattad paljon kysymyksia, mutta hyodyntamalla la-
taamiseen siihen tarkoitettuja latausasemia tai tilapdislataukseen turvallisiksi todettuja koti-
talouspistorasioita on lataaminen turvallista (Motiva, 2020). Lisaksi tilapdislatauksessa jat-
kojohtojen tai muiden pistorasian ja latausjohdon valiin tulevien komponenttien kaytto on

Kielletty ja pistorasian lampotilaa tulee tarkkailla latauksen aikana (Sesko, 2021a, 6).

Kiintedt lataustavan 3 mukaiset latauspisteet tulee aina olla varustettu maaraysten mukaisilla
vikavirtasuojilla, joka voidaan toteuttaa kayttdmalla joko tyypin A vikavirtasuojaa seka 6
mA tasasédhkdvirran tunnistusta tai tyypin B vikavirtasuojaa standardin SFS 6000-7-
722:2017 mukaisesti. Osassa latauslaitteista ndma I6ytyvat kiinteind, mutta markkinoilla on

myd6s malleja, jotka edellyttavét erillisten komponenttien asennusta.
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3.5 Latauskayttaytyminen

Kuten aiemmin mainittiin, on mahdollisuus kotilataukseen on monelle merkittéva tekija séh-
kdauton hankinnan kannalta. Kotilataus on myds yleisin lataustapa Autoalan tiedotuskes-
kuksen mukaan: tutkimukseen vastanneista ladattavien hybridien omistajista 71 % ilmoittaa
lataavansa autoa péivittain kotona ja 13 % 3-5 kertaa viikossa. Tayssahkdautojen omistajista
37 % lataa autoaan paivittdin kotona ja 23 % 3-5 kertaa viikossa. Tdyssahkoautojen harvem-
min lataaminen selittyy niiden suuremmilla akuilla, joiden my6té paéasaantoisesti ei ole tar-
vetta ladata yhtd usein kuin lataushybrideja tarvittavan toimintamatkan takaamiseksi.
Toiseksi yleisin lataustapa on tydpaikkalataus ja kolmanneksi yleisin kaupan parkkipaikalla
lataaminen. (AUT, 2020, 30)

Kotilatauksen toistuvuutta kysyttdessa eri asuntotyyppien osalta nousee esille kerrostalot,
joissa kolmannes seké tayssédhkodautojen ettd lataushybridien omistajista ilmoitti, ettei lataa
autoaan koskaan kotona. Rivitalossa asuvista tdyssdhkdautojen omistajista 18 % ja lataus-
hybridien omistajista 10 % ei lataa autoaan koskaan kotona. Omakoti- ja paritaloissa asujista
vuorostaan vain muutama prosentti ilmoittaa, ettei lataa koskaan kotona. Kotilatausmahdol-
lisuuden puute voi olla siis monelle kerros- ja rivitalossa asuvalle ratkaiseva este sdéhkdauton
hankinnalle. (AUT, 2020, 31)

Kéytettavien kotilataustapojen vélilla on suurta vaihtelua tdyssahkoautojen ja lataushybri-
dien valilla. Tayssahkoautoilijoista 41 % lataa autoaan lataustavalla 3, eli tarkoitusta varten
hankitulla latauslaitteella. 35 % vastaajista ilmoitti lataavansa ainoastaan lataustavan 2 mu-
kaisesti normaalista schuko-pistokkeesta ja 7 % ilmoitti lataavansa satunnaisesti schuko-pis-
tokkeesta. 11 % prosenttia ilmoitti lataavansa lataustavan 2 mukaisesti teollisuuspistorasi-
asta. Lataushybridien omistajista 62 % lataa ainoastaan schuko-pistokkeesta, 8 % satunnai-
sesti schuko-pistokkeesta, 21 % tarkoitusta varten hankitulla latauslaitteella ja 1 % teolli-
suuspistorasiasta. Erot kéytettyjen lataustapojen valilla voivat selittya esimerkiksi tayssah-
kdautojen kyvylla tehokkaampaan lataukseen (lataustapa 3) ja tdyssédhkdautoihin liittyvélla
harrastuneisuudella. (AUT, 2020, 21, 33)
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4 LAKIVELVOITE

Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiiviin 2018/844 perustuen eduskunta saati 29 lo-
kakuuta 2020 lain rakennusten varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilld ja latauspis-
tevalmiuksilla sek& automaatio- ja ohjausjarjestelmilla (L 29.10.2020/733). Laissa velvoite-
taan, ettd uusiin ja laajamittaisesti korjattaviin rakennuksiin on asennettava séhkoautojen la-
tauspiste tai -valmius, mikéali kohde tayttaa laissa maaritellyt ehdot. Lakia sovelletaan raken-
nushankkeisiin, jotka edellyttavat maankaytto- ja rakennuslain (L 5.2.1999/132) 125 § mu-
kaista rakennuslupaa ja joiden lupahakemus on laitettu vireille 11.3.2021 tai sen jalkeen.

Laki koskee uusia rakennuksia, joiden pysakadintipaikat sijaitsevat rakennuksessa tai samalla
kiinteistoll& seka laajamittaisesti korjattavia rakennuksia, joissa pysékointipaikat sijaitsevat
rakennuksella tai Kiinteistolla ja tehtdvat korjaustoimenpiteet kattavat pysékointipaikat tai
rakennuksen tai pysakointipaikkojen sahkojarjestelmén. Liséksi laki velvoittaa toteuttamaan
vahintdén yhden latauspisteen Kkriteerit tyttaviin muussa kuin asuinkéyttssa oleviin raken-
nuksiin vuoden 2024 loppuun mennessé. Lain Kriteerit esitettynd taulukossa 2. (L
29.10.2020/733)

Hallitus arvioi esityksessaan, ettd lain myotd vuoteen 2030 mennessé uusia latauspisteita
tulisi 73 000-97 000 kappaletta ja latauspistevalmiuksia 560 000-620 000 kappaletta direk-
tiivia tiukempien vaatimuksien ansiosta. Mikali laki olisi sdddetty vastaamaan sen perustana
olevan direktiivin perustasoa, olisi uusien latauspisteiden maéara ollut 73 000 kappaletta ja
latausvalmiuksien 326 000 kappaletta. Merkittavin ero direktiivin ja lain valill& on uusien ja
laajamittaisesti korjattavien asuinrakennusten parkkipaikkojen maarassa: direktiivissa edel-
lytetddn, ettd paikkoja olisi oltava enemmaén kuin kymmenen jotta laki koskisi niitd, mutta
kansalliseen lainsaadantoon rajaksi asetettiin enemman kuin nelja parkkipaikkaa. Myds vaa-
timusta uusien ja laajamittaisesti korjattavien muiden kuin asuinrakennusten osalta Kiristet-
tiin, direktiivin perustason ollessa latauspistevalmius joka viidenteen paikkaan ja latauspiste,
kun autopaikkoja on enemman kuin 10. (HE 23/2020 vp, 38-39)

Latauspistevalmiudella tarkoitetaan laissa ”’putkitusta tai muita johtoteitd, joihin voidaan

myGhemmin asentaa tarvittava kaapelointi latauspisteitd varten, seka kaapelointia
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séhkdajoneuvojen latauspisteitd varten”. Latauspistevalmius ei siis velvoita viel4 latauslait-
teiden asentamiseen. (L 29.10.2020/733)

Rakennuksen laajamittaisella korjauksella tarkoitetaan ’korjausta, jossa rakennuksen vaip-
paan tai rakennuksen teknisiin jarjestelmiin liittyvien korjausten jalleenrakentamiskustan-
nuksiin perustuvat kokonaiskustannukset ovat yli 25 % rakennuksen arvosta, rakennusmaan
arvo pois lukien”. (L 29.10.2020/733)

Jos rakennettava tai edelld mainitun méaéritelmédn mukaisesti laajamittaisesti korjattava
kohde on asuinrakennus, eli rakennus, jonka kerrosalasta vahint&dan puolet on asuinkayt0ssé,
ja rakennuksen yhteydessa on enemman kuin neljd autopaikkaa, tulee jokaiselle autopaikalle
asentaa latauspistevalmius. Sama koskee myds yhden tai useamman asuinrakennuksen kay-
tossa olevaa pysakdintitaloa, mutta talléin latausvalmius tulee toteuttaa kaikille paikoille
riippumatta pysakaointipaikkojen lukumaarésté. (L 29.10.2020/733)

Mikéli kyseesséd on laajamittaisesti korjattava tai uusi muu kuin asuinrakennus, velvoittaa
laki asentamaan vahintdan yhden suuritehoisen latauspisteen, jos pysékoéintipaikkoja on
enemman kuin 10. Vaihtoehtoisesti voidaan asentaa vahintaan yksi normaalitehoinen lataus-
piste, jos pysakaointipaikkoja on 11-50, kaksi normaalitehoista latauspistettd, jos paikkoja on
51-100 ja vahintadn kolme normaalitehoista latauspistettd, jos paikkoja on enemmaén kuin
100. Liséksi velvoitetaan asentamaan latauspistevalmius véhintaan puoleen pysakdintipai-
koista, jos paikkoja on 11-30 ja vahintééan joka viidenteen pysakdintipaikkaan, jos paikkoja
on yli 30. Jalkimmaisessa tapauksessa on kuitenkin huomioitava velvoite, etta latauspiste-
valmius tulee olla vahintdan 15 pysakdintipaikalla. Laki velvoittaa liséksi varustamaan
muussa kuin asuinkaytdssa olevan rakennuksen véhintdan yhdelld latauspisteella vuoden
2024 loppuun mennessd, jos autopaikkoja on enemman kuin 20. Vaatimusta latausvalmiu-
den toteuttamiseksi ei kuitenkaan ole ilman laajaa korjaushanketta. Lain vaatimukset ja kri-
teerit esitettyné taulukossa 2 (L 29.10.2020/733)

Lain ulkopuolelle on rajattu mikroyritysten kaytdssa ja omistuksessa olevat rakennukset,

jotka tayttaisivat muuten vaatimukset muussa kuin asuinkaytdssa asetetuille rakennuksille.
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Mikroyrityksen madritelma perustuu Euroopan komission suositukseen (2003/361/EY). (L
29.10.2020/733)

Normaalitehoisella latauspisteelld tarkoitetaan laissa direktiivin 2014/94/EU mukaan vahin-
taan tyypin 2 pistorasialla tai liittimell& varustettua vaihtovirtalatauspistettd, jonka latausteho
3,7-22 kW ja suuritehoisella latauspisteelld yli 22 kW vahintéan tyypin 2 liittimella varus-
tettua vaihtovirtalatauspistettd tai vahintddn CCS-liittimelld varustettua tasavirtalatauspis-
tettd. Kaytannossé suuritehoinen latauspiste on kuitenkin aina CCS-liittimelld varustettu ta-
savirtalatauspiste, koska sahkoautot kykenevat hyodyntaméan tehokkaampia tasavirta- kuin

vaihtovirtalatauspisteita.
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Taulukko 2 Lain vaatimukset latauspisteille ja -valmiuksille eri tilanteissa

Uudet ja laajamittai-

Uusi tai laajamittai-

sesti korjattava muu

vahintaan 20 % auto-

sesti korjattavat | enemman kuin 4 kaikkiin ei lakivelvoitetta
asuinrakennukset
Asuinrakennuksen
yhteydessé oleva py- | ei méaaritelty kaikkiin ei lakivelvoitetta
sékadintitalo
11.30 vahintadn 50 % auto- | | |
paikoista 1 suuritehoinen tai
vahintdan 1 normaali-
31-50 tehoinen

1 suuritehoinen tai

aikoista, kuitenkin| . . .. )
kuin asuinrakennus | 51-100 P vahintdan 2 normaali-
niin etta vahintaan 15 .
tehoista
autopaikalla —— -
1 suuritehoinen tai
yli 100 vahintdan 3 normaali-
tehoista
vahintdan 1 lataus-
Olemassa oleva muu| o _ _ L
] ) yli 20 ei lakivelvoitetta piste viimeistdan
kuin asuinrakennus
31.12.2024

Lain noudattamista valvoo uusien ja laajamittaisesti korjattavien rakennusten osalta kunnan

rakennusvalvontaviranomainen, joka vastaa my6ds maankéytto- ja rakennuslain (L

5.2.1999/132) mukaisten rakennus- ja toimenpidelupien mydntamisestd. Tarvittaessa raken-

nusvalvontaviranomaisella on kaytossaan edelld mainitun lain mukaisesti uhkasakko, teetta-
misuhka ja tarkastusoikeus. (L 29.10.2020/733)

Jo olemassa olevien muiden kuin asuinrakennusten osalta, jotka tayttavat aiemmin esitetyt

ehdot ja ndin ollen ovat velvollisia asentamaan vahintaan yhden latauspisteen vuoden 2024

loppuun mennessd, valvonnasta vastaa liikenne- ja viestintavirasto. Tarvittaessa virastolla
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on oikeus tehda tarkastuksia lain noudattamisen valvomiseksi ja se voi maaréata ajankohdan,
johon mennessé latauspiste tulee asentaa ja tarvittaessa tehostaa tat4 uhkasakolla tai teetta-
misuhalla uhkasakkolain (L 14.12.1990/113) mukaisesti. (L 29.10.2020/733)
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5 ASUNTO-OSAKEYHTIOT

Tilastokeskuksen (2020) mukaan 2019 Suomessa oli noin 1443 000 kerrostalo- ja noin
415 000 rivitaloasuntoa, miké kattaa noin 60 % kaikista Suomen asunnoista. Seka rivitalojen
ettd kerrostalojen maara kasvaa tulevaisuudessa kaupungistumisen myo6ta ja néin ollen yha
useampi suomalainen tulee asumaan asunto-osakeyhtiossa. Vastaavasti edellda mainituissa
asuntotyypeissa asui 2019 yhteensé noin 2,7 miljoonaa suomalaista eli noin 50 % prosenttia
véestostd. Kerrostaloasuntoja rakennetaan enemmaén kuin muita asuntotyyppejé: 2019 val-
mistui yhteensd 30 800 kerrostaloasuntoa, mikéa oli lahes viisinkertainen méaré uusiin pien-

taloasuntoihin verrattuna.

5.1 Asunto-osakeyhtidlaki

Asunto-osakeyhtio méaaritelldan asunto-osakeyhtidlain (jatkossa AOYL) toisessa pykalassa
seuraavasti: ”Asunto-osakeyhtié on osakeyhtio, jonka yhtidjarjestyksessd méaaratty tarkoitus
on omistaa ja hallita vahintadan yhta sellaista rakennusta tai sen osaa, jossa olevan huoneiston
tai huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta yli puolet on yhtidjéarjestyksessa maaratty

osakkeenomistajien hallinnassa oleviksi asuinhuoneistoiksi”. (L 22.12.2009/1599)

Edella mainittu AOYL méérittelee paatdksenteon edellytykset ja toimintatavat asunto-osa-
keyhtidssa (jatkossa taloyhti). Kuten tavanomaisissa osakeyhtidissakin, tulee myos taloyh-
tidissa madritelld yhtidjarjestys sekéd nimeta hallitus. Taloyhtion osakkeenomistajat, eli huo-
neistojen omistajat, voivat maarata yhtiojarjestyksessa taloyhtion toiminnasta edellyttéen,
ettd se ei sisélld maadrayksia, jotka olisivat AOYL:n vastaisia. Yhtidjarjestykseen tulee lisaksi
sisdllyttaa perustiedot taloyhtidstd, kuten yhtion toiminimi ja osoite sekéd “yhtiovastikkeen
maaraamisen perusteet sekd kuka maardd vastikkeen suuruuden ja maksutavan”. (L
22.12.2009/1599)

Taloyhtion kulujen kattamiseksi osakkaat ovat velvollisia maksamaan yhtidvastiketta edella
mainitun yhtijarjestyksen ehtojen mukaisesti. Yhtiovastikkeella katettavia menoja ovat
Kiinteiston tai rakennusten hankintaan, kunnossapitoon, uudistuksiin, hyodykkeiden yleis-
hankintaan tai muihin yhtiélle kuuluviin velvoitteisiin liittyvat kulut. VVastikkeen maksupe-

rusteet on méaaratty yhtidjarjestyksessé ja se voi perustua esimerkiksi huoneiston pinta-alaan
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tai osakkaiden lukumaaréan. Mikali vastiketta maksetaan mitattavasta hyddykkeesta, tulisi
vastikkeen madrén perustua todelliseen tai luotettavasti arvioitavaan kulutukseen. (L
22.12.2009/1599)

5.2 Taloyhtion paatoksenteko

Taloyhtion paatoksissa tulee aina ottaa huomioon osakkeenomistajien yhdenvertaisuus, joka
maéaritellddn AOYL:ssa seuraavasti: Kaikki osakkeet tuottavat yhtiossé yhtaldiset oikeudet,
jollei yhtitjarjestyksessa madraté toisin. Yhtiokokous, hallitus tai isdnnditsija ei saa tehda
paatosta tai ryhtya muuhun toimenpiteeseen, joka on omiaan tuottamaan osakkeenomista-
jalle tai muulle epédoikeutettua etua yhtion tai toisen osakkeenomistajan kustannuksella.”
Kéytdnnossa tasta periaatteesta voidaan kuitenkin poiketa, mikali mahdollisen edun ulko-
puolelle jadvat osakkaat ovat antaneet siihen suostumuksensa. (L 22.12.2009/1599)

Paatoksenteko taloyhtidssa tapahtuu yhtiokokouksessa perustuen laissa maariteltyihin ylei-
siin paatoksentekovaatimuksiin. Enemmistopaatoksessa ehdotuksen saadessa yli puolet an-
netuista &anista tulee siitd yhtiokokouksen paatos. Laissa on myos mééritetty tilanteet, jotka
edellyttdvat maardenemmistopéatostd, jolloin ehdotuksen tulee saada véhintaan kaksi kol-

masosaa annetuista &énista, jotta se voidaan hyvaksya. (L 22.12.2009/1599)

Tehtéessad paatdstad asumiseen vaikuttavasta tai laajakantoisesta kunnossapidosta, edellyte-
taan edellda mainittua enemmistopéaatosta. Enemmistopaatos riittdd myos danestettéessa kaik-
kien osakkeenomistajien rahoittamasta uudistuksesta, kunhan yksittaisen osakkeenomistajan
maksuvelvollisuus ei ole kohtuuttoman ankara ja tehtavalla uudistuksella saatetaan kiinteistd
vastaamaan ajankohdan vaatimuksia, hankittavan hyddykkeen vastikerahoitus on tavanmu-
kaista, toimenpiteestd on maaratty yhtidjarjestyksessa tai toimenpide on muuten yhtidjarjes-
tyksen mukainen. Enemmistépaétoksella voidaan hyvaksya myds ajankohdan tavanomaisen
tason ylittavia uudistuksia, joista ei ole maaratty yhtidjarjestyksessa, mutta talldin uudistuk-
sen kustannukset tulee kohdistaa uudistukseen suostuneille osakkaille. (L 22.12.2009/1599)

Maadrdenemmistoa (2/3) edellyttavia paatoksia ovat esimerkiksi yhtiojarjestyksen muuttami-

nen seka paatokset, joissa yhtion hallinnassa olevissa tiloissa toteutettu uudistus hyddyttéisi
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vain osaa osakkeenomistajista. Talloin tulee varmistaa, ettd uudistus tapahtuu loukkaamatta
yhdenvertaisuusperiaatetta ja uudistuksesta aiheutuneet kustannukset kohdistetaan siihen
suostuneille osakkaille. (L 22.12.2009/1599)

On mahdollista, ettd yksittaisessa taloyhtitssé on seké osakas- ja yhtion hallinnassa olevia
autopaikkoja tai useampia erilaisia autopaikkatyyppejé, kuten katos- ja autotallipaikat. Ta-
mantyyppisiin tilanteisiin t4ssé tyossa ei oteta kantaa, koska néisté voi muodostua lukuisia
erilaisia yhdistelmié.

5.3 Paatoksentekomallit latausjarjestelman hankkimiseksi taloyhtigssa

Hankittaessa latausjérjestelméaa taloyhtion yhteydessé oleville autopaikoille vaikuttaa paa-
toksentekomalliin autopaikkojen hallintasuhde ja hankkeen toteutustapa. Td&ma voi joiden-

kin taloyhtididen tapauksessa olla hankkeen toteutumista hidastava tekijé.

5.3.1 Yhtion hallinnassa olevat autopaikat

Latausjarjestelmén katsotaan olevan hanke, jolla taloyhtio paivitetddn vastaamaan ajankoh-
dan tavanomaista tasoa. Néin ollen, kun latausjéarjestelmé toteutetaan taloyhtién toimesta
osalle tai kaikille taloyhtion hallinnassa oleville paikoille riittdd normaali enemmistd yhtio-
kokouksessa hankkeen hyvaksymiseksi. Myods mahdollisia latausjarjestelman edellyttamia
taloyhtion séhkojarjestelméén tehtyja muutoksia voidaan toteuttaa edellda mainitulla periaat-
teella. Hankkeen kustannukset eivét saa kuitenkaan muodostua kohtuuttomiksi osakasta
kohden. Jos latausjarjestelma toteutetaan kuvatulla tavalla taloyhtion hankkeena, kohdistu-
vat rakennus- sekd yllapitokulut kaikille osakkaille vastikeperusteisesti. (Kiinteistoliitto,
202043, 3)

Latausjarjestelmé voidaan toteuttaa myds taloyhtion toimesta osakasvdhemmiston aloit-
teesta tilanteissa, joissa enemmistd osakkaista ei hyvéksy latausjarjestelman toteutusta.
Hankkeen toteuttamiseksi osakasvahemmiston aloitteesta edellytetddn 2/3 maardenemmis-
toa yhtiokokouksessa, silla kyseessa on hanke, joka tuottaa hyotya vain osalle osakkaista.

Jos hanke toteutetaan osakasvahemmiston aloitteesta, kohdistuvat jarjestelmén
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rakentamisesta syntyneet kustannukset siihen suostuneille osakkaille. Jarjestelman korjaus-
jayllapitokulujen kohdistaminen hankkeeseen osallistuneille osakkaille tulee sopia erikseen.
Toteutettaessa hanke osakasvdhemmiston aloitteesta tulee yhdenvertaisuusperiaatteen takia
mahdollistaa muille osakkaille liittyminen jarjestelm&&n mydhemmin, mité varten tulee etu-

kateen sopia jalkiliittymisen ehdot, kuten jélkiliittymismaksu. (Kiinteistoliitto, 2020a, 3-4)

Latauslaite voidaan toteuttaa yksittaiselle/yksittdisille taloyhtion hallinnassa oleville auto-
paikoille osakkeenomistajan muutostyoné. Talloin lupa ensimmaiselle latauslaitteelle myon-
netdan lahtokohtaisesti yhtiokokouksessa enemmistopaatokselld, jonka jalkeen hallitus voi
myo6ntdd samoilla ehdoilla luvan latauslaitteen hankkimiseksi muille osakkaille. Ennen en-
simmaisen luvan myontamista tulee selvittad taloyhtion olemassa olevan séhkojarjestelmén
kunto ja kapasiteetti, jotta tiedetddn kuinka monta ja minké tehoista latauslaitetta voidaan
enintdan asentaa ennen kuin séhkojarjestelma tulisi péivittad. Lupaehtoihin tulee lisaksi
muotoilla mahdolliset rajoitteet ja sopimusehdot latauslaitteen hankinnalle, jotta jo olemassa
olevat latauslaitteet eivat olisi esteend latauslaitteen haluavien méarén kasvaessa niin suu-
reksi, ettd sahkojarjestelman paivittdminen on véalttdméatonta. Ennalta on myds sovittava toi-

mintatavat osakkaan luopuessa autopaikastaan. (Kiinteistoliitto, 2020a, 5-6)
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Taulukko 3 Padtoksentekomallit taloyhtidssé taloyhtion hallinnassa oleville autopaikoille

Yhtién hanke (la-

teet vain maksajille)

) Normaali enemmisto- | Kaikki vastikeperus- | Kaikki vastikeperus-
tauslaitteet  muuta-| o o
] o paatos (AOYL 6:31) |taisesti taisesti
mille autopaikoille)
Yhtién hanke (la- ) ) o ] o ]

] _ | Normaali enemmisto- | Kaikki vastikeperus- | Kaikki vastikeperus-
tauslaitteet  kaikille| o o

o paatos (AOYL 6:31) |taisesti taisesti
autopaikoista)
Osakasvahemmis- e o Sovittava, jos halu-
} . |2/3 madraenemmisto | Vain  hankkeeseen }
ton hanke (latauslait- taan  osakasvéhem-

(AOYL 6:33) suostuneet

miston vastaavan

Osakkaan muutos-
tyo (latauslaite muu-
tostyon teettdjélle)

Ensimmaiselle  lupa
yhtiokokoukselta,
my6hemmin hallituk-

selta

Muutostyon teettdja

Suositellaan sovitta-

van, jos halutaan

osakkaan vastaavan

kaikilta osin

5.3.2 Osakkaiden hallinnassa olevat autopaikat

Latausjarjestelméhanke voidaan toteuttaa taloyhtion hankkeena myds kaikille osakkaiden
hallinnassa oleville autopaikoille, mutta paatoksentekoon vaikuttaa osakkeiden ja autopaik-
kojen valinen suhde. Jos kaikki osakeryhmat oikeuttavat myos autopaikkojen hallintaan, voi-
daan hanke toteuttaa vastaavalla tavalla kuin jos kyseessa olisi taloyhtion hanke taloyhtion
hallinnassa oleville paikoille, jolloin enemmistdpéétds yhtiokokouksessa on riittava ja ra-
kennus- ja yllapitokulut kohdistetaan vastikeperusteisesti kaikille osakkaille. (Kiinteisto-
liitto, 20204, 6)

Mikali kaikki osakkeet eivat oikeuta autopaikan hallintaan tai autopaikat ovat erillisind osak-
keina tuottaa hanke merkittavaa etua ainoastaan autopaikan omaaville osakkaille. Tésté joh-
tuen hankkeen hyvaksymiseksi edellytetadn tuplaenemmistdd, miké tarkoittaa enemmistéa
sekd kaikista osakkaista ettd autopaikkaosakkaista. Hankkeen toteutuessa rakennuskulut

kohdistuisivat autopaikkaosakkaille, mutta korjaus- ja yllapitokulujen kohdistuminen heille
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tulee sopia erikseen. Huomionarvoista on kuitenkin se, ettd mikali hanke edellyttdd muutok-
sia taloyhtion séhkdjarjestelméén, tehdadn paatds néistd normaalilla enemmistopadtoksella
ja kulut kohdistuisivat kaikille osakkaille, koska kyseessa on koko taloyhtitta palveleva uu-
distus. (Kiinteistoliitto, 2020a, 6-7)

Latausjérjestelméhankkeen toteuttaminen osakasvdhemmiston hankkeena osakkaiden hal-
linnassa oleville autopaikoille edellyttad 2/3 maardenemmistod yhtiokokouksessa, koska tal-
16in taloyhtion yhteisien tiloja ja rakennuksia kéytettdisiin vain osaa osakkaista palvelevaan
uudistukseen. Jarjestelman rakentamisen kustannukset kohdistetaan hankkeeseen osallistu-
ville osakkaille, mutta osakkaiden yhdenvertaisuuden takaamiseksi muille osakkaille tulee
mahdollistaa liittyminen jarjestelmaan myo6hemmin ennalta mééritettyjen ehtojen mukai-
sesti. Liséksi tarvittaessa yhtidjarjestysta tulee muuttaa tarvittaessa lisédmalla siihen mainin-
nat lataussahkon maksuvelvollisuudesta sek& kunnossapitovastuusta. (Kiinteistoliitto,
2020a, 7)

Tarvittaessa latauspisteen asennus voidaan toteuttaa myos osakkeenomistajan muutostyoné
vastaavaan tapaan kuin jos kyseessa olisi taloyhtion hallinnassa oleva autopaikka. Kun ky-
seessd on osakkaan hallinnassa oleva autopaikka, kohdistuvat rakennus- ja yllapitokulut seka
saatu hyoty osakkaalle itselleen. Laitteeseen mahdollisesti siséltdmén mittarin kunnossapi-
tovastuu on kuitenkin mittauslaitelakiin (L 17.6.2011/707) perustuen taloyhti6lla. Téasta joh-
tuen tulee erikseen maaritelld yhtiojarjestykseen, jos halutaan osakkaan vastaavan mittarin

kunnossapidon kustannuksista. (Kiinteistoliitto, 2020a, 7-8)
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Taulukko 4 Paatoksentekomallit taloyhtitssd osakashallintaisille autopaikoille

Yhtion hanke (kaikki
asunto-osakkeet tuot-
tavat oikeuden hallita

myos autopaikkaa)

Normaali enemmisto-
paatos (AOYL 6:31)

Kaikki
taisesti

vastikeperus-

Kaikki
taisesti

vastikeperus-

Yhtion hanke (erilli-
set autopaikkaosak-
keet tai autopaikka

kuuluu vain o0saan

huoneistoja)

Tuplaenemmisto
(AOYL 6:32.5)

Autopaikkaosakkaat

Suositellaan maaratta-
vaksi  yhtidjarjestyk-

sessd, jos halutaan

osakkaan vastuulle

Osakasvahemmiston
hanke (erilliset auto-
paikkaosakkeet tai au-
topaikka kuuluu vain

osaan huoneistoja)

2/3 maadrdaenemmisto
(AOYL 6:33)

Vain hankkeeseen

suostuneet

Suositellaan maaratta-
vaksi  yhtiojarjestyk-

sessd, jos halutaan

osakkaan vastuulle

Osakkaan muutos-
tyo (latauslaite muu-

tostyon teettdjélle)

Ensimmaiselle  lupa
yhtiokokoukselta,
my&hemmin hallituk-

selta

Muutostyon teettdja

Suositellaan maaratta-
vaksi  yhtidjarjestyk-

sessd, jos halutaan

osakkaan vastuulle

5.3.3 Kulutettu sihko

Latausjarjestelméa hankittaessa tulee maaritella milla tavalla lataajan kuluttaman séhkon

laskuttaminen tapahtuu. Maksuvelvollisuus kulutetusta sahkosté voidaan sisallyttaa joko au-

topaikan vuokrasopimukseen tai yhtidjarjestykseen kirjattavaan latausvastikkeeseen. Mo-

lemmissa tilanteissa laskutuksen tulisi perustua mitattuun todelliseen kulutukseen, mita var-

ten latauslaitteessa tulee olla mittauslainsaadannén mukainen kulutusmittari. (Kiinteisto-

liitto, 2020a, 9)
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6 AVUSTUS SAHKOAUTOJEN LATAUSINFRAN RAKENTAMI-
SEEN

Sahkoisen litkenteen edistdmiseksi Asumisen rahoittamis- ja kehittdmiskeskus (ARA)
myo6ntad avustusta asunto-osake- ja vuokrataloyhtididen toteuttamille latausinfrahankkeille,
mikali ennalta maaratyt endot tayttyvat ja vuosittaista maédrarahaa on jéljella. Vuodelle 2021
on varattu 5,5 miljoonaa euroa méaérarahaa, mutta tall4 katetaan myds osa edeltdvanad vuonna
jatetyista hakemuksista méaérarahan loppumisen vuoksi. Vuodelle 2021 varatut méérarahat
on kuitenkin ilmoitettu k&ytdnndssa varatuiksi, mutta lisdtalousarviossa maararahaan on esi-
tetty 7,5 miljoonan euron korotusta talle vuodelle. Mikéli esitys hyvaksyt&én, arvioi Ympé-
ristdbministerio tuettujen latauspistevalmiuksien ylittdvan 20 000 kappaletta. Samalla tuen
kerrotaan laajenevan ensi vuonna myas yrityksille tydpaikkalataamisen lisdédmiseksi. (ARA,
2021a; Ympéristoministerio, 2021)

Avustuksen saamisen Kriteerit ovat tiukemmat kuin laissa (L 29.10.2020/733) edellytetty
vahimmaisvaatimus. Avustuksen saamisen ehdot seka avustusprosentit ovat muuttuneet
vuosittain ja vuonna 2022 edellytetdén, etta kaapeloinnin seka latauslaitteiden tulee mahdol-
listaa vahintdén 11 kW latausteho avustuksen saamiseksi. Lisaksi edellytetdan, ettd avustet-
tavien latauslaitteiden tulee olla varustettu standardien mukaisilla type 2 — liittimill4. 2021
avustusta oli mahdollista saada myds pienemmaén lataustehon mahdollistaville ratkaisuille
seké suko-pistorasioilla varustetuille latauslaitteille. Muuttuneilla avustusehdoilla pyritdén
takaamaan latausratkaisuiden riittdva mitoitus myos tulevaisuudessa. Taloyhtidita velvoitta-
vassa laissa latausvalmiudeksi tulkitaan valmis putkitus, johon on helppo asentaa tarvittava
kaapelointi latausasemia varten. (ARA, 2022, 4; Ara, 2021)

Vuonna 2022 avustusta on mahdollista saada 35 % latausjarjestelmén hyvéksyttavista kus-
tannuksista, huomioiden kuitenkin 4 000 € latausvalmiuskohtaisen rajauksen. Avustuksen
kokonaismé&éra voi olla korkeintaan 90 000 €. Avustuksen saamisen ehtona on latausvalmiu-
den toteuttaminen vahintaan viidelle autopaikalle. Poikkeuksena ovat taloyhti6t, joissa on
alle viisi autopaikkaa. Talldin avustuksen saamiseksi edellytetadn latausvalmiuden toteutta-
mista jokaiselle autopaikalle. (ARA, 2022, 3,5)
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Vuonna 2021 avustuksen ehdot olivat valjemmat ja kaytdssa oli tehokannuste. Avustuksen
enimmaismaara oli 90 000 €, mutta latausvalmiuskohtaista ylérajaa ei ollut. Lisaksi oli kdy-
t0ssa tehokannuste, jolloin avustusprosentti oli 50 % mikali vahintd&n puolella toteutetuista
autopaikoista oli mahdollisuus ladata 11 kW teholla. Muissa tapauksissa avustusprosentti oli
35 %. Avustuksen saamiseksi vaatimuksena oli latausvalmiuden toteuttaminen véhintaan
viidelle autopaikalle, jolloin alle viiden autopaikan taloyhti6illd ei kdytannossé ollut mah-
dollisuutta saada avustusta. (ARA, 2021a; 2021b, 3-5)

Pysékointiyhtion hakiessa avustusta kertautuu sekd avustuksen enimmaéismaara etta auto-
paikkojen vahimmaisvaatimus osakasyhtididen méaaralla. Jos pysakointiyhtion osakkaina on
yhteisoj4, joilla on korkeintaan nelj& autopaikkaa, vahennetdén jokaista tallaista kohden nel-
jan autopaikan omakustannushinta tukea laskettaessa, jos edellda mainitut autopaikat ovat ol-
leet mukana kululaskelmissa. (ARA, 2021a; 2021b, 3-5)

Avustukseen hyvaksyttavid kustannuksia ovat latauspisteiden asennusmahdollisuuksien kar-
toitus sek& hankesuunnitelman teettdminen, mikali hanke toteutuu, sek& kiinteiston sahko-
jarjestelmaén kohdistuneet muutostyét ja latausjéarjestelman edellyttdamét tavanomaiset ra-
kennustydt. Myos latauslaitteiden kustannukset voidaan siséllyttdd avustettaviin kustannuk-
siin, mikali latauslaitteet tulevat avustusta hakeneen yhteisén omistukseen ja tayttavéat vaa-
timuksen 11 kW lataustehosta ja type 2-koskettimista. (ARA, 2022, 4)

Mikali tuen hakija on kaupallinen toimija, kuten vuokrataloyhtid tai taloyhtio, jossa valtaa
kayttaa kaupallinen toimija, tulee hakijan huomioida muut mahdolliset saamansa de minimis
-tuet avustusta haettaessa. Hakija voi saada edelld mainittuun laskettavia tukia korkeintaan

200 000 € kolmen vuoden aikana. Hakija myds velvoitetaan tekeméén selvitys saamistaan

de minimis -tuista, vaikka aiemmin ndita tukia ei olisi myonnetty. (ARA, 2022, 5)

Tuen hakeminen on mahdollista useassa erassa, miké mahdollistaa latausjarjestelman asteit-
taisen laajentamisen. Ehtona talle on se, ettd ensimmaisessé vaiheessa taytetdan tuen mini-
mivaatimus ja mydhemmin tehtavat muutokset eivat edellyta jo toteutettujen ja avustettujen
muutostdiden purkamista. Tama tekstiosuus on poistettu hakuohjeistuksesta sen péivityksen

yhteydessd, mutta ARA kasittelee téllaiset avustukset normaalisti. Syyna télle oli se, etta
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yhdellekdan taman tyyppiselle hankkeelle ei ole haettu avustusta (Lappalainen, 2021). Vuo-
den 2022 avustuksen ehtona jalkikateen hankittaville latauslaitteille on, etta niité tulee asen-
taa kerrallaan vahint&én viisi kappaletta avustuksen saamiseksi (ARA, 2022, 6).

ARA suosittelee tuen hakemista heti, kun kaikki vaaditut liitteet ovat olemassa sek& hank-
keen kokonaiskustannukset ovat tiedossa. Tuen maksu tapahtuu tiden valmistuttua toteutu-
neiden kustannusten perusteella avustuspadtoksen mukaisesti. (ARA, 2022, 9-10)

Tyopaikoille mahdollistettiin vuonna 2022 avustuksen saaminen ensisijaisesti henkilokun-
nan kayttoon hankittavia latauspisteitd varten. Avustuksen méérd on kiinted 750 € per la-
tauslaite, mikali latauslaitteessa on tyypin 2 koskettimet ja se mahdollistaa teknisesti vé&hin-
tdéan 11 kW lataustehon, mutta ne tulee kytked vahintédan 3,7 kW lataustehon mahdollista-
vasti. Liséksi latausasemissa tulee olla valmius kuormanhallinnan hyédyntdmiseksi. Avus-
tuksen enimmaismaara on rajoitettu 10 kappaleen yritystd kohden ja 50 kappaleeseen kon-
sernia kohden vuosittain. Liséksi yhteen rakennukseen eri toimijoiden toimesta avustuksella
toteutettavien latauspisteiden maaré on rajattu 10 kappaleeseen vuosittain. VVuodelle 2022
tyopaikkojen latauspisteavustusta varten oli varattu 1,5 miljoonan euron maaréraha. (ARA,
2022b)
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7 TALOYHTIOIDEN TARPEET LATAUSJARJESTELMILLE

Autoalan tiedotuskeskuksen tekeman tutkimuksen mukaan kerrostaloissa asuu 17 % tays-
séhkdautojen ja 18 % ladattavien hybridien haltijoista, kun kaikista autojen haltijoista 26 %
asuu kerrostaloissa. VVastaavat prosentit rivitaloissa ovat 9 %, 11 % ja 15 %. Tutkimuksessa
ilmeni, ettd kolmanneksella kerrostaloissa asuvista sahkautojen haltijoista ei ole mahdolli-
suutta ladata autoaan kotona. (AUT, 2020, 20, 30)

Latausjarjestelmien rakentaminen taloyhtitihin yleistyy sdhkdautojen mééran seka lakivel-
voitteen takia, mika ilmenee myos Kiinteistoliiton (2020b) teettdmassa korjausrakentamis-
barometrissa, jonka mukaan 2020-2024 joka kolmas kerros- ja rivitaloyhti6 tulee toteutta-
maan latauspisteen- tai pisteitd. Vuoden 2019 syksylla teetetyssd korjausbarometrissa vas-
taavasti noin joka neljés taloyhti6 arvioi toteuttavansa latauspisteen- tai pisteita viiden vuo-
den sisalla (Kiinteistoliitto, 2019). Jokainen taloyhtid on uniikki kokonaisuus, johon vaikut-
tavat niin kiinteiston ominaisuudet kuin osakkaatkin ja kahta téysin vastaavaa taloyhtitta
lienee mahdoton 16ytaa. Tasta johtuen on kéytdnndssa mahdotonta luoda kaikkiin taloyhti-

6ihin sopivaa mallia, joka kattaisi kaikki mahdolliset poikkeustilanteet.

Arvioitaessa taloyhtion tarpeita latausjérjestelmalle tulee arvioida séhkdautojen mééra nyt ja
tulevaisuudessa seké ndiden sahkoautojen tyypit ja keskimadréinen pdivittainen ajosuorite.
Néiden pohjalta kyetddn muodostamaan alustava kasitys siitd, mika on lahtokohtaisesti ta-
voiteltava latausteho. Kun tavoiteltava latausteho tunnetaan, tulee selvittdad nykyinen sah-
koinfra, kuten liittyman seka péa- ja ryhmékeskusten koko ja mahdollisesti olemassa olevien
parkkipaikan kaapeleiden kapasiteetti. Ndiden perusteella pystytadn arvioimaan nykyisen
séhkdjarjestelméan mahdollistama latauskapasiteetti ja mahdollinen tarve kuormanhallinnalle
tai sahkojarjestelman pdivityksille, kuten liittyméakoon kasvattamiselle. (Sahkatieto, 2018,
4; Orrberg, 2019, 56)

Taloyhtion kannalta on olennaista kulutetun sahkodn laskutusmahdollisuus. Tama voidaan
toteuttaa joko kiintedllda maksulla, joka mahdollisesti tasataan ennalta maaratyin aikavélein
todelliseen kulutukseen perustuen tai hyodyntamalla jarjestelmad, joka laskuttaa séhkdn mi-

tatun kulutuksen perusteella. Tasavertaisuuden vuoksi suositeltavin vaihtoehto on mitattuun
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kulutukseen perustuva laskutus, joka takaa asukkaiden valisen yhdenvertaisuuden. (Orrberg,
2019, 72; S&hkoétieto, 2018, 5)

Osakkaiden vélinen yhdenvertaisuus on merkittdvéssa roolissa taloyhtigissa ja sen huomioi-
minen on erittdin tarkeaa riippumatta toteutukseen paatyneesté ratkaisusta. Kun osakkaiden
annetaan asennuttaa yksittdisia latauspisteitd osakkaan muutostyond, tulee alusta alkaen
muotoilla ehdot ndille niin, ettd ne eivat muodostu esteeksi, jos lataustarve kasvaa tulevai-
suudessa niin paljon, ettd taloyhtion séhkojarjestelméan tulisi tehdd laajempia muutoksia.
Vastaavaan tilanteeseen voidaan paatyd myos tilanteessa, jossa latausvalmius tai -mahdolli-
suus on toteutettu vain osalle autopaikoista ja lataustarve kasvaakin suuremmaksi kuin to-

teutettu ratkaisu mahdollistaa.

7.1 Haastattelut

Taloyhtididen kohtaamia haasteita ja ongelmia selvitettiin haastattelemalla latausjérjestel-
méhankkeen toteuttaneiden seka sitd suunnittelevien taloyhtididen edustajia ja isannditsi-
jOitd. Haastattelut suoritettiin yhté poikkeusta lukuun ottamatta Teams-yhteydell&, osin ko-
ronasta aiheuttamista poikkeusoloista johtuen seka osin haastatteluiden nauhoittamisen hel-
pottamiseksi. Haastattelujen vastauksia késitelldédn ty6ssa anonyymisti. Haastattelut toteut-

tiin kesalla ja syksylla 2021.

Haastateltavaksi soveltuvia taloyhtiokohteita etsittiin ARA:Ita 2020 sédhkdautojen lataus-
infra-avustusta saaneista (ARA, 2021c) Mantsaldssa tai sen lahikaupungeissa sijaitsevista
kohteista, joiksi tdmén tyon yhteydessa luettiin Hyvinkad, Hameenlinna, Jarvenpaa, Kerava,
Lahti ja Nurmijarvi. Helsinki, Espoo ja Vantaa rajattiin pois potentiaalisista haastateltavista,
koska koettiin ettd kyseisissé kaupungeissa toteutetut hankkeet ja kohteet eivat vastaa Nivos
Oy:n ensisijaisia asiakkaita Mantsaldssa ja sen lahikaupungeissa esimerkiksi ajotarpeiden tai
taloyhtididen tyyppien perusteella, vaikka mainitut kaupungit sijaitsevatkin maantieteelli-

sesti lahella. Lisaksi soveltuvia kohteita tiedusteltiin haastatelluilta isdnnditsijoilta.

Kontaktoitaessa 2020 ARA:n avustusta saaneita kohteita Mantsalan lahialueen kaupungeista

havaittiin, ettd suuressa osassa kohteista latausjérjestelmé tai -valmius oli toteutettu jonkin
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muun hankkeen yhteydessé ilman, ettd taloyhtitssé olisi vield ollut varsinaista tarvetta séh-
kdautojen lataukselle. Tallaisia hankkeita olivat esimerkiksi LVI-remontit, maalampdojarjes-
telmén toteutus tai pysakointialueen sdhkdéjen uusiminen muun piharemontin yhteydessa.
Yhteisté néille kaikille kohteille oli se, ettd he olivat tunnistaneet liikenteen sdhkoistymisen
ja vaikka yhdelldk&&n osakkaalla ei vield ollut tarvetta séhkoauton lataukselle he kokivat,
ettd latausvalmius kannattaa toteuttaa taloyhtioon toisen hankkeen yhteydessa. Taman tyyp-
piset kohteet rajattiin haastateltavien ulkopuolelle koska haluttiin, ett4 haastateltavissa talo-
yhtidissa toteutettu latausvalmius tai -jarjestelméhanke olisi saanut alkunsa taloyhtion sisélla
nousseesta lataustarpeesta. Useassa tapauksessa ARA:Ita saatu avustus oli paétosta helpot-
tava tekijd, koska sitd voitiin hakea my0ds esimerkiksi latausvalmiuden yhteydesséa tehtaviin
paakeskuksen muutoksiin. Asiaa edesauttoi myds vuonna 2020 avustusprosentteihin tehdyt
korotukset, jolloin normaali tuki oli 45 % ja tehokannusteinen 55 % kokonaiskustannuksista.

Tyo6ta varten haastateltiin kuutta isannoitsijaé seka neljaa taloyhtion edustajaa. Taloyhtidista
kolmessa oli jo toteutettu latausjéarjestelméhanke ja yhdessa oli valmis suunnitelma toteu-
tukselle. 1sdnnditsijoista osalla oli jo toteutettu latausjarjestelmahankkeita ja osalla asiasta
oli keskusteltu taloyhtididen kanssa mutta kdytannon toteutuksia ei ollut tehty yksittéisia
latauspisteitd enempéad. Vastaukset ovat osittain paallekkaisia johtuen siitd, ettd osassa koh-
teista haastateltiin sekd isénnditsijaa ettd taloyhtion edustajaa. Haastatteluja kasitelldén

ty6ssd anonyymisti.

7.1.1 Haastattelun rakenne

Haastattelut aloitettiin kertomalla tyon taustat ja tavoitteet haastateltaville seka varmista-
malla heiltd, ettd haastattelua varten on varattu tarpeeksi aikaa ja sopiiko heille haastattelun
nauhoitus. Tamén jalkeen kéynnistettiin itse nauhoitus ja haastattelu. Itse haastattelu koostui
kaytannodssa neljasta eri osasta: lammittelevat kysymykset, taustoittavat kysymykset, paaky-
symykset seka haastattelun lopetus. Lammittelevilla kysymyksilla pyrittiin valmistelemaan
haastateltavaa ja selvittdmaan heidan henkilokohtaista taustaansa sahkdautoilijana ja amma-
tillisesti vastausten tulkintaa varten sekd omakohtaisia kokemuksia sahkoistyvéasté liiken-

teestd. Lammittelevat kysymykset olivat:
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1. Taloyhtididen edustajille: Mika on teiddn roolinne taloyhtidssa ja kuinka pitk&an
olette toimineet tassa roolissa:
Isannditsijoille: Kertoisitteko hieman edustamastanne yrityksesta ja kuinka pitkaan
olette toimineet isannditsijana?

2. Taloyhtididen edustajille: Milla alalla tydskentelette ja kuinka pitk&an olette toimi-
neet t&ssa roolissa?
Isannaitsijoille: Milla tavalla liikenteen sdhkoistyminen vaikuttaa teidan alaanne?

3. Millaista kokemusta teilla on sdhkdauton latauksesta?

4. Jatkokysymys edeltdvaan, mikali ei selvinnyt: Oletteko harkinneet ladattavan auton

hankkimista?

Lammittelevien kysymysten jélkeen taustoitettiin hieman taloyhtion tai taloyhtididen tietoja.

Naill& pyrittiin muodostamaan yleiskuvaa siitd, millaisista kohteista on kyse.

1. Kiinteiston/kiinteistdjen rakennusvuosi?

2. Asuntojen méaara kiinteistossa/kiinteistdissa?

3. (Vuokra- vai omistusasuntoja?)

4. Autopaikkojen maara seka hallintamuoto?

5. Mita laajempia korjaus- tai saneeraushankkeita taloyhtidssa on suunnitteilla? Enté

mita on toteutettu?

6. Tiedattekd missa kunnossa taloyhtion sahkojarjestelmé on (ja kertoisitteko siita hie-

man)?
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Taustoittavien kysymysten jélkeen siirryttiin haastattelun paakysymyeksiin, joilla pyrittiin
selvittdmaan toteutus tai suunnitelma tarkemmin sekd tunnistamaan hankkeen eri vaiheissa
kohdattuja haasteita. Naiden kysymysten osalta haastattelun rakenne vaihteli riippuen siita,
oliko taloyhtioon jo toteutettu laajempi latausjéarjestelmé ja miten haastateltavat vastasivat
eri kysymyksiin. Useammassa haastattelussa haastateltava vastasi jo edeltdvan kysymyksen
yhteydessa seuraavaan kysymykseen, jolloin kaikkia kysymyksia ei ollut tarpeellista kysya.
Jo hankkeen toteuttaneille:

1. Millainen latausjarjestelmé taloyhtioon toteutettiin?

2. Millaisia kokemuksia teille on kertynyt latausjarjestelmasta?

3. Miten latausjarjestelmén mahdollinen laajentaminen tulevaisuudessa huomioitiin?

4. Mika onnistui mielestdnne parhaiten latausjarjestelmahankkeessa? Enta huonoiten?

5. Mita olisi mielestdnne pitanyt tehda toisin hankkeen aikana tai jarjestelmassa?
Kaikille haastateltaville, taloyhtididen edustajille yksikko- ja isannéitsijoille monikkomuo-

dossa. (sulkeisiin merkittyné keskustelua avustavia asioita haastattelijalle):

1. Miten ja kenen toimesta keskustelu latausjarjestelman hankkimisesta alkoi taloyhti-

0ssa? (Osakas, lakivelvoite, joku muu?)

2. Millaista keskustelua olette kdyneet latausjarjestelmasta?

3. Misté olette hankkineet tai saaneet tietoa sahkoistyvasta liikenteesté ja sahkoautojen

latauksesta?



50

4. Onko taloyhtiossa tehty selvitys tarpeista latausjarjestelmélle? (esimerkiksi ajoneu-
votyypit, ajomadrat, asukkaiden toiveet)

5. Onko taloyhtidlla suunnitelmaa, miten latausjéarjestelmé tullaan toteuttamaan? (Yh-
tion hanke, lataustehot, latauspisteiden maara)

6. Onko taloyhtiolla yhteisymmarrys suunnitelmasta ja sen toteutuksesta?

7. Miten asukkaiden/osakkaiden yhdenvertainen kohtelu on huomioitu?

8. Miten kulutetun sahkon laskutus tulisi mielestdnne toteuttaa?

9. Miten mahdollinen lataustarpeen kasvu on huomioitu suunnitelmassa?

10. Mitké asiat tai ominaisuudet ndette erityisen tarkeina taloyhtion latausjarjestelméssa?

11. Onko asioita, joiden voisitte kuvitella aiheuttavan turhautumista lataamisessa tai jar-

jestelman toiminnassa taloyhtigssa?

12. Mitd muuta palveluntarjoajan tulisi ottaa huomioon jérjestelmén toteutusvaiheessa?

13. Millaisia mahdollisia riskeja ndaette taloyhtion nédkokulmasta sahkdautoihin tai la-

taukseen liittyen?

14. Onko kevaélla 2021 voimaantullut lakivelvoite herattanyt keskustelua?

15. Miten suuri vaikutus ARA:n tuen saamisella on ollut hankkeen kannalta?

Edella olevien kysymysten jalkeen kerrattiin haastateltavan kanssa esiin nousseita asioita ja

huomioita seké kysyttiin haastateltavalta vield lopuksi:

1. Tuleeko teilla vield jotain mieleen, mitad meidan tulisi erityisesti aiheesta huomioida?
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2. Jaiko teilla kysymyksid meidan suuntaamme?

Lopuksi kiitettiin vield haastateltavaa osallistumisesta ja péatettiin haastattelu.

7.1.2 Taloyhtitiden vastaukset

Haastatellut taloyhtididen edustajat olivat joko hallituksien puheenjohtajia taikka jasenia ja
olivat toimineet ndissa tehtavassd muutamasta vuodesta noin kymmeneen vuoteen. Haasta-
teltavista yhdelld oli tdyssdhkoauto ja kaksi ilmoitti harkinneensa ladattavan auton hankki-

mista. Haastateltavien taustat erosivat paljon ja tdma nakyi myos heidan vastauksissaan.

Haastatelluista kohteista kaikki olivat alle 10 huoneiston taloyhti6itd, mutta kohteiden ra-
kennusvuodet vaihtelivat 1800-luvun lopulta 2000-luvulle. Kohteissa oli jokaista huoneistoa

kohden yksi autopaikka ja mahdollisesti liséksi vieraspaikkoja.

Kaikissa kohteissa oli toteutettu tai suunnitelmana latausmahdollisuus jokaiselle autopai-
kalle. Kolmessa kohteista oli paadytty kolmivaihekaapelointiin ja 11 kW lataustehoon, yh-
dessé kaapelointi oli tehty yksivaiheisena, mutta putkitus mahdollisti tarvittaessa myds kol-
mivaihekaapeloinnin ilman erillisi& maanrakennustoitd. Yhdessak&an kohteessa ei hyédyn-
netty kuormanhallintaa talla hetkell&. Tekniset ratkaisut kuitenkin vaihtelivat ja kohteissa oli
kaytetty joko voimavirtapistokkeita, supersuko-pistokkeita tai sahkoautojen lataukseen

suunniteltuja latauslaitteita.

Haastateltavat olivat olleet tyytyvaisia toteutuneisiin ratkaisuihin eika niiden kaytdssa ollut
esiintynyt ongelmia. Haastateltava, jonka edustamassa taloyhtidssa latausmahdollisuus oli

toteutettu voimavirtapistokkeilla, pohti miksei sen tyyppisia ratkaisuita toteuteta enempaa.

Toteutettujen ja suunnittelussa olevan kohteen osalta latausjarjestelmien laajentamista ei eri-
tyisemmin ollut huomioitu tulevaisuudessa pl. kohde, jossa oli yksivaihekaapelointi ja put-
kitus. Kaikissa muissa kohteissa oli kuitenkin toteutettu jokaiselle autopaikalle vahintaan

latausvalmius 11 kW teholla, joten tarvetta laajentamiselle tuskin tulee ennen laajempia
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remontteja. Erés haastateltavista mainitsi kuitenkin mahdollisuuden laajentaa sahkokeskusta

tarvittaessa, jos nykyisen sdhkokeskuksen rajat tulevat vastaan lataustarpeen kasvaessa.

Haastateltavien mielestd hankkeet olivat onnistuneet pa&saantoisesti hyvin. Eréassa koh-
teessa mainittiin hankkeen alkuvaiheessa hidastaneeksi tekijéksi se, ettd ”poydalla oli liian
monta vaihtoehtoa”. Positiivisiksi tekijoiksi mainittiin myos luotto tekijan ammattitaitoon
seka ratkaisun tarkoituksenmukaisuus. Kukaan haastatelluista ei osannut nimeté yksittéista
asiaa miké olisi pitanyt tehda toisin hankkeen aikana.

Kaikissa neljassa kohteessa keskustelu latausjarjestelman toteuttamisesta oli alkanut osak-
kaiden tarpeesta kotilatausmahdollisuudelle. Lisaksi yhdessé kohteessa oli tarve korjata au-
topaikkojen olemassa olevia séhkokaapeleita mika edesauttoi hankkeen toteutusta. YKksi
haastateltavista kertoi, ettd tutun sahkoasentajan ilmaiseksi tekemé& kartoitus edesauttoi
hankkeen alkuun saamisessa, koska useiden kartoituksia tarjonneiden yhtiéiden hinnoittelu

koettiin korkeana.

Taloyhtididen sisalla kayty keskustelu on ollut monipuolista ja vaihdellut paljon taloyhtio-
kohtaisesti. Kahdessa taloyhtidssa oli kdytannossa heti aluksi hankittu tarjous hankkeen to-
teutuksesta yksittaisen osakkaan toimesta, joista toisessa tarjous eteni pitkélti sellaisenaan
toteutukseen asti ja toisessa paadyttiin selvittdamaén eri mahdollisuuksia tarkemmin ennen
lopullista paatosta. Keskusteluissa esille nousseita asioita olleet esimerkiksi osakkaiden ai-
komukset hankkia séhkodautoja seka tarvittava latausteho, jarjestelmén kustannukset seké
niiden kohdistuminen ja latausmahdollisuuden vaikutus osakkeiden arvoon. Lisaksi on ollut
keskustelua laajemmalla tasolla liikenteen sahkdistymisesta ja sen vaikutuksista yhteiskun-

nallisesti.

Kéytetyiksi tietolahteiksi mainittiin netti, tuttavat, isannoitsija, webinaarit, alan toimijat ja
autoliikkeet. Nostettiin esille se, ettd osakkaat ovat etsineet omatoimisesti tietoa, mika erdén
haastateltavan mukaan on johtanut osakkaiden kasitykseen, ettd heidan tietoldhteensa on ai-

noa oikea. Myo0s saatavilla oleva tieto koettiin epaselvaksi ja ajoittain ristiriitaiseksikin.
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Kahdessa taloyhtidista ei tehty varsinaista kartoitusta osakkaiden tarpeista perustuen ajoneu-
votyyppeihin vaan edettiin enemman ratkaisu ja potentiaali edellda hankkeessa. Kahdessa
kohteessa selvitettiin millainen lataustarve osakkailla on téll& hetkelld ja miten se kehittyy
lahivuosina. Tavoiteltavaan lataustehoon téll& oli kuitenkin vaikutusta vain toisessa koh-

teista.

Kaikissa kohteissa lopullisesta ratkaisusta tehtiin yksimielinen paatos, vaikka keskustelujen
aikana oli ollut tarjolla useampia toteutusvaihtoehtoja ja erindisista syista vastustustakin.
Osakkaiden vélinen yhdenvertaisuus toteutui jokaisessa kohteessa koska kaikilla on yhtéléi-
nen mahdollisuus séhkdauton lataamiseen. Kulutetun sahkon kulut kohdistuivat kaikissa la-
taajille todelliseen kulutukseen perustuen joko valillisesti mittauksen kautta taikka sahkois-

tys oli toteutettu huoneistokeskusten kautta.

Kahden taloyhtion edustajat mainitsivat latausjarjestelmalle tarke&nd ominaisuutena riitta-
van suuren lataustehon. Olennaisena pidettiin myds jarjestelman vaivattomuutta ja omaa
paikkaa jokaiselle tarvitsevalle. Keskusteluissa nousi myos esille ajan hermolla oleminen”

mahdollistamalla kotilataus taloyhtidissa.

Kukaan haastateltavista ei osannut mainita turhautumista aiheuttavia tekijoita latausjérjes-
telmassa jo aiemmin keskusteltujen lisaksi. Téahan vaikutti varmasti se, ettd vain yksi haas-

tateltavista oli itse hyddyntanyt toteutettua latausjarjestelmaa.

Muita huomioon otettavia asioita Kysyttdessa esiin nousi jarjestelmén tarjoajan riittdva am-
mattitaito sekd kyky vastata asiakkaan tarpeeseen eika lukittua vain yhdentyyppisen ratkai-
sun tarjoamiseen. Lisdksi riittava informaation jakaminen asiakkaan suuntaan hankkeen ai-

kana ja sen jalkeen mainittiin.

Riskeina taloyhtididen edustajien toimesta nahtiin kiinteiston nykyiset sahkdjarjestelmét ja
niiden mahdollisesti vaatimat laajatkin saneeraukset. Liséksi esille nostettiin palo- seké sah-
koturvallisuuteen liittyvia tekijoitd, mutta ndiden osalta kyse oli haastateltavien mukaan

enemmankin epétietoisuudesta millaisista riskeista todellisuudessa on kyse.
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ARA:n tuki koettiin tarkedksi hankkeiden toteutumisen kannalta ja osa haastateltavista sa-
noi, etta se oli valttamaton hankkeen toteutumisen kannalta. Tukea kritisoitiin kuitenkin sen

epavarmuudesta.

Lakivelvoite oli heréttdnyt osassa taloyhtidissa keskustelua, mutta yhdessédkaan haastatel-
luista taloyhtidista se ei vaikuttanut k&ytdnnon toteutukseen, koska hanke oli toteutettu en-
nen lain astumista voimaan tai taloyhtioissa ei ollut niin suuria hankkeita suunnitteilla, etta

ne olisivat kuuluneet lain piiriin.

7.1.3 Isé&nnoitsijoiden vastaukset

Tyo6ta varten haastateltiin kuutta isannoitsijdd kolmesta eri isénnoitsijatoimistosta. Heidan
ty6urien pituudet isannditsijana vaihtelivat alle vuodesta yli kymmeneen vuoteen. Kysytta-
essa ndkemysta siitd, miten sahkoistyminen vaikuttaa heidan alaansa kaikki vastasivat, etté

asia on heréttanyt kiinnostusta ja kysymyksia taloyhtioissa.

Kysyttéessa heidan kokemuksistaan latauksesta selvisi, ettd yhdelld haastateltavalla oli tays-
séhkdauto ja muut olivat korkeintaan harkinneet ladattavan auton hankkimista tulevaisuu-
dessa. Kukaan ei ilmoittanut olevansa liikenteen sahkoistymistd vastaan, mutta kokivat
syysta tai toisesta ettd heidan kayttotarkoituksiinsa séhkodauto ei ole vield soveltuva ajo-
neuvo. Tasta ei kuitenkaan kysytty tarkemmin, koska ei koettu sen olevan tarkemmin olen-

naista haastatteluiden kannalta.

Isannoitavien Kiinteistdjen rakennusvuodet vaihtelivat merkittavasti vanhimpien ollessa
1800-luvulla rakennettuja ja tuoreimpien 2000-luvun puolella. Paé&saantdisesti isanndidyt
kohteet olivat kuitenkin 1970- ja 2010-lukujen valissa rakennettuja. Kohteiden asuntojen
maéarat vaihtelivat pienisté rivitaloyhtiistd suurehkoihin kerrostaloyhtidihin. Kohteissa ei

ollut paasaantdisesti suunnitteilla laajempia remontteja lahivuosina.

Sahkadinfran nykytilannetta kysyttaessd vastaukset vaihtelivat. Yleista oli, ettd oli tehty la-
tausvalmiuskartoituksia ennakoivasti ja padsaantdisesti mita vanhempi kohde oli kyseessé

sitd laajempia remontteja taloyhtidssa jouduttaisiin tekeméaén latausjarjestelmaa varten.
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Keskustelu latausjérjestelméahankkeista on alkanut taloyhtidssa padsaéantoisesti yksittaisen
tai yksittaisten osakkaiden toimesta, joille on joko tulossa tai jotka ovat jo hankkineet ladat-
tavan auton ja haluavat tietdd onko kotilatausmahdollisuus jérjestettavissé. Joissakin koh-
teissa keskustelu on saattanut alkaa myds esimerkiksi piharemontin tai vastaavan yhtey-
dessd, jossa on nostettu esille vahintddn valmiuden toteuttaminen téssé yhteydessa. Tama
nousi voimakkaasti esille my6s haastateltavia etsittdessa.

TaloyhtiOissa seka isannoitsijan kanssa kéayty keskustelu aiheen tiimoilta on ollut varikasta
ja monipuolista. Merkittavina tekijoind naissa keskusteluissa on noussut esille kulujen koh-
distuminen sekd osakkaiden yhdenvertaisuus. Liikenteen sdhkdistyminen on myds paljon
tunteita ja mielipiteitd heréttava asia, joka on nakynyt myds taloyhtiossé. Isannoitsijoiden
mukaan paasaantoisesti kritiikki latausjarjestelmid kohtaan on perustunut edellda mainittuihin
kuluihin ja yhdenvertaisuuteen, mutta on ollut havaittavissa myds sahkdautovastaisuutta yk-
sittaisten osakkaiden toimesta. Toisaalta taloyhtididen keskusteluissa on nékynyt myos toi-
nen puoli, jotka perustelevat latausjérjestelméan hankkimista esimerkiksi taloyhtion imagoa
sekd osakkeiden arvoa nostavana asiana. Tdmé on nakynyt myos siind, ettd joissain kohteissa
ostajaehdokkaat ovat kyselleet mahdollisuutta sahkdautojen lataukseen ennen ostopéatoksen

tekemista.

Kéytetyt tietoldhteet olivat vastauksien perusteella monipuolisia ja ndihin lienee vaikuttanut
osaltaan myds isannditsijan oma mielenkiinto aihetta kohtaan seka heidan taustansa. Mainit-
tuja tietolahteitd olivat esimerkiksi isanndinti- ja kiinteistoliitto, ARA, koulutukset, asian-

tuntijat, palveluntarjoajat, alan lehdistd, media seka internet.

Suunnittelun pohjana on ohjeissa taloyhtion asukkaiden tarpeen selvittdminen kartoittamalla
lataustarve perustuen péivittaisiin ajosuoritteisiin, ajoneuvojen tyyppeihin ja osakkaiden
henkildkohtaisiin toiveisiin. Isdnnditsijoiden mukaan tdmantyyppisia selvityksia ei valtta-
métta ole tehty edes kohteissa, joissa hanke on jo toteutettu. Tahan on kuitenkin voinut vai-
kuttaa se, etté jo toteutetut kohteet ovat padsaantoisesti olleet pienia rivitaloyhtiitd. Kysy-
myksen kohdalla nousi esille myds tdman tyyppisen kartoituksen tarpeellisuus, koska uu-

sien autojen myyntitilastoista selviaa liikenteen sahkoistymisen kehitys”. Liséksi nostettiin
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esille tietaméattdmyys aiheesta osakkaiden keskuudessa, koska heillé ei vélttamaétta ole riit-

tavia ennakkotietoja esimerkiksi todellisesta tehontarpeesta kotilatauksessa.

Vastauksien perusteella taloyhtiéiden yhteisymmarrys suunnitelmista vaihteli paljon. Aihe
oli herattanyt paljon keskustelua taloyhtitiden sisalla ja joissain tapauksissa voimakkaitakin
erimielisyyksid. Kuitenkin toteutukseen paatyneissa kohteissa tai osakasmuutostyon salli-
vissa taloyhtioissé oli paésaantoisesti lopullinen ratkaisu tehty yksimielisesti. Ongelmallisia
taloyhti6ité olivat sellaiset, joissa on vasta muutama sahkodauto, jolloin taloyhtion sisalla ei
ole riittdvaa painetta hankkeen toteuttamiseksi, koska osakkaat, joilla ei ole ladattavaa autoa

eivat koe hanketta tarpeelliseksi eivatka siksi haluaisi investoida siihen.

Osakkaiden yhdenvertainen kohtelu on yksi haastavimpia ongelmia liikenteen s&hkoistymi-
sen kannalta taloyhtidissa. Vastauksien perusteella osakasmuutostyon sallivissa kohteissa
sopimusehdot nousevat merkittavéksi tekijaksi osakkaiden valisen yhdenvertaisuuden takaa-
miseksi, mutta osa kokee tdménkin tilanteen haastavaksi koska paasaantdisesti osakasmuu-
tostyOné toteutettavissa olevien latauspisteiden méara on rajallinen. Toisaalta myos tilanne,
jossa vain muutaman latauspisteen takia tehtdvan hankkeen kustannuksien kohdistaminen

kaikille osakkaille ei tunnu oikeudenmukaiselta.

Yhdenvertaisuuden kannalta merkittava tekija on myds kulutetun séhkoén kulujen kohdista-
minen. Kaikkien isannoitsijoiden mielesta kulutuksen tulisi aina perustua mitattuun todelli-
seen kulutukseen. Vastauksien perusteella oli yleistd, ettd osakas ilmoittaa kulutuksen isan-
noitsijalle, joka laskuttaa hantd sen mukaisesti ja taustajarjestelmien kéayttd tassa ei ollut
yleista. Useissa vastauksissa nousi kuitenkin heille tasta aiheutuva ty6 ja sen kustannukset.
Talla kohtaa toteutetut jarjestelmat olivat vield mittakaavaltaan pienid, mutta laajempien
kohteiden osalta moni puoltaisi laskutuksen automaattisesti hoitavaa taustajarjestelméaa sen

helppouden vuoksi.

Vastauksien perusteella lataustarpeen kasvua ei ole huomioitu merkittavasti. Tama selittyy
kuitenkin pitkalti silla, etta toteutukset ovat olleet joko osakasmuutostdina tehtyja yksittéisia

latauspisteitd tai vaihtoehtoisesti Kaikille osakkaille on tehty véhintddn valmius
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tasavertaisesti asentaa latauslaite. Lisaksi tulee esille, ettd suunnittelussa olevissa kohteissa

lataustarpeen kasvuun valmistauduttaisiin vahintadn putkituksilla.

Kaikki isdnnditsijat eivat osanneet vastata kysymykseen latausjarjestelman térkeistd ominai-
suuksista taloyhtidissa. Vastanneiden osalta painottui laitteiden toimintavarmuus seka kayt-
tokelpoisuus myds tulevaisuudessa, jos jarjestelméaa laajennetaan tulevaisuudessa. YKksi isan-
noitsija vastasi naureskellen, etta jos han saisi paattaa niin kaikki latausjérjestelmiin liittyvé
toteutettaisiin palveluna, mik& olisi kustannuksiltaan kalliimpi mutta isannoitsijalle hel-

pompi ratkaisu.

Turhautumista aiheuttaviksi tekijoiksi mainittiin esimerkiksi laitteiden toimimattomuus,
litan pitkiksi venyvat hankkeet sekd kohteeseen soveltumattomat ratkaisuehdotukset suun-
nittelijoiden toimesta. Liséksi mainittiin tilanteet, joissa kaikille halukkaille ei ole tarjota
latauspaikkaa niiden liian vahdisen maarén takia seka jo toteutetun ratkaisun osoittautumi-

nen riittdmattomaksi tai puutteelliseksi tulevaisuudessa.

Kysyttédessd muita asioita, joita palveluntarjoajan tulisi huomioida esille nousi voimakkaasti
kartoituksen tekijan seké suunnittelijan ammattitaito seka kyky vastata taloyhtién tarpeeseen
ja tarjota kohteeseen jarkevinté ratkaisua seka tarvittaessa sanoa aaneen etta taloyhtion alus-
tava ajatus latausjarjestelmasta ei ole jarkeva. Lisaksi toivottiin kayttékoulutuksen tarjoa-
mista seka jarjestelméan toteutuksen jélkeisen ajan selkeyttdmista, jotta isannditsijoille ei tu-
lisi yllattavia tyotehtavid. Myos kartoituksien ja ndiden pohjalta tehtyjen raporttien Kirjoitta-
minen niin, ettd myods maallikko ymmartda mita tarvitsisi tehda ja mihin ehdotettu jarjes-

telma oikeasti kykenee.

Riskind taloyhtididen nakdkulmasta néhtiin teknologian seka latauslaitteiden nopea kehitys
ja jonkin toisen teknologian, kuten vetyauton, nouseminen johtavaksi teknologiaksi lahitu-
levaisuudessa. Toisaalta nostettiin esille myos tilanne, jossa taloyhtidssé ei toteuteta lataus-

mahdollisuutta mika voisi johtaa vaarinkaytoksiin lataamiseen liittyen.

Kevéaalla 2021 voimaan astunut lakivelvoite oli herattanyt jonkin verran kysymyksié ja kes-

kustelua, mutta kaytdnnodssa se ei ole nékynyt haastatelluille isannditsijoille koska lain
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vaatimukset tayttavia remontteja ei ole toteutuksessa ei ole vield toteutettu heidan isan-

ndimissaan kohteissa.

ARA:lta saatava avustus nahtiin isanngitsijoiden toimesta hankkeita edesauttavana tekijana,
mutta vastaukset sen valttamattomyydestd hankkeiden toteutuksissa vaihtelivat. Tukea kui-
tenkin Kritisoitiin sen epdvarmuudesta ja muuttuvista prosenteista, mik& voi eraan isannoit-
sijan mukaan pahimmillaan johtaa hatikdidysti tehtyihin ratkaisuihin pelk&staan siksi, etta

saataisiin avustus hanketta varten.
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8 VASTAUKSIEN ANALYSOINTI

Taloyhtididen vastausten osalta tulee huomioida, ettd kaikki haastatellut taloyhtiot olivat
pienehkdjd, alle kymmenen huoneiston taloyhtioitd. Tasta johtuen ty6ssé taloyhtioiltd saadut
vastaukset ja ndista tehdyt havainnot voivat erota suurempien taloyhtididen kohtaamista on-
gelmista. Tyotd varten olisi voitu haastatella myos latausjarjestelméan muun hankkeen yhtey-
dessé toteuttaneiden taloyhtididen edustajia, mutta haastattelun rakenteen ja kysymyksien
vuoksi heiltd saatavat eivat olisi vastanneet haastatteluille asetettuihin tavoitteisiin. Esimer-
kiksi jos pienessa viiden huoneiston taloyhtidssa yhdelld osakkaalla séhkoauto t&ll6in 20 %
osakkaista lataustarve, kun taas isommassa 20 huoneiston taloyhtitissé yhden sdhkdauton
myo0ta vasta viidell& prosentilla osakkaista olisi tarve kotilataukselle. T&ll& on suora vaikutus
paatoksentekoon ja hankkeen lapiviemiseen taloyhtitissd. Liséksi haastatelluissa kohteissa
oli hankkeen toteuttamista helpottavia ominaisuuksia, kuten lisdrakennussuunnitelmien ta-
kia ylimitoitettu padkeskus seka huoneistokeskuksien kautta toteutettuja pysakointipaikko-
jen séhkoistyksia. Isannditsijoiden haastatteluiden otantaa voidaan pitéda Nivos Oy:n padasi-

allisen toimialueen kannalta kattavana.

Tehtyjen haastatteluiden perusteella latausjarjestelmahankkeisiin on ryhdytty aina taloyh-
tion asukkaan tarpeesta sahkdauton kotilatausmahdollisuudelle. Kuitenkin haastateltavia et-
sittdessda huomattiin, ettd monessa kohteessa oli latausvalmius toteutettu muun remontin yh-
teydessd, vaikka yhdelldkaan asukkaalla ei viela olisi ollut lataustarvetta. Tamé, seké isan-
nditsijoiden kommentit aiheeseen liittyvasta keskustelusta taloyhtidissa kertoo siitd, etté ta-
loyhtidissa on herdatty liikenteen séhkoistymiseen ja taloyhtion mahdollisuuksia séhkdauto-
jen lataukselle halutaan kartoittaa tai toteuttaa latausvalmius muun hankkeen yhteydessé.
Jalkimmadista edesauttaa ARA:n avustus, jonka saamisen edellytyksena on sdhkdautojen la-
tauksen mahdollistavan kaapeloinnin toteuttaminen autopaikoille, mutta yhtaké&an latausase-
maa ei tarvitse asentaa. Lisédksi ARA:n avustusta on mahdollista saada esimerkiksi kiinteis-
ton padkeskukseen tehtdviin muutoksiin. Kevaélld voimaan astuneen lakivelvoitteen myota
tdman tyyppisten ratkaisuiden maaré tulee todennakoisesti lisdédntymaéan, mutta toteutusten

maaraa ja laajuutta on vield vaikea arvioida lain vaatimuksista johtuen.

Vaikka ARA:Ita saatava avustus koetaan hankkeiden toteuttamista edistavaksi tai niille valt-

tdmattoméksi tekijaksi, sai se myds kritiikkida sekd isannditsijoiden ettd taloyhtididen
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edustajien toimesta. Suurimmat Kkritiikin kohteet olivat tuen rajalliset maaréarahat sek& avus-
tuksen saamisen epavarmuus. Tama voi haastatteluiden perusteella johtaa joko hatikoidysti
toteutettuun hankkeeseen tuen saamisen varmistamiseksi tai hankkeen hylkaamiseen, jos tu-
kea ei saada. Isannoitsijdiden kommenteissa ilmeni, ettd he painottavat tuen saamisen epé-
varmuutta. Tastd huolimatta taloyhtididen edustajat kokivat padsaantoisesti, ettd joko tukea
saadaan tai hanketta ei toteuteta, varsinkin tilanteissa, joissa taloyhtion asukkaiden lataus-
tarve ei ole vield tarpeeksi suuri hankkeen toteuttamiseksi.

Liikenteen nopea sahkdistyminen ja alan nopea kehittyminen nékyi haastatteluissa aiheeseen
liittyvana epdvarmuutena ja -tietoisuutena. Monissa haastatteluissa nousi epdilys ja huoli
siitd, ettd litkkenteen padstovihennykset laitetaan yhden kortin varaan” sdhkdautojen kayttoa
edistamalla ja onko tamaé sittenk&an se lopullinen ratkaisu liikenteen kannalta. Liséksi alan
nopea kehittyminen oli havaittavissa epéatietoisuutena siitd, mill4 tavalla hankkeita kannat-
taisi toteuttaa ja millainen ratkaisu olisi tulevaisuusvarma seka jarkevin taloyhtion nakokul-
masta. TAma epatietoisuus johtaa helposti tilanteeseen, jossa jokaisella osakkaalla on oma
nédkemyksensa taloyhtion kannalta jarkevimmasta ratkaisusta tai koetaan, ettd hanketta ei
kannata vield toteuttaa, vaikka taloyhtiossé olisi jo tarvetta kotilatausmahdollisuudelle. Talla
oli vaikutus my®ds itse latauslaitteiden valintaan: osassa haastatteluista nostettiin esille tilan-
teet, joissa kaikkia latauslaitteita ei ole hankittu samaan aikaan, miké voi johtaa laitteiden
yhteensopimattomuuteen taustajérjestelmien ja muiden latauslaitteiden kanssa. Toisaalta ei
kuitenkaan olla haluttu hankkia kaikkia latauslaitteita yhtaaikaisesti, koska ollaan koettu,

ettd niiden tekniikka kehittyy viela merkittavasti ennen ladattavan auton hankkimista itselle.

Latausmahdollisuuden toteuttamista puoltavia argumentteja, joita haastattelun aikana mai-
nittiin, olivat Kiinteiston arvon nousu, taloyhtion imagon paraneminen seka taloyhtién pysy-
minen mukana yhteiskunnan kehityksessa. Hankkeita vastustavat argumentit liittyivéat
useimmiten osakkaille kohdistuviin kustannuksiin ja liian vahaiseen lataustarpeeseen, mutta
joissain taloyhtitissa oli ollut selkeésti sahkdautovastaisiakin mielipiteitd. Esille nousi esi-
merkiksi kommentti siitd, etta tayssdhkdautot ovat hintojensa vuoksi heidan saavuttamatto-
missaan, minka vuoksi latausjarjestelmaa ei kannata toteuttaa taloyhtioon. Namé kertovat

paljon siitd, ettd liikenteen sahkoistyminen ei ole pelkastdan kayttévoiman muutos vaan
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monelle myds omiin arvoihin, mielipiteisiin tai talouteen liittyva laajempi yhteiskunnallinen

kysymys.

Osa haastateltavista kertoi, ettd he olivat kohdanneet latausratkaisujen tarjoajia, joiden am-
mattitaito ei vakuuttanut tai olivat lukittautuneet liikaa tiettyyn ratkaisumalliin, joka ei kui-
tenkaan soveltunut kyseiseen taloyhtioon tai ei vastannut osakkaiden latausjérjestelmalle
asettamia tarpeita tai ehtoja. Liséksi oli tilanteita, joissa tuttu sahkdasentaja teki kartoituksen
ilman erillistd korvausta, joka helpotti hankkeen etenemisté taloyhtitssé. Kartoituksen seké
latausjarjestelmien tarjoajan siis tulisikin panostaa palvelun laatuun ja ammattitaitoon kai-
kissa hankkeen eri vaiheissa, eikd ainoastaan lopullisessa ratkaisussa. Toisaalta palvelun
hinta on voi olla ratkaisevassa asemassa kartoitusvaiheessa varsinkin pienien taloyhtididen

osalta.

Haastatteluiden perusteella kaivattaisiin myds enemmaén dialogia asiakkaan ja palveluntar-
joajan Vvélilla, jotta pystytdén tarjoamaan ratkaisuita, jotka vastaisivat taloyhtion tarpeisiin,
olisivat mahdollisia toteuttaa sek& saada lapi yhtiokokouksessa taloyhtidssa. Tama edellyttaa
palveluntarjoajalta kykyd ymmartaa asiakkaan tarvetta seka taloyhtiota laajempana kokonai-
suutena seké esittdmaan ja perustelemaan tarjotut ratkaisut kaikille ymmarrettavasséd muo-

dossa.

Tietdmys latausjarjestelmista ja laitteista kasvaa jatkuvasti, mutta on haastattelujen perus-
teella vield usein véhdaista taloyhtidissa. Haastateltujen kéyttamat tietoléhteet olivat moni-
puolisia ja ajoittain ristiriitaisiakin. Isanngitsijoiden mukaan aiheesta latausjarjestelman to-
teuttajan tuottaman materiaalin, kuten latauskartoitusten, tulisi olla sellaisia, ettd jokainen
kykenee ymmartdmaan niiden siséllon olennaisilta osin, vaikka ei omaisikaan merkittavasti
aiempaa tietamysta aiheesta. Esimerkkina mainittiin taulukko, joka kertoisi minka verran
millakin latausteholla saisi ladattua toimintamatkaa mihinkin autoon. Selkedn ja helposti
ymmarrettavan, mutta toisaalta kaiken olennaisen tiedon sisaltdvan materiaalin tuottaminen
on haastavaa, mutta tirkeda asian ymmarrettavyyden sekd hankkeiden toteuttamisen kan-

nalta.
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Taloyhtidissa yhdenvertaisuus madrittelee pitkalti niiden toimintaa sekd paatoksentekoa ja
tdma nousi esille erityisesti is&nnditsijoiden haastatteluissa. Haastateltujen taloyhtididen
osalta yhdenvertaisuus ei tuottanut ongelmia, koska kaikille osakkaille toteutettiin samanlai-
nen mahdollisuus auton lataamiseen. T&ssé nakyi kuitenkin todennakoisesti myos taloyhti-
Oiden pienehkd koko ja helposti toteutettavissa olleet hankkeet. Taloyhtididen koon kasva-
essa tilanne hankaloituu ja isdnnditsijoiden mukaan erityisesti taloyhtiot, joissa on useita
erilaisia pysékointipaikkatyyppeja ja/tai hallintasuhteita voivat osoittautua hankalaksi osak-
kaiden vélisen yhdenvertaisuuden kannalta. Ongelmaksi nousivat myds tilanteet, joissa ta-
loyhti6lla ei ole mahdollista tarjota jokaiselle autopaikkaa ja ndin ollen latausmahdollisuutta.
Tamé ei ole sahkbauton hankintaa estéva tekijd, mutta talléin autoilija joutuu turvautumaan

julkisen latausverkkoon auton lataamisen mahdollistamiseksi.

Kulutetun sahkon laskutuksen osalta oltiin erittdin yksimielisia, silla kaikkien haastatelta-
vien mukaan kulutuksen tulee perustua todelliseen mitattuun kulutukseen, mika koettiin
my0s tarkednd yhdenvertaisuuskysymyksend osakkaiden vélilla. Laskutuksen kdytannon to-
teuttamiseen 10ytyi kuitenkin erilaisia ratkaisuita kohteesta riippuen ja mahdollisia tapoja
olivat taustajarjestelmad, joka laskuttaa automaattisesti todellisen kulutuksen mukaan, lasku-
tus madréajoin kulutusmittareihin perustuen seka kiinted maksu, miké tasattiin maaréajoin
todelliseen kulutukseen perustuen. Isanngitsijoiden haastatteluissa nousi esille laskutuksesta
aiheutuvat kustannukset ja tyémaard, mikéli kulutetun sahkon laskutus toteutetaan heidan
toimestaan. Téasta johtuen heidan mielipiteissdén puollettiin taustajarjestelman kayttoa eri-

tyisesti suurempien latausjarjestelmien osalta.

Taloyhtidissa oli myos tilanteita, joissa autopaikkojen séhkdistys oli toteutettu huoneisto-
keskusten kautta, jolloin kulutettu séhkd kohdistuu suoraan kayttdjalle. Tama poistaa kay-
tdnndssa kokonaan tarpeen erilliselle laskutukselle ja helpottaa joissain tapauksessa hank-
keen toteuttamista. Kuitenkin mikéli téllaisessa tilanteessa haluttaisiin hyddyntaa kuorman-
hallintaa, vaatisi se kuormanhallinnan toteuttamisen huoneistokohtaisesti, kun muissa tilan-

teissa se pystytaan toteuttamaan latauslaitteiden vélilla.
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9 OHJIEISTUS LATAUSJARJESTELMAN TOTEUTTAMISEKSI

9.1 Jarjestelman mitoitus

Latausjarjestelman toteutukseen ja mitoitukseen vaikuttavat tekniset ja taloudelliset tavoit-
teet ja rajoitteet sekd latausjarjestelmalle asetetut vaatimukset ja tarpeet. Asiakkaan néko-
kulmasta olennaisinta on toteutetun latausjarjestelman kyky mahdollistaa asiakkaan tarvit-
seman ajomatkan lataus vaaditussa ajassa. Teknisesta ndkokulmasta tdma tarkoittaa lataus-
mahdollisuutta riittdvan suurella teholla vaaditulla aikajanteell&. Joissain tilanteissa tdmé voi
tarkoittaa kaytdnnossa aina saatavilla olevaa 11 kW lataustehoa ja toisissa riittdd yon yli

tapahtuva lataus muutaman kilowatin teholla.

Yksittaisen latauspisteen tehontarve P. voidaan laskea kaavalla 3

kWh
0,2 St

P, =——n— 3)

7]

missa st on haluttu toimintamatka per latauskerta [km] ja t. keskimaardinen latausaika [h].
Mitoituksen lahtokohtana voi pitdd 100 km toimintamatkan takaamista kaupunkialueella ja
200 km toimintamatkan maaseudulla, mika tarkoittaa kdytannossa 2 kW ja 4 kW latauste-
hoja, jos latausaika olisi kymmenen tuntia vuorokaudessa. Koko jarjestelmén vaatima teho

P voidaan laskea kaavalla 4
PLJ‘:PL'np (4)

missé np on toteutettujen latauspisteiden méard. Mikéli jarjestelmaén toteutetaan eri tehoisia
latauspisteitd, tulee tdima huomioida kokonaistehoa laskettaessa. (Sahkotieto, 2018, 4-5;
Orrberg, 2019, 65)

Erityisesti silloin, kun latausjarjestelmé koostuu useista latauspisteistd, tulee suunnitteluvai-
heessa huomioida kiinteiston huipputeho ja mahdollisesti tastd syntyva tarve kuormanhal-

linnalle ja/tai liittym&koon kasvatukselle sekd paakeskukseen tehtaville muutoksille. Mikéli
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kuormanhallintaa ei hyddynnetd, tulee jarjestelma mitoittaa tasauskertoimella 1, jolloin
kaikki latauspisteet pystyisivat lataamaan yhtdaikaisesti ilman, ett4 huipputeho kasvaa liian
suureksi. Hyodynnettdessa kuormanhallintaa voidaan tasauskerrointa pienentdad. Mikali
kuormanhallintaa ei hyédynnetd, on mitoitussuosituksena 3,6 kW v&himmadisteho riittdvan
lataustehon varmistamiseksi. VVuorostaan kuormanhallintaa hyodyntévissa jarjestelmissa vé-
himmaistehoksi suositellaan 2 kW. Pa&saantoisesti taloyhtidissa sahkonkulutus on vahaista
y6aikaan, jolloin séhkaliittymén vapaata kapasiteettia on paljon kéytettavissé séhkodautojen
lataukseen. Liséksi sahkon hinta on porssissa padsaéantoisesti edullisempi yoaikaan seké ver-
kon kokonaiskuormitus pienempi, mik& puoltaa latauksen painottamista yoaikaan. (Orrberg,
2019, 63-64)

9.2 Latausjarjestelman toteutus

Taloyhtion kannalta jarkevin toteutusajankohta latausjarjestelmalle riippuu monesta teki-
jasta: mika on nykyinen tarve lataukselle taloyhtitsséa ja onko se toteutettavissa ilman laa-
jempia muutoksia sahkodinfraan, onko taloyhtitssé suunnitteilla Iahivuosina muita laajoja re-
montteja sdhkdinfraan tai pysékointialueeseen liittyen sekd mika on osakkaiden tahtotila
hankkeen toteuttamiseksi. Ensimméinen madrittelee tarpeen joka taloyhtidssa olisi hank-
keelle, toinen voi mahdollistaa hankkeiden toteuttamisen yhdessa tuoden saast6ja kokonais-
kustannuksista seka mahdolliset lakivelvoitteet ja viimeinen mahdollisuuden saada pé&atds

hankkeen toteutuksesta hyvéksyttya taloyhtitssa.

Keskustelu latausjérjestelmén toteuttamiseksi taloyhtiossé alkaa paasaantoisesti joko osak-
kaiden tarpeesta latausmahdollisuudelle tai asia tuodaan esille jonkin muun toteutettavan
remontin yhteydessa joko lain velvoittamana tai osakkaiden halusta varautua tulevaisuuteen.
Riippumatta siita, milla tavalla keskustelu hankkeesta on alkanut, on kdytannossa seuraava
vaihe Kiinteiston nykyisen sahkdjérjestelmén soveltuvuuden kartoitus latausta varten. Naita
kartoituksia tekevat lukuisat eri alan toimijat ja kartoituksen sisaltd ja hinta vaihtelevat kar-
toittajan mukaan. Olennaisinta on kuitenkin se, ettd kartoituksessa ilmaistaan selkeasti ny-

kyisen sahkojarjestelman kunto seké tarvittavat muutokset lataamisen mahdollistamiseksi.
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Kun kiinteiston sahkojarjestelman nykytila tunnetaan, tulee osakkaiden pohtia mit& he ha-
luavat ja tarvitsevat latausjérjestelméltd, koska mahdollisia toteutuksia voi olla lukematto-
mia ja ei ole olemassa yhta oikeaa ratkaisua. T&m& mahdollistaa jarjestelman suunnittelun
mahdollisimman hyvin asiakkaiden tarvetta vastaavaksi, mutta mitoituksessa on silti hyva
huomioida, ettd asiakkaat eivat valttdmatta kykene arvioimaan todellista tarvetta tarkasti vii-

den tai kymmenen vuoden p&ahén.

Latauskartoituksessa tulisi olla tieto kiinteiston nykyisestd sahkojarjestelman, sen soveltu-
vuudesta sdhkdauton latauksiin sek& kuormituksista, jotta voidaan arvioida latausjarjestel-
maén eri toteutusvaihtoehdot. Kartoitusten sisaltd ja rakenne voivat kuitenkin vaihdella sen
toteuttavan tahon mukaan, joten kartoituksen tilaajan tulee varmistaa, ettd kartoituksessa on

kaikki tarvittava ja olennainen tieto latausjérjestelmén suunnittelemista varten.

Tehdyn kartoituksen perusteella saadaan selville nykyisen sahkdéjérjestelmén tila sekd mah-
dollinen vapaa kapasiteetti. Kohteiden mukaan on mahdollista, etta pelkka lammitystolppien
uusiminen riittdd hidaslatauksen mahdollistamiseksi, mutta vaihtoehtoisesti kohteessa voi-
daan joutua kasvattamaan péaékeskuksen kokoa seka uusimaan pyséakointialueen kaapeloin-
nit. Talloin tulee pohtia, onko taloyhtioén kannalta teknisesti ja taloudellisesti parempi rat-
kaisu rakentaa erillinen liittyma séhkdautojen latausta varten vai tehdaanké nykyiseen sah-
kojarjestelmaén tarvittavat muutokset latauksen mahdollistamiseksi. Naiden mitoituksessa
toivotulla seké vahintadén taattavalla latausteholla on suuri merkitys toteutuksen kannalta.
Téassa yhteydessd on suositeltavaa myos pohtia, onko Kiinteistdssa tarve toteuttaa samalla

muita sahkoinfraan tai pysakointialueeseen liittyvia hankkeita.

Toivottu seké tavoiteltu latausteho vaikuttaa myds latauspisteiden kaapelointien toteutuk-
seen: mikéli koetaan, etta taloyhtidssa riittdd pienempi latausteho, voidaan kaapelointi to-
teuttaa yksivaiheisena. Talléin suurta osaa autoista voitaisiin ladata 3,6 kW (1 x 16 A) te-
holla, mutta jotkin autot mahdollistavat myos latauksen 7,4 KW (1 x 32 A) teholla jarjestel-
méan niin salliessa. Mikéli halutaan mahdollistaa suuremmat lataustehot, tulee kaapelointi
toteuttaa kolmivaiheisena, jolloin suuri osa tayssahkdautoista mahdollistaisi latauksen kor-
keintaan 11 kW (3 x 16 A) teholla, mutta joitain malleja voitaisiin ladata 22 kW (3 x 32 A)

teholla. Lataushybridien kohdalla kolmivaihekaapeloinnista ei ole merkittdvad hyotyd,
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koska suuri osa autoista tukee ainoastaan yksivaihelatausta. V&hintaén taattavan lataustehon
osalta ldhes poikkeuksetta yksivaihekaapelointi on riittdva. Syottavan keskuksen kapasiteetti
maéarittad jokaiselta latauspaikalta yhtéaikaisesti saatavan minimi- ja maksimitehon.

Latausjarjestelman toteutus voidaan tehdé taloyhtiossa myos vaiheittain, mikali nykyhetken
lataustarve ei edellyta tai taloyhtion tahtotilana ei ole latausmahdollisuuden toteuttaminen
kaikille autopaikoille. Td&ma tulee kuitenkin huomioida mitoituksessa tarpeellisin osin, jotta

jo toteutetut ratkaisut olisivat kayttokelpoisia myds tulevaisuudessa.

Taustajarjestelmén hyddyntdminen ei ole valttamétonta taloyhtion kannalta, mutta varsinkin
laajemmissa kohteissa kannattaa varautua sellaisen hyodyntdmiseen tulevaisuudessa lasku-
tuksen seka jarjestelman muun hallinnan ndkdkulmasta. Lisaksi kuormanhallinnan hyddyn-
tdminen sekd tarve tulee miettid tapauskohtaisesti kokonaisuuden kannalta. Erityisesti alku-
vaiheessa voi lataustarve olla niin vahaista, ettd kuormanhallinnalle ei ole tarvetta, jos jar-
jestelm& mitoituksessa on huomioitu lataustarpeen kasvu tulevaisuudessa. Kuormanhallin-
nalla voidaan saavuttaa kustannusséaéstoja, silla se mahdollistaa esimerkiksi pienemman séh-

koliittyman hyédyntamisen.

Latauspisteiden toteuttamiseksi on olemassa kolme eri vaihtoehtoa: latausta varten suunni-
tellun latausasemat, superschuko-pistorasiat seka teollisuus- ja karavaanaripistokkeet. Suo-
siteltavaa on hyodyntéé ensimmaisté vaihtoehtoa, mutta tdmaé ei ole ehdotonta. Kayton kan-
nalta vaivattomin ratkaisu on latausasema kiinteéll& type 2-latauskaapelilla, mutta asemia on
saatavilla myds pelkalla pistokkeella, jolloin lisdksi tarvitaan erillinen latauskaapeli. Super-
schuko-pistorasioita seka teollisuus- ja karavaanaripistokkeita hyddynnettdessa tulee hyo-
dyntéé lataustavan kaksi mukaista tilapéislatauslaitetta. Kaikilla vaihtoehtoilla voidaan la-
data yksivaiheisesti, mutta kolmivaihelataukseen soveltuvat ainoastaan latausasema seka te-
ollisuuspistokkeet tilapaislatauslaitteella. Kiinteitd latauslaitetta valittaessa kannattaa harkita
kolmivaiheaseman valitsemista yksivaiheisen sijaan, koska mallien hintaerot eivat ole paa-
séantoisesti suuria ja vaikka nykyinen auto mahdollistaisi latauksen ainoastaan yksivaihei-

sena voi seuraava mahdollistaa jo kolmivaihelatauksen.
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Latauslaitteet voidaan hankkia joko investointina tai palvelumallilla, jossa taloyhtion tai
osakkaiden ei tarvitse sitoa pddomaa latauslaitteeseen vaan maksavat siita sovittua korvausta
laitteen omistajalle. Jos taloyhtidssé paadytédan ratkaisuun, jossa kaikkia latauslaitteita ei
hankita yhdella kertaa ja osakkaille annetaan mahdollisuus valita itse latauslaitteensa, tulee
néiden yhteensopivuus varmistaa etukateen mahdollisten kuormanhallinta- sekd taustajar-
jestelmien kanssa tai muotoilla sopimusehtoihin velvollisuus osallistua mahdollisesti myo-

hemmin hankittavien yhteensopivien laitteiden kustannuksiin.

9.2.1 Uudet asuinrakennukset

Uusien asuinrakennuksien osalta laki (L 29.10.2020/733) madrittelee vahimmaisvaatimuk-
set toteutettavalle latausvalmiudelle putkituksien muodossa. Valmiuden suunnittelussa on
kuitenkin hyva huomioida samoja asioita kuin toteutettaessa latausjarjestelmahanketta jo

olemassa olevaan kohteeseen.

9.2.2 Olemassa olevat asuinrakennukset

Olemassa olevat kohteet voidaan jaotella hankkeen toteutuksen kannalta karkeasti kahteen
eri luokkaan: remontoitaviin ja latausmahdollisuuden haluaviin kohteisiin. Laajasti remon-
toitavien kohteiden osalta laki voi velvoittaa toteuttamaan vahintaan latausvalmiuden putki-
tuksilla autopaikoille, jos vaatimukset tayttyvat. Talldin ei ole kuitenkaan mahdollista saada
ARA:Ita avustusta hanketta varten, jota varten tulee toteuttaa vahintaan kaapelointi pyséa-
kointipaikoille. Etsittdessd haastateltavia vuonna 2020 ARA:Ita tukea saaneista taloyhtitista
havaittiin, ettd valmiuden toteuttaminen ja tata kautta avustuksen hyodyntdminen oli yleista
Mantséalan lahikaupungeissa toteutetuissa hankkeissa, vaikka varsinaista lataustarvetta ei
vield ollut. Kohteissa, joissa suunnitellaan jonkin remontin toteuttamista, mutta laki ei viela
velvoita latausvalmiuden toteuttamiseen, kannattaa silti harkita latausvalmiuden toteutta-

mista ja ennakoimisesta mahdollisesti tulevaisuudessa syntyvia saastoja.
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9.2.3 Yhteiskayttolatauspisteet taloyhtidissa

Y hteiskayttopisteelld tarkoitetaan tdssa yhteydessa taloyhtioon toteutettavaa latauspistetta,
jolla on tarkoitus tayttdd useamman asukkaan lataustarve. Taméantyyppiseen ratkaisuun paa-
tymisté tulee harkita tarkkaan, silld monessa tilanteessa niista voi syntyd enemman haasteita
kuin hyotya. Jos kaikki taloyhtion lataustarpeet haluttaisiin tyydyttaa yhteiskayttopisteella
tai -pisteilld, joudutaan sopimaan ehdot pisteiden kadytolle, tunnistautumiselle ja laskutuk-
selle. Liséksi on huomioitava, ettd kotilataus tapahtuu paasaantoisesti yoaikaan, mika joh-
taisi suurella todennékoisyydella tarpeeseen kéyda vaihtamassa latauksessa olevaa autoa yo-
aikaan. Tdmé johtaa my0s haasteisiin talvella, koska akkujen lataus on suositeltavaa niiden
ollessa lampimig, jolloin lataustehoa ei kulu akun l&mmittdmiseen. Toinen t&std johtuva
haaste on auton lammitysmahdollisuus verkkovirralla, joka olisi mahdollista ainoastaan sill&
hetkelld latausvuorossa olevalle. Ratkaisuita puoltava tekija on latauksen mahdollistaminen
kohtuullisella investoinnilla useammalle osakkaalle, mutta tdhan vaikuttaa paljon taloyhtion

nykyinen séhkoinfra.

Mikali taloyhtiodn halutaan syysta tai toisesta toteuttaa yksittainen tehokkaampi yhteiskayt-
topiste esimerkiksi vieraspaikalle muiden latauspisteiden rinnalle voidaan ratkaisua pitéa
jollain tapaa perusteltuna. Kuitenkin myds télldin tulee sopia ehdot tunnistautumiselle, la-
tausvuoroille seka laskutukselle osakkaiden yhdenvertaisuuden takaamiseksi. Kuormanhal-
linnalla voidaan kuitenkin tehda tdman tyyppiset ratkaisut tarpeettomiksi mahdollistamalla

suurempi latausteho yksittéisesta latauspisteestd, kun autoja on vahemman ladattavana.
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10 JOHTOPAATOKSET

Taloyhtididen nakokulmasta liikenteen séhkoistyminen nakyy ensisijaisesti tarpeena kotila-
tausmahdollisuudelle, mutta on kokonaisuutena vaikutukset ovat laajemmat. Vaikka liiken-
teen séhkoistyminen on voimakasta ja vuosittain uusista henkiléautoista noin kolmannes on
ladattavia, on liikennekéytdssé olevista henkilfautoista vasta alle neljé prosenttia ladattavia.
Tama luo moniin taloyhtidihin haastavan tilanteen, jossa yksittéisilla asukkailla olisi tarve
kotilatausmahdollisuudelle, mutta enemmistd osakkaista ei née latausinfraan investoimista
ajankohtaisena tai kannattavana. Usein ensimmaisten lataustarpeet pystytdan kattamaan osa-
kasmuutost6illa, joissa osakkaan toimesta paivitetdén vanha lammitystolppa sahkdauton la-
taukseen soveltuvaksi taloyhtion suostumuksella. Kaikissa kohteissa tdma ei kuitenkaan ole
mahdollista tai kiinteiston séhkdjarjestelmaén tulisi tehdd laajoja muutoksia useamman
asukkaan lataustarpeen kattamiseksi. Nama tilanteet muodostuvat helposti ongelmallisiksi
taloyhtitissd, joissa lataustarve on vain muutamilla osakkailla ja muut osakkaat eivét ole

halukkaita investoimaan latausjarjestelmaan.

Kotilatausmahdollisuus on selvityksien perusteella tdrkedssé osassa sahkdautojen hankinnan
kannalta, jolloin kotilatausmahdollisuuden puute taloyhtiéssa voi olla estava tekija sahkdau-
ton tai vastavuoroisesta osakkeen ostamiselle taloyhtiosta. Joillekin asukkaille tdmé voi olla
my®6s muuttoon pakottava tekija, mikéli heille mahdollisuus kotilataukseen on valttamaton.
Vaikka tdma puoltaisikin latausjarjestelman toteuttamista taloyhtioon, ei se perusteluna ole
riittdva kaikille osakkaille. Jos osakkaalla ei ole aikeissa hankkia sahkfautoa eikd myydéa
osakettaan taloyhtitssa, ei latausjarjestelman toteutuksesta syntynyt kiinteiston arvon nousu
ndy heille konkreettisesti laisinkaan eika tasta johtuen investointi ole valttamétta heidan na-

kdkulmastaan hyddyllinen tai kannattava.

Toisaalta ARA:n avustuksia saaneiden kohteiden perusteella monissa taloyhtiissa on péa-
dytty toteuttamaan latausjarjestelméhanke muun hankkeen yhteydessa ilman, etté lataukselle
olisi ollut tarvetta. Taméa kuvastaa voimakkaasti taloyhtididen eroavaisuuksia ja tasta huo-
lensa on varsinkin lakivelvoitteen myo6ta esittanyt Isénndéintiliitto (2020), joka on huolissaan
erityisesti pienten taloyhtididen mahdollisuuksista saada rahoitusta taloyhtidssa toteutettavia

korjauksia varten ja velvoitteesta johtuen latausvalmiuden menevén olennaisimpien
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hankkeiden edelle. VVaikka lakivelvoitteen minimivaatimus on valmiuden toteuttaminen put-
kituksella, voivat siitd syntyvéat kustannukset tuottaa haasteita joillekin taloyhtidille.
Haasteena taloyhtididen latausjérjestelmén toteutuksessa paatoksenteon lisaksi on niiden mi-
toittaminen. T&ll& hetkell& voi riitt4a ratkaisu, jossa vain muutamille paikoille toteutetaan
latausmahdollisuus ja ei nahda tarpeelliseksi varautua jarjestelman laajentamiseen lataustar-
peen kasvun myota tulevaisuudessa. Toisaalta voidaan paatya myos ylimitoitettuun ratkai-
suun, joka huomataan vasta latausjarjestelman kayttévaiheessa. Talloin jarjestelmaa toteut-
tavan tahon tulee olla selvill& taloyhtion tarpeesta ja tahtotilasta, mutta toisaalta myds tarvit-
taessa tarjota naista poikkeavaa ratkaisua.

Liikenteen sahkoistymiseen liittyva lainsdadantd seka tuki- ja verorakenteet kehittyvat ja
muuttuvat jatkuvasti. Ndistd ndkyvimpana taloyhtidille on saatava ARA:n avustus latausval-
miuden toteuttamista varten, joka on haastatteluiden perusteella ollut merkittdvd monien
hankkeiden toteutumisen kannalta. Erityisesti isdannoitsijoiden mukaan avustusta heikentaé
kuitenkin sen saamisen epavarmuus rajallisten maararahojen vuoksi, joka voi johtaa hank-
keiden paatymiseen tilanteisiin, joissa odotellaan avustuspaétosté tai hanketta ei toteuteta
laisinkaan, jos avustusta ei saada. T&sté johtuen olisi hyva liikenteen sahkdistymisen ja ko-
tilatausmahdollisuuksien edistamiseksi, ettd avustus taattaisiin kaikille sitd mdadrdaikaan
mennessa hakeneille. T&ma vaatisi kuitenkin valtion budjettiin maaritteleméattdman summan
varaamisen ja sitd ei voida nain ollen pitéa realistisena ratkaisuna. Vaihtoehtoisesti tieto tuen
maéarasta ja saatavuudesta pidemmalla aikavélilla toisi varmuutta hankkeiden suunnitteluun
ja toteutukseen. Siksi isannoitsijat painottavatkin taloyhtidille, ettd hankkeen toteutumista ei

kannata laskea avustuksen saamisen varaan.

Latausmahdollisuuksien lisdantymiseen taloyhtitisséd vaikuttaa merkittavasti kolme eri teki-
jaa: asukkaiden tarve lataukselle, latausjarjestelmén toteuttamiseksi saatavilla oleva avustus
tai velvoite latausjarjestelman toteuttamiseksi. Asukkaiden tarve voi olla johtua jo heilld ole-
vasta tai lahiaikoina hankittavasta sdhkdautosta tai halusta investoida kiinteistéon ja varau-
tua liikenteen sahkoistamiseen. Ajoneuvotilastoihin seké poliittisiin paatoksiin pohjautuen
tdma tulee lisdantymaan yhteiskunnallisesti ja samalla myos taloyhtitissa. Asukkaiden tar-
peeseen perustuvien hankkeiden toteutusta edesauttaa saatavilla oleva avustus, mutta mo-

lemmat voivat olla taysin erillisia paatoksenteon kannalta ja hankkeen toteutus voi kaatua
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toisen puutteeseen. Velvoitteella tarkoitetaan latausvalmiuden toteuttamista tilanteista,
joissa laki edellyttad sitd. Talloin asukkaiden tarpeella tai saatavilla olevalla avustuksella ei
periaatteessa ole vaikutusta hankkeen toteutukseen. VVoimassa oleva lainsaddanto ei kuiten-
kaan velvoita jo olemassa olevia taloyhtiditd tekemaén toimenpiteité ilman, etté kiinteistoon

kohdistuu joku muu hanke, joka tayttaa laissa maaritellyt kriteerit.
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LIHTTEET
Liite 1: Latausliittimien ja -latureiden tunnistemerkinnat (SFS-EN 17186:2019)

S:l;l];‘:y Standard Configuration Type of accessory v]:;‘;ie Identifier
EN IEC Home plug
61851-1:—
AC 1EC 60884-1 Home socket No graphical expres-
. sion
EN 60309-1 and Industrial plug and
2 socket-outlet
Vehicle connector and <250V
AC EN 62196-2 TYPEL vehicle inlet RMS e
Vehicle connector and <480V
Ac EN 62196-2 TYPE2 vehicle inlet RMS G
Plug
AC EN 62196-2 TYPE 2 £480V
Socket outlet RM3
Plug <480V
AC EN 62196-2 TYPE 3-A -
Socket outlet RMS
Plug
AC  |EN621962 TYPE3-C £480V
Socket outlet RMS
Letters
AC RESERVED
A, F,Gand H
S:l;)}?:y Standard Configuration Type of accessory v;gl:;g: Identifier
50Vto
500V
DC EN 62196-3 EF Vehicle c_ouufactor
and vehicle inlet
200Vto
920V
50Vto
500V
e EN 62196-3 AA Vehicle c.ouufactor
and vehicle inlet
200Vto
920 VP
¢ i i 50Vte
DC Not defmedam TYPE 22 Vehicle c_ouugctor
standard and vehicle inlet
500V
Letters
DC RESERVED
PR, Sand T
2TYPE 2 is described in EN 62196-2 for AC. It is not described for DC and not forbidden.
b The current EN 62196-3 limits voltage at 600 V.




Liite 2: Julkiset latauspisteet Suomessa (Latauskartta.fi, 2022)
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