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Mauno Keto ja Pekka Neittaanmäki 

 

Manner-Suomen vuosien 2019–22 asuntomarkkinoiden 

kehittymiseen liittyvä tilastollinen analyysi  
 

Tiivistelmä 
 
Olemme tutkineet Manner-Suomen maakunnittaisia eri asuntotyyppien myynti- ja vuokramarkkinoita 
vuosilta 2019–22 ilmoitusaineiston pohjalta, ja olemme analysoineet jonkin verran myös nykyhetken 
tilannetta. Pääpaino on tilastollisella analyysilla, ja asuntomarkkinoiden kaikki osatekijät eivät nouse 
esille. Ilmoitusten määrät laskivat koronapandemian aikana lähes jokaisessa maakunnassa, mutta ne 
kääntyivät nousuun vuoden 2022 lopussa. Pandemialla ei ole ollut vaikutusta hinta- eikä 
vuokratasoon. Maakuntien hintatasoilla on selkeä yhteys asukasmäärään, taloudellisiin voima-
varoihin, kotitalouksien ansiotasoon sekä työikäisen väestön osuuteen koko väestöstä. Kolmen 
maakunnan hintatasot ovat selkeästi korkeimmat kaikkien asuntotyyppien osalta, kun taas 
vuokratason osalta erottuu muista vain yksi maakunta. Yksittäisistä kunnista Helsingin hinta- ja 
vuokrataso on selvästi korkein. Kahta maakuntaa lukuun ottamatta maakuntien keskuspaikkakuntien 
hintatasot ovat korkeammat kuin ao. maakuntien muiden alueiden. Uusimmat havainnot vuodelta 
2024 viittaavat kerrostaloasuntojen hintojen laskuun, kun taas muiden asuntotyyppien hinnoissa on 
muutoksia molempiin suuntiin. Asuntojen (ml. vapaa-ajan asunnot) saatavuudella saattaa olla suuri 
merkitys silloin, kun yksittäiselle paikkakunnalle tai alueelle suunnitellaan hanketta tai investointia, 
joka luo uusia työpaikkoja, tai kun uusia asukkaita tavoitellaan muuten. Elinkeino- ja väestörakenteen 
ja tietysti koko talouselämän muutoksilla on vaikutuksia tuleviin asuntomarkkinoihin, joilla toisaalta 
voi olla vaikutuksia em. yhteiskunnallisiin tekijöihin. 

 

 

Kuvat: Mauno Keto 
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1. Johdanto ja tutkimuksen tavoite 
 
Asuminen on keskeinen asia jokapäiväisessä elämässä. Asunnon hankkiminen sitoo asuntokuntien 
varoja useimmiten vuosikausiksi, ja asunnon myyminenkin on monesti edessä. Monet hankkivat 
elantonsa työskentelemällä asuntomarkkinoilla erilaisissa tehtävissä, joita ovat mm. rakentaminen, 
remontointi, suunnittelu, kiinteistösijoittaminen, kiinteistövälitys ja myynti-ilmoitusten ylläpito. 
Asuntomarkkinoiden eri osapuolille on tärkeää, että ne seuraavat markkinoiden yleistä tilannetta ja 
ottavat huomioon erilaisia kehitysnäkymiä ja ennusteita. Osapuolten on otettava huomioon myös 
yhteiskunnallisia tekijöitä, kuten väestömäärät, ikäryhmät, väestön sijoittuminen eri alueille, 
työpaikat, ammattijakaumat, työtehtävien muutokset, paikkakuntien tai erilaisten alueiden, kuten 
sote-alueiden, suunnitelmat ym. ja näiden kehitysnäkymät. Asuntomarkkinat ovat yksi keskeinen 
tekijä maakuntien ja paikkakuntien elinvoiman säilymisen ja kehittymisen kannalta. Kohtuuhintaiset 
asunnot saattavat houkutella muuttamaan ao. seuduille. Myös vapaa-ajan asuminen (kesämökit ym.) 
on tärkeää monilla seuduilla, mutta ko. asuntomarkkinoiden osa-alue ei ole tässä tutkittavana. 

Olemme tutkineet asuntomarkkinoiden tilanteen kehittymistä käytettävissä olleen aineiston asetta-
missa rajoissa, ts. tuloksia ei voi yleistää koskemaan kaikkea asuntomarkkinoihin liittyvää. Keskeinen 
asia on myynnissä olleiden asuntojen ilmoitusmäärien, hintojen ja asuntovuokrien seuranta. 
Tuloksissa on kuvattu Manner-Suomen 18 maakunnan tilannetta. Maakuntien hinta- ja vuokratasoja 
on vertailtu toisiinsa. Tässä yhteydessä tulee luonnollisesti mieleen kysymys, miksi maakuntien ja 
paikkakuntien hinta- ja vuokratasoissa on isoja eroja. 

Tutkimuksen ensimmäisenä tavoitteena on ollut yleiskuvan muodostaminen myynnissä ja vuokralla 
olleiden asuntojen tilanteesta käytettävissä olevien tietojen pohjalta sekä selvittää, onko asunto-
markkinoilla tapahtunut merkittäviä muutoksia tutkimusajanjakson aikana, johon kuuluu mm. koro-
napandemian alkuvaiheet. Hintatietojen lisäksi esittelemme joitakin muita asuntoihin liittyviä tietoja, 
kuten rakennusvuosi ja lämmitystekniikka, joista jälkimmäinen voi olla entistä merkittävämpi tekijä 
myyntitilanteessa energiakustannusten kannalta. Koska tutkimusaika päättyi lokakuuhun 2022, 
olemme keränneet markkinoilta jonkin verran uusinta tietoa, jolloin vertailukohteita tulee lisää. 
Uusien asuntojen rakentaminen on tällä hetkellä vähenemässä, mikä vaikuttaa mm. alan työllisyyteen 
ja kannattavuuteen. 

Toinen tavoite on ollut selvittää eräiden yhteiskunnallisten asioiden yhteyttä tai vaikutuksia asuntojen 
hinta- ja vuokratasoihin. Näitä asioita ovat Tilastokeskuksen julkaisemat väestö- ja taloustiedot. 
Asuntomarkkinat voivat toisaalta vaikuttaa vastakkaiseen suuntaan, eli ympäröivään yhteiskuntaan. 
Tästä on esimerkkinä tilanne, jossa yksi paikkakunta on laatinut suunnitelman edistää uusien 
teollisuusyritysten syntymistä tai entisten laajentumista. Uusia työpaikkoja syntyisi, mutta hankkeen 
ansiosta lisääntyisivät myös erilaiset palvelu- ja talousalan tehtävät. Jos tavoite toteutuisi, muuttaisi 
paikkakunnalle uusia työntekijöitä, joilla monilla on perhe, ja asuntoja pitäisi olla saatavilla. Huono 
asuntotilanne saattaa vaikeuttaa merkittävästi hankkeen toteutumista. Merkittävä työelämän muutos 
on lisääntynyt etätyö, joka ei edellytä asumista suurella paikkakunnalla, jossa asuminen voi olla 
kallista. Yhteiskunnan kehittyminen ja asuntomarkkinat ovat voimakkaasti sidoksissa toisiinsa. 
 

2. Tutkimusaineisto 

Pääasiallinen tutkimusaineisto on Almamedia Oy:n ylläpitämän Etuovi.com-sivuston sisältämät 
tiedot myynnissä olleista kerros- ja rivitaloasunnoista sekä omakotitaloista, jotka oli ilmoitettu 7 eri 
ajankohtana puolen vuoden välein, lokakuusta 2019 lokakuuhun 2022. Myyntikohteita on kaikista 
Manner-Suomen maakunnista. Ahvenanmaan sekä ulkomaiset asunnot jäävät tutkimuksen 
ulkopuolelle. Myynti-ilmoitusten lukumäärät ovat ko. kuukausien aikana kertyneiden ilmoitusten 
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kokonaismääriä. Vuokrattavina olleiden Manner-Suomen erityyppisten asuntojen tiedot ovat peräisin 
Vuokraovi.com-sivustolta. Myös vuokrailmoitusten lukumäärät ovat kuukausittain kertyneitä. 

Tutkimus on tehty yhteistyössä Alma Media Oy:n kanssa, jolle esitämme kiitoksemme. Ko. yritys on 
antanut käyttöömme myynti- ja vuokrakohteiden alkuperäiset tiedot, jotka ovat kertyneet 7 
ajankohtana. Yksittäinen kohde on voinut olla myynnissä 1–7 kertaa. Lopuksi esitellään lyhyesti 
edellä mainituilta kahdelta julkiselta sivustolta kerättyjä uusimpia myynti- ja vuokrakohteiden 
hintatietoja. Uusin tilanne kiinnostaa, koska yli vuosi oli kulunut alkuperäisen tutkimusaineiston 
viimeisestä ajankohdasta. 

Tulokset perustuvat niiden myynti- ja vuokrakohteiden analysointiin, joista oli käytettävissä 
tarpeelliset tiedot. Analyysin ulkopuolelle jääneiden kohteiden osuus ei ole suuri. Tuloksia ei yleistetä 
asuntomarkkinoita koskeviksi valtakunnallisiksi tuloksiksi, koska ne perustuvat yhden yrityksen 
ylläpitämiin ilmoituksiin myynti- ja vuokrakohteista. 

Erityyppiset myytävät asunnot on valittu analysoitaviksi alkuperäisestä aineistosta seuraavassa taulu-
kossa esitettyjen kriteerien mukaan: 

Taulukko 1. Tutkittavien myynnissä olleiden asuntojen perustietoja 

 
 
Monesta poisjätetystä kohteesta puuttui pinta-ala- tai hintatiedot tai ne olivat epärealistisia. Näissä 
kohteissa oli jopa kokonaisia kerros- tai rivitaloja tai kokonaisia kerroksia. Varsin paljon oli myös 
pelkkiä liiketiloja, varastotiloja tai autotalleja. Huvilatyyppiset asunnot (mm. kesämökit) eivät ole 
mukana. Moniin rivitaloasuntoihin liittyi luonnollisesti muitakin tiloja (autotalli, varasto, työtila, 
kylmäsäilytystila ym.), kuten omakotitaloihin (sauna, autotalli, varasto ym.). 

 

3. Myynnissä olleet kerrostaloasunnot 

Tutkimuksessa käytetyn 7 ajankohdan ajalta kertyi 163 522 yksittäisen asunnon myynti-ilmoituksia. 
Asuntojen omitusmuotoja olivat oma (155 674), asumisoikeus (7 603) ja muut (245). Seuraava kuvio 
sisältää maakunnalliset määrät. Tarkat luvut ovat liitetaulukossa 1. 
  

Numero ja tyyppi Lukumäärä Asuinala (m2) Velaton hinta (1 ja 2) tai Poisjätetyt kohteet
myyntihinta (3) euroina (lukumäärä)

1 Kerrostaloasunto 163 522 15 – 297,5 5 000 – 1 999 900 397
2 Rivitaloasunto 50 671 20 – 562 5 000 – 3 700 000 363
3 Omakotitalo 77 500 20 – 900 5 000 – 7 400 000 318
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Kuvio 1. Kerrostaloasuntojen maakuntakohtaiset ilmoitusmäärät ajalla 2019/10–2022/10 

 

 

 

 

Lähes puolet (46 %) ilmoituksista oli tehty Uusimaan ja Pirkanmaan asunnoista. Ilmoitusten luku-
määrät olivat pienimmät vuonna 2021 suurimmissa maakunnissa, noin vuosi koronapandemian 
alkamisen (maaliskuu 2020) jälkeen. Tästä eteenpäin lähes jokaisen maakunnan ilmoitusmäärät 
nousivat jälleen. Yksittäisten asuntojen ilmoituskertojen lukumäärät ovat seuraavassa taulukossa: 

Taulukko 2. Yksittäisten kerrostaloasuntojen myynti-ilmoitusmäärät ajalla 2019/10–2022/10 

Lukumäärä 1 2 3 4 5 6 7 Yhteensä 
Asuntoja 121 568  25 449  10 248  3 827  1 488  528  414  163 522  
% 74,3 % 15,6 % 6,3 % 2,3 % 0,9 % 0,3 % 0,3 % 100 % 

 

Yli 74 prosenttia asunnoista oli ilmoitettu myytäväksi yhden kerran tutkimusajanjakson aikana, kun 
taas 414 asunnosta (0,3 %) oli myynti-ilmoitus 7 kertaa eli kolmen vuoden ajan. Seuraava kuvio 
esittää myytävien asuntojen talon rakennusvuosiluokituksen Manner-Suomessa. 
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Kuvio 2. Kerrostaloasuntojen rakennusvuosiluokitus 

 

Maakuntakohtainen luokitus on liitetaulukossa 2. Yleisimmät rakennusajanjaksot ovat 2011–22, 
1951–75 (suuruudella historiallinen tausta) ja 1976–2000. Vuosina 2001–2010 rakennettujen 
asuntojen määrä on pieni. Vuosien 2023–25 lukumäärän perusteella rakentaminen on vähenemässä. 

Taulukko 2 sisältää asuntojen maakuntakohtaisia asuinalan ja hinnan tunnuslukuja: 

Taulukko 2. Tutkittavien kerrostaloasuntojen asuinalan ja hinnan vaihteluvälit maakunnittain 

Maakunta Asuinala (m2) Velaton hinta (€) Neliöhinta (€) Asuntoja % 
  Min Max Min Max Min Max     
Uusimaa 15,0  297,0  6 015  1 999 900  120,3  19 760  60 863 37,2 % 
Pirkanmaa 16,3  258,0  5 000  1 999 900  136,0  18 604  18 717 11,4 % 
Varsinais-Suomi 17,0  269,0  6 270  1 990 000  129,9  11 507  11 596 7,1 % 
Pohjois-Pohjanmaa 19,0  200,0  7 199  1 349 000  155,6  10 030  10 891 6,7 % 
Keski-Suomi 18,0  195,5  5 000  1 071 448  73,5  8 367  9 701 5,9 % 
Pohjois-Savo 20,0  263,0  5 900  898 680  84,5  7 770  8 730 5,3 % 
Satakunta 15,5  297,5  5 000  772 000  93,5  11 385  5 685 3,5 % 
Pohjanmaa 16,0  235,0  9 618  778 000  135,6  9 124  3 826 2,3 % 
Lappi 20,0  255,0  5 626  580 000  137,8  5 949  3 869 2,4 % 
Kymenlaakso 15,0  227,0  7 000  479 900  88,1  5 411  3 131 1,9 % 
Päijät-Häme 20,0  280,0  7 625  1 258 725  90,9  7 012  6 482 4,0 % 
Etelä-Pohjanmaa 20,0  162,5  12 000  699 000  164,4  6 721  2 397 1,5 % 
Kanta-Häme 18,5  220,0  6 232  980 000  140,3  6 164  4 205 2,6 % 
Pohjois-Karjala 18,0  248,0  6 000  1 390 000  89,6  6 241  4 102 2,5 % 
Etelä-Karjala 20,0  214,0  5 588  669 000  97,8  6 098  3 034 1,9 % 
Etelä-Savo 20,0  190,5  5 000  990 000  75,8  5 341  3 403 2,1 % 
Keski-Pohjanmaa 19,0  278,0  16 817  630 000  417,1  5 561  1 758 1,1 % 
Kainuu 24,0  162,0  6 900  416 500  109,3  4 453  1 132 0,7 % 
Manner-Suomi 15,0  297,5  5 000  1 999 900  73,5  19 760  163 522 100 % 

Maakuntien hintojen välillä on eroja. Neljän ensimmäisen maakunnan molemmat maksimiarvot ovat 
suurimpien joukossa. Kuvio 3 sisältää keskineliöhinnan ja neliöhintamediaanin vuotuiset vaihtelut. 
Neliöhinnan keskiarvon ja mediaanin perusteella voidaan arvioida jakauman muotoa. Maakuntien 
tarkat keskiarvot aikavälillä 2019/10–2022/10 ovat liitetaulukossa 3. Uusimaan ja Pirkanmaan 
jakaumat ovat suurin piirtein symmetrisiä. Seitsemän maakunnan neliöhinta-arvot painottuvat 
keskiarvon alapuolelle (mediaani < keskiarvo) ja kuuden maakunnan arvot keskiarvon yläpuolelle. 
Kolmessa maakunnassa keskiarvon ja mediaanin keskinäinen sijainti vaihtelee vuosittain. 16 
maakunnan vuotuiset jakaumat ovat vinoja. 



6 
 
Kuvio 3. Kerrostaloasuntojen vuotuiset maakuntakohtaiset neliöhintojen keskiarvot ja mediaanit 

 

 

Neljän ensimmäisen maakunnan keskineliöhinnat ovat koko ajan yli 3 000 €, ja Uusimaan hintataso 
on selvästi korkein. Etelä- ja Keski-Pohjanmaan sekä Pohjois-Karjalan hintataso on 3 000–3 500 €. 
Kymenlaakso taso on alhaisin, ja Satakunnan taso on laskenut koko ajan. Helsingin neliöhinnan 
keskiarvo ja mediaani (lähellä toisiaan) olivat nousseet kolmen vuoden aikana 4,5–5 % seuraavasti: 

 
Espoon neliöhinnat olivat seuraavaksi korkeimmat (taso 5 000 €) ja Tampereen seuraavaksi (taso 
4 500 €). Muiden maakuntien kaupungeista hintataso oli korkein Turussa, Oulussa ja Kuopiossa. 
Koronapandemialla näyttää olevan yhteys ilmoitusten lukumäärään, mutta ei hintaan. Keskineliö-
hinnan muutos aikavälillä 2019/10–2022/10 vaihteli maakunnittain arvojen -20,3 % (Satakunta) ja 
+33,9 % (Keski-Suomi) välillä. Kainuun hintamuutos oli lähes +30 %. 

Asuntojen muita tietoja on esittelyssä muutamia, vaikka niitä puuttui yleisesti. Hoitovastike (€/kk) 
oli tiedossa vain 59,5 %:lle asunnoista. Asuinneliötä kohti lasketut maakuntakohtaiset vastikkeiden 
ja niiden keskiarvojen vaihteluvälit olivat 0,04–27,14 €/m2 ja 3,20–5,14 €/m2. Väkirikkaimpien 
maakuntien keskiarvot olivat korkeimmat. Asukaskohtaisia vesimaksuja oli tiedossa vain 28 080 
asunnosta. Maakuntien keskiarvot olivat lähellä toisiaan. 

Lämmitystieto puuttui 29 185 (17,8 %) asunnosta. Kaukolämpö oli selkeästi yleisin muoto (76,9 %). 
Maalämmön osuus oli 4,0 % ja sähkölämmityksen 1,1 %. Aurinkolämpöä ei vielä esiintynyt. 1 280 
asunnossa oli 2–3 lämmitysmuotoa. Sauna on suomalaisille tärkeä paikka. 55 576 asunnossa (34,0 
%) oli sauna. Suurimmat %-osuudet olivat Etelä- ja Pohjois-Pohjanmaalla (50,4 %, 47,9 %) sekä 

Vuosi 2019 2020 2021 2022
Keskiarvo (€) 6 177 6 294 6 258 6 454
Mediaani (€) 6 233 6 252 6 275 6 550
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Pohjois-Karjalassa (46,9 %). Pienimmät osuudet olivat 20,2 % (Kymenlaakso), 27,1 % (Kanta-Häme) 
ja 28,5 % (Uusimaa). 
Sauna on ns. binäärinen muuttuja (kyllä-ei). Sen yhteyksiä asunnon muihin tietoihin voidaan tutkia 
mm. logistisen regression (Nyblom 2015) avulla. Kun apumuuttujina olivat asunnon koko ja ikä 
(tiedossa olleet), saatiin maakuntakohtaiset regressiomallit. Saunan todennäköisyys kasvaa koon 
kasvaessa ja pienenee iän kasvaessa. Mallin hyvyyttä testataan R-square -laatumittarien avulla 
(Allison 2013). Cox-Snell, Nagelkerke ja Tjur -arvojen perusteella (liitetaulukko 4) mallin ennuste-
kyky vaihtelee maakunnittain hyvästä heikkoon. Tilastollista mallia käytetään yleisesti otantaan 
perustuvassa tutkimuksessa, mutta myös tutkimusaineistoissa usein esiintyvän puuttuvan tiedon 
korvaamiseen (imputointi). 
 
4. Myynnissä olleet rivitaloasunnot 

50 671 tutkitun rivitaloasunnon omistusmuotoja olivat oma (48 112), asumisoikeus (2 529) ja jokin 
muu (30). 7 ajankohdan 65 168 myynti-ilmoituksien maakunnittaiset jakaumat sekä asuntokohtaiset 
ilmoitusmäärät esitellään seuraavaksi. Maakuntakohtaiset ilmoitusmäärät ovat liitetaulukossa 5. 

Kuvio 4. Rivitaloasuntojen 7 eri ajankohdan myynti-ilmoitusten lukumäärät maakunnittain 

 

 

 
Rivitaloasuntojen myynti-ilmoitukset eivät keskity kahteen maakuntaan (Uusimaa ja Pirkanmaa) yhtä 
selkeästi kuin kerrostaloilmoitukset. Ilmoitusten määrät laskivat lokakuun 2020 jälkeen, ja vasta 
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lokakuun 2022 määrät viittaavat kasvuun. Lähes jokaisen maakunnan pienimmät luvut rekisteröitiin 
huhtikuussa 2022, jolloin koronapandemia oli vielä yleistä. Taulukon 3 mukaan 80 % asunnoista oli 
ilmoitettu myytäväksi yhden kerran tutkimusjakson aikana, ja alle prosentti oli ilmoitettu yli 4 kertaa. 
 
Taulukko 3. Yksittäisten rivitaloasuntojen myynti-ilmoitusmäärät 2019–22 

Ilmoituksia (kpl) 1 2 3 4 5 6 7 Yhteensä 
Asuntoja 40 810  7 045  1 808  534  251  108  115  50 671  
% 80,5 % 13,9 % 3,6 % 1,1 % 0,5 % 0,2 % 0,2 % 100 % 

Rakennusvuosiluokitus on seuraavassa kuviossa. Maakuntakohtaiset jakaumat ovat liitetaulukossa 6. 

Kuvio 5. Rivitaloasuntojen rakennusvuosiluokitus 

 
Merkittävä lisäys rakentamisessa alkoi sotien jälkeen, ja selvästi suurin määrä sijoittuu vuosiin 1976–
2000. Uusia rivitaloja on tulossa varsin vähän, joten uudisrakentaminen on vähenemässä. Lapin 
rivitaloja ei ole rakennettu ennen vuotta 1951. Maakuntakohtaisia tunnuslukuja on taulukossa 4. 

Taulukko 4. Tutkittavien rivitaloasuntojen asuinalan ja hinnan vaihteluvälit maakunnittain  

 

Maakunta Asuinneliöhinta (€) Asuntoja %
Min Max Min Max Min Max

Uusimaa 20,0 462 8 414 3 700 000 128,9 13 333 12 510 24,7 %
Pirkanmaa 25,0 341 7 000 1 785 000 84,3 7 069 4 811 9,5 %
Varsinais-Suomi 24,0 562 10 706 2 900 000 155,3 9 965 4 043 8,0 %
Pohjois-Pohjanmaa 22,0 220 5 000 798 000 122,0 6 807 4 280 8,4 %
Keski-Suomi 23,0 269 7 500 959 000 53,5 5 830 3 395 6,7 %
Pohjois-Savo 29,0 261 7 000 685 000 121,0 6 236 3 513 6,9 %
Satakunta 22,0 315 13 000 510 000 241,6 4 104 2 374 4,7 %
Pohjanmaa 28,0 191 10 000 579 000 185,2 4 346 1 185 2,3 %
Lappi 25,0 190 6 500 449 000 117,3 4 688 1 393 2,7 %
Kymenlaakso 29,0 274 11 448 350 000 157,9 3 347 1 326 2,6 %
Päijät-Häme 25,0 322 10 500 545 000 142,9 4 222 1 785 3,5 %
Etelä-Pohjanmaa 26,0 220 10 000 425 000 87,7 5 176 2 132 4,2 %
Kanta-Häme 26,0 357 8 671 548 000 135,6 5 012 2 024 4,0 %
Pohjois-Karjala 20,0 312 5 500 448 000 100,0 4 404 2 018 4,0 %
Etelä-Karjala 30,0 217 8 900 850 000 150,9 4 848 1 186 2,3 %
Etelä-Savo 23,0 181 6 800 449 000 159,7 4 639 1 547 3,1 %
Keski-Pohjanmaa 30,0 221 14 000 374 000 309,5 4 000 521 1,0 %
Kainuu 33,0 183 5 000 399 000 64,9 3 640 628 1,2 %
Manner-Suomi 20,0 562 5 000 3 700 000 53,5 13 333 50 671 100 %

Asuinala (m2) Velaton hinta (€)
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Asuinalojen maksimiarvoissa on suuria eroja. 7 maakunnan keskiarvo on yli 80 m2, ja 7 maakunnan 
maksimiarvo on yli 300 m2, mutta nämä maakunnat eivät ole täysin samoja. Suurimmat maksimiarvot 
olivat Varsinais-Suomessa ja Uusimaalla. Velattoman hinnan vaihtelu oli erittäin suuri. Kolmen 
maakunnan maksimiarvo oli selvästi yli miljoona euroa. Uusimaan hintakeskiarvo on täysin omassa 
luokassaan, ja se on korkea myös Pirkanmaalla ja Varsinais-Suomessa. Kainuun keskiarvo oli ainoana 
alle 100 000 euroa. Asuinpinta-alan mukaan lasketun neliöhinnan minimiarvoissa ei ollut suuria 
eroja, mutta maksimiarvoissa odotetusti oli. Yli 10 000 euron maksimineliöhinta oli Uusimaalla ja 
Varsinais-Suomessa. Uusimaan ja Pirkanmaan keskimääräinen neliöhinta oli yli 2 000 euroa. Muiden 
maakuntien vastaavat hinnat olivat välillä 1 000–2 000 euroa. Keskimääräinen neliöhinta ja mediaani 
vaihtelivat 4 vuoden aikana maakunnissa kuvion 6 mukaisesti. 7 ajankohdan keskineliöhintojen arvot 
ovat liitetaulukossa 7. 

Kuvio 6. Rivitaloasuntojen neliöhintojen keskiarvo ja mediaani maakunnittain vv. 2019–2022 

 

 

Kolmen maakunnan (Uusimaa, Pirkanmaa ja Pohjanmaa) neliöhintajakaumat ovat varsin 
symmetrisiä, kun taas muiden maakuntien jakaumat ovat painottuneet keskiarvon alapuolelle 
(mediaani < keskiarvo). Keskineliöhinnoilla ei näytä olevan yhteyttä koronapandemiaan. Uusimaan 
keskihinnat olivat korkeimmat ja nousseet koko ajan, kuten Lapissa ja Kanta-Hämeessä. Kunnista 
Helsingin hintataso oli korkein (3 400–4 000 €). Seuraavina olivat Espoo (lähellä Helsingin tasoa), 
Vantaa ja Tampere (2 700–3 200 €) sekä Turku ja Kuopio (2 100–2 500 €). Oulun taso ylitti 2 000 € 
vasta vuonna 2022. 

Huonelukumäärä oli enintään 4 lähes 92 %:ssa asunnoista (puuttuvia tietoja 367). Vain 11 808 
asunnon kokonaisvastike oli tiedossa. Uusimaan keskiarvo oli selvästi suurin; muiden maakuntien 
keskiarvot olivat lähellä toisiaan. Vesimaksutieto oli vielä harvinaisempi (6 564). Maakunta-
keskiarvoissa ei ollut suuria eroja. Pieni havaintomäärä vähentää tunnuslukujen luotettavuutta. 
Asuntojen lämmitystekniikkajakauma on esitetty taulukossa 5. Aurinkolämpöä ei vielä esiinny 
rivitalojenkaan kohdalla. 
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Taulukko 5. Rivitaloasuntojen lämmitystekniikka 

 
Kaukolämmön osuus oli yli 60 % 4 maakunnassa (E- ja P-Pohjanmaa, P-Savo, P-Häme) ja alle 40 % 
4 maakunnassa. Sähkölämmön osuus oli yli 40 % Satakunnassa ja Kanta-Hämeessä. Pirkanmaalla ja 
Varsinais-Suomessa maalämmön osuus oli yli 20 %. Saunan %-osuus vaihteli välillä 83–95 %. 

5. Myynnissä olleet omakotitalot 

Tyyppi oli omakotitalo (83,7 %) tai paritalo (16,3 %). Tonteista oli omia 74,8 %, vuokratontteja 13,5 
% ja loput tuntemattomia. 99,6 % taloista oli omia. Ilmoitusmäärät esitetään kuviossa 7. 

Kuvio 7, Omakotitalojen myynti-ilmoitusten lukumäärät maakunnittain 

 

 

 

Lämmitystekniikka Asuntoja % Tekniikoita/asunto Asuntoja %
Kaukolämpö 24 645 48,6 % 1 43 925 86,7 %
Sähkölämmitys 13 446 26,5 % 2 2 692 5,3 %
Maalämpö 6 344 12,5 % 3 142 0,3 %
Öljylämmitys 1 415 2,8 % Ei tietoa 3 912 7,7 %
Lämpöpumppu 2 932 5,8 % Yhteensä 50 671 100 %
Kaasu- tai puulämmitys 953 1,9 %
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Lukumäärät pienenivät vuoden 2020 lokakuun jälkeen, kun koronapandemia oli pahimmillaan. 
Määrät nousivat lokakuussa 2022. Taulukosta 6 näkyy, että vain 7 % myytävistä taloista oli ilmoitettu 
useammin kuin kaksi kertaa. Tarkat maakuntakohtaiset myynti-ilmoitusmäärät ovat liitetaulukossa 9. 

Taulukko 6. Yksittäisten omakotitalojen myynti-ilmoituskertojen lukumäärät 

 
Yleisin huonelukumäärä oli 3–5 kpl (76,5 %). 4 472 talon (5,8 %) huonemäärä ei ollut tiedossa. Oma-
kotitalojen rakennusvuosijakauma esitetään kuviossa 8. Maakuntakohtaiset jakaumat ovat liite-
taulukossa 8. 

Kuvio 8. Myytävien omakotitalojen rakennusvuosiluokitus 

 

Yksi omakotitalo oli rakennettu alun perin jo 1500-luvulla ja 5 taloa 1600-luvulla. 104 talon alku-
peräinen rakennusvuosi on 1800 tai aiemmin. Yleisimmät rakennusajanjaksot ovat 1951-75 (Lapin 
historia näkyy tässäkin) ja 1976-2000, ja myös vuosina 2001-22 on taloja rakennettu runsaasti. Uusien 
omakotitalojen myynti-ilmoituksia on vähän, mikä viittaa vähenevään uudisrakentamiseen. 

Omakotitalojen lämmitysmuotolukuja on taulukossa 7.  Sähkölämmitys oli yleisin Pohjois-Karjalassa 
ja E-Savossa (yli 60 %). Lämpöpumppujen osuus oli yli 30 % Etelä- ja Keski-Suomen maakunnissa. 
Öljylämmitys oli yleisin Lounais-Suomen kahdessa maakunnassa (25–30 %). Maalämmön osuus oli 
5–15 %, ja yli 10 %:n osuuksia oli Lappia myöten. Puulämmitys oli yleisin Itä- ja Keski-Suomen 
maakunnissa (26–44 %). Kaukolämmön osuus jäi selvästi kerros- ja rivitaloasuntojen vastaavasta 
osuudesta. Osuus oli suurin Keski-Pohjanmaalla (25,7 %), Kaasulämmitystä oli maininnan arvoisesti 
vain Kymenlaaksossa (7 %). Aurinkolämpö puuttui lämmitysvaihtoehdoista. Useampi kuin yksi 
lämmitysmuoto oli 37 %:ssa taloista. Sauna kuului 94 %:iin kaikista taloista, ja saunan %-osuus oli 
alle 90 % vain Pohjanmaan maakunnassa. Lämmitystekniikka voi vaikuttaa jatkossa merkittävästi 
talojen hintoihin. 

 

 

Ilmoituskerrat Taloja %
1 61 144 78,9 %
2 11 100 14,3 %
3 3 239 4,2 %
4 1 066 1,4 %
5 492 0,6 %
6 206 0,3 %
7 253 0,3 %

Yhteensä 77 500 100 %
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Taulukko 7. Omakotitalokohtaisten lämmitysmuotojen ja niiden yhteismäärien jakaumat 

 
Omakotitalojen maakuntakohtaisia tunnuslukuja on taulukossa 8. Omakotitaloon voi kuulua asuin-
tilojen lisäksi mm. varastotiloja, autotalli ja lämmitystila. Kokonaispinta-ala voi olla paljon suurempi 
kuin asuinpinta-ala, jonka mukaan neliöhinta on laskettu. Asuinalojen vaihteluväleissä on suuria 
eroja. Minimihinta vaihteli 10 000 euron ympärillä. Neljän maakunnan maksimihinta jäi alle miljoo-
nan, ja neljän maakunnan maksimihinta ylitti 3 miljoonaa. Yli 500 uusimaalaisen omakotitalon hinta 
ylitti miljoonan, ja Pirkanmaan sekä Varsinais-Suomen vastaavat luvut olivat 60 ja 44. Yli 10 000 
euron asuinneliöhintoja oli 4 maakunnassa. 7 ajankohdan keskineliöhinnat ovat liitetaulukossa 10. 

Taulukko 8. Omakotitalojen asuinalan ja hinnan vaihteluvälit maakunnittain 

 

Maakuntien asuinneliöhintojen keskiarvot ja mediaanit vaihtelivat 3 vuoden aikana kuvion 9 mukaan. 
Kaikkien maakuntien mediaanit ovat pienemmät kuin keskiarvot, ts. suurin osa neliöhinnoista on 
keskiarvon alapuolella, ja yläpuolella on suurten arvojen keskittymä. Jakaumat ovat vinoja. Uusimaan 
hintataso oli 1 000–2 000 € korkeampi kuin muiden maakuntien. Kainuun taso oli selvästi alhaisin. 
Neljän ensimmäisen maakunnan hintatasot ovat nousseet, kun taas Etelä-Karjalan ja Kainuun tasot 
ovat laskeneet. Muiden maakuntien keskineliöhinnat vaihtelevat varsin vähän. Maakuntien järjestys 
noudattaa kerros- ja rivitaloasuntojen vastaavaa. 

Kuntatasolla Helsingin vuotuinen hintataso oli korkeimmillaan 4 300 €. Espoon taso oli 300–600 
euroa alempi, ja suunnilleen saman verran Espoon alapuolella oli Vantaa, josta Tampereen ja Turun 
keskineliöhinnat jäivät satoja euroja. 

Lämmitysmuoto Taloja % Lämmitysmuotojen yhteismäärä
Kaukolämpö 8 546 11.0 % 1 43 009 55.5 %
Sähkölämmitys 37 035 47.8 % 2 22 945 29.6 %
Maalämpö 8 172 10.5 % 3 5 746 7.4 %
Öljylämmitys 13 159 17.0 % 4 211 0.27 %
Lämpöpumppu 23 264 30.0 % 5 5 0.01 %
Kaasulämmitys 343 0.4 % Ei tietoa 5 584 7.2 %
Puulämmitys 16 487 21.3 % Yhteensä 77 500 100 %

Maakunta Taloja %
Min Max Min Max Min Max

Uusimaa 20,0 890 14 377 7 400 000 140,0 24 873 18 038 23,3 %
Pirkanmaa 23,0 899 5 000 3 400 000 50,0 11 074 7 338 9,5 %
Varsinais-Suomi 30,0 870 12 000 3 850 000 149,7 15 962 7 014 9,1 %
Pohjois-Pohjanmaa 30,0 690 5 000 1 520 000 23,8 7 384 6 389 8,2 %
Keski-Suomi 25,0 840 7 000 1 150 000 68,8 6 948 3 949 5,1 %
Pohjois-Savo 25,0 500 5 000 1 100 000 53,2 5 927 3 844 5,0 %
Satakunta 21,0 776 5 000 990 000 50,0 9 279 5 160 6,7 %
Pohjanmaa 38,0 700 10 000 1 875 000 84,4 5 950 2 103 2,7 %
Lappi 34,9 700 8 000 3 690 000 34,8 5 379 2 190 2,8 %
Kymenlaakso 24,0 500 8 000 1 495 000 83,3 6 395 2 594 3,3 %
Päijät-Häme 20,0 574 14 000 2 290 000 118,8 10 983 3 126 4,0 %
Etelä-Pohjanmaa 28,0 900 6 000 1 190 000 57,7 5 348 2 745 3,5 %
Kanta-Häme 30,0 686 11 000 1 890 000 179,7 5 182 2 978 3,8 %
Pohjois-Karjala 27,5 546 5 000 695 000 27,3 4 429 3 040 3,9 %
Etelä-Karjala 34,0 700 5 000 1 890 000 62,9 6 627 2 289 3,0 %
Etelä-Savo 25,0 700 10 000 1 780 000 56,3 7 647 2 527 3,3 %
Keski-Pohjanmaa 25,0 557 9 000 783 000 92,4 5 250 1 348 1,7 %
Kainuu 20,0 608 6 000 890 000 60,0 4 611 828 1,1 %
Manner-Suomi 20,0 900 5 000 7 400 000 23,8 24 873 77 500 100 %

Asuinneliöhinta (€)Asuinala (m2) Myyntihinta (€)
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Kuvio 9. Omakotitalojen asuinneliöhintojen vuotuiset maakuntakohtaiset keskiarvot ja mediaanit 

 

 
Taulukko 9 sisältää maakuntien keskusten ja niiden ulkopuolisten alueiden välisen keskineliö-
hintasuhteen (%) vaihtelun vv. 2019–22 asuntotyypeittäin. 16 maakunnan keskusten neliöhintataso 
on selvästi korkeampi kuin keskusten ulkopuolisten alueiden taso. Porin hintataso on lähellä muun 
Satakunnan tasoa, ja Kouvolan hintataso on alempi kuin muun Kymenlaakson taso. Em. kahdessa 
maakunnassa on maakuntakeskuksen lisäksi toinen asukasluvultaan suuri paikkakunta. 

Taulukko 9. Maakuntien muun kuin keskuspaikkakunnan alueiden keskineliöhintojen %-osuudet 
keskusten vastaavista hinnoista asuntotyypeittäin vuosina 2019–22 

 

 

Maakunta Maakunnan
keskus Kerrostalo Rivitalo Omakotitalo

Uusimaa Helsinki 63–66 % 67–73 % 64–70 %
Pirkanmaa Tampere 52–56 % 66–76 % 64–71 %
Varsinais-Suomi Turku 50–60 % 84–88 % 71–77 %
Pohjois-Pohjanmaa Oulu 55–64 % 57–79 % 58–69 %
Keski-Suomi Jyväskylä 28–49 % 49–58 % 62–66 %
Pohjois-Savo Kuopio 29–37 % 46–52 % 57–65 %
Satakunta Pori 80–100 % 70–85 % 84–87 %
Pohjanmaa Vaasa 51–84 % 85–92 % 66–70 %
Lappi Rovaniemi 54–64 % 64–73 % 53–66 %
Kymenlaakso Kouvola 101–113 % 103–117 % 96–98 %
Päijät-Häme Lahti 56–72 % 62–69 % 72–83 %
Etelä-Pohjanmaa Seinäjoki 38–52 % 62–68 % 58–62 %
Kanta-Häme Hämeenlinna 58–79 % 65–90 % 88–92 %
Pohjois-Karjala Joensuu 19–30 % 74–83 % 70–73 %
Etelä-Karjala Lappeenranta 34–38 % 52–67 % 75–83 %
Etelä-Savo Mikkeli 37–48 % 51–56 % 75–80 %
Keski-Pohjanmaa Kokkola 32–41 % 49–53 % 61–70 %
Kainuu Kajaani 59–82 % 51–64 % 75–79 %

%-osuudet asuntotyypeittäin
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6. Vuokra-asuntojen analyysi 

186 542 mannersuomalaista vuokrakohdetta analysoidaan seuraavaksi. Noin 1 300 kohdetta jäi pois. 
Osa näistä oli autopaikkoja, varastotiloja, tontteja sekä mökkejä tai huviloita. Loput poisjätetyistä 
kohteista sisälsivät puuttuvia tai ristiriitaisia tietoja. Mahdollinen vuokratuki ei ilmene aineistosta. 
Vuokrakohteiden koon rajat olivat 10,4–538 m2, kk-vuokran 35–12 000 € ja neliövuokran 0,68–148,2 
€/kk. Taulukko 10 sisältää kohteiden tyyppiluokituksen. 

Taulukko 10. Vuokrakohteiden koon ja vuokrien rajat sekä tyyppiluokittelu 

 

Maakuntakohtaiset eri tyyppiluokitusten jakaumat ovat liitetaulukossa 11. Uusimaan osuus kohteista 
on 41 %, ja seuraavaksi suurin on Pirkanmaan osuus (12 %). Varsinais-Suomen, Pohjois-Pohjanmaan 
sekä Keski-Suomen osuudet ovat yli 5 %. Kainuun ja Keski-Pohjanmaan osuudet ovat alle prosentin. 

Vuokrakohteiden lukumäärät ensimmäisen ilmoitusajankohdan mukaan laskettuina olivat seuraavia: 

Taulukko 11, Vuokrakohteiden ilmoitusmäärät aikavälillä 2019/10–2022/10 

Ajankohta Lukumäärä % 
2019/10 36 798  19,7 % 
2020/4 30 408  16,3 % 
2020/10 27 513  14,7 % 
2021/4 24 040  12,9 % 
2021/10 22 966  12,3 % 
2022/4 21 798  11,7 % 
2022/10 23 019  12,3 % 
Yhteensä 186 542  100 % 

 
Lukumäärä laski 25 % lokakuusta 2019 lokakuuhun 2020 ja laski vielä senkin jälkeen, kunnes 
viimeisen ajankohdan ilmoitusmäärä oli kasvanut edellisestä. Näistä luvuista tulee mieleen, että 
koronapandemian aikana suuri joukko ihmisiä jäi kotiin etätyöhön. 

Analyysin keskeinen muuttuja on neliövuokra, joka on laskettu maakunnittain kohteen ensimmäisen 
ajankohdan asuinalasta ja kk-vuokrasta, Seuraavat kuviot sisältävät keskimääräisen asuinneliö-
vuokran vuotuisen vaihtelun asuntotyyppiluokittain ja maakunnittain. Kerrostaloasuntojen keski-
neliövuokran vaihtelu maakunnittain on vähäistä neljää poikkeusta lukuun ottamatta. Vuokratason 
rakenne on varsin pitkälle samanlainen kuin kerrostaloasuntojen hintarakenne. Rivitaloasuntojen 
vuokravaihtelu on voimakkainta useimmissa maakunnissa, joista on vähän kohteita (Kainuu: 34 
kohdetta). Uusimaan taso on odotetusti korkein. 
 
 
 

Tyyppi Luokitus Kohteita %
Kerrostalo 1 167 218 89,6 %
Luhtitalo 1 5 436 2,9 %
Rivitalo 2 9 361 5,0 %
Omakotitalo 3 2 345 1,3 %
Paritalo 3 1 101 0,6 %
Puutalo-osake 3 742 0,4 %
Erillistalo 3 339 0,2 %
Yhteensä 186 542 100 %
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Kuvio 10. Kerros- ja luhtitaloasuntojen keskineliövuokra/kk maakunnittain vv. 2019–22 

 

 

Kuvio 11. Rivitaloasuntojen keskineliövuokrat maakunnittain vv. 2019–22 
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Kuvio 12. Omakotitalojen yms, asuntotyyppien keskineliövuokrat maakunnittain vv. 2019–22 

 

 

Viimeisen asuntoluokituksen asuinneliön keskivuokra on pudonnut voimakkaimmin Kymenlaak-
sossa ja Etelä-Karjalassa ja noussut voimakkaimmin Varsinais-Suomessa ja Pohjois-Savossa. 
Uusimaan keskihintataso on selvästi korkein, ja vastaava taso on alhaisin Kainuussa ja Etelä-
Pohjanmaalla. Näistä arvoista pitää tietysti muistaa, että ne on laskettu asuinneliömäärän perusteella. 
 
Vuokrakohteista on lisätietoja liitetaulukoissa 11 ja 12 (keskimääräiset neliövuokrat). Helsingin 
neliövuokrataso on jonkin verran korkeampi kuin koko Uusimaan vastaava taso. 
 

7.  Asuntojen hintojen ja vuokrien yhteys eräisiin talous- ja väestötietoihin 

Tämän analyysin yhtenä tavoitteena on ollut löytää joidenkin talous- ja väestötietojen yhteyksiä 
erityyppisten myynnissä olleiden asuntojen asuinneliöhintoihin ja vastaaviin vuokriin, joiden erot eri 
maakuntien välillä ovat suuria. Ensimmäiset tekijät ovat maakuntien asukasluvut ja maakuntien 
bruttokansantuotteet (Bkt) markkinahintaan vuosina 2020 ja 2022 (Tilastokeskus 2023, vuoden 2022 
Bkt-luvut ovat ennakkotietoja). Lisäksi tutkittavina ovat hintojen yhteys taajama-asteeseen, työ-
ikäisen väestön (19-64 v) %-osuuteen, asuntokuntien rahatuloihin sekä veroprosentteihin. Em. 
yhteyksiä on tutkittu korrelaatioiden avulla (taulukko 12). Korrelaatio mittaa kahden jatkuvan 
muuttujan yhteyden voimakkuutta ja vaihtelee välillä [-1,+1]. Tulkinnassa on olennaista, mihin 
suuntaan ja miten voimakkaasti muutos ensimmäisessä muuttujassa vaikuttaa muutokseen toisessa. 
Muuttujien arvojen lukumäärä on normaalisti paljon suurempi kuin tässä tutkimuksessa, mutta  
korrelaation avulla saadaan joka tapauksessa selville, miten voimakkaasti ja mihin suuntaan hintataso 
muuttuu, kun jokin valtakunnallinen talous- tai väestöindikaattori muuttuu. Ääriarvot tarkoittavat 
kääntäen ja suoraan verrannollisuutta. Korrelaatioihin liittyvät maakuntakohtaiset tiedot ovat 
liitetaulukoissa 13a ja 13b, joista jälkimmäinen sisältää lisäksi 40–59-vuotiaiden maksamat 
keskimääräiset henkilöverot (Neittaanmäki ja Niinimäki 2021). 



17 
 
Taulukko 12. Asuntojen keskineliöhintojen sekä väestö- ja talousmuuttujien välisiä korrelaatioita 

 

Korrelaatiot ovat vahvasti positiivisia. Keskineliöhinnalla on voimakkain yhteys asukaslukuun, 
bruttokansatuotteeseen sekä työikäisen väestön %-osuuteen. Muutokset jälkimmäisissä muuttujissa 
vaikuttavat keskineliöhintaan hyvin selkeästi samaan suuntaan. Kerrostalojen korrelaatiot ovat 
jokaisen muuttujaparin kohdalla alhaisemmat verrattuina kahteen muuhun asuntotyyppiin. Taajama-
aste ei ole kovin merkittävä taustatieto. Vuokrakohteiden osalta vastaavat korrelaatiot (liitetaulukko 
14) ovat pitkälle samansuuntaisia; suurin ero yksittäisen korrelaation kohdalla verrattuna myytäviin 
asuntoihin on 0,22. Korrelaatiot vuoden 2019 keskineliöhintojen sekä vuoden 2018 40–59-vuotiaiden 
keskimääräisten henkilöverojen välillä (kerrostalot ensin) ovat 0,768, 0,916 ja 0,945, eli vahvasti 
samansuuntaiset kuin vuosien 2020 ja 2022 korrelaatiot. 

Myös väestöennusteiden mahdolliset yhteydet asuntomarkkinoihin kiinnostavat. Kuviot 13 ja 14 
sisältävät maakuntien väestömäärän ja kolmen ikäryhmän %-osuudet 2020 sekä ennusteet vuosille 
2025–40 5 vuoden välein (Tilastokeskus 2023). 
 
Kuvio 13. Maakuntien väestö ja ikäryhmäjako 2020 sekä näiden ennusteet vuosille 2025–40 

 

 

 

 

Muuttujat Asuntotyyppi 2020 2022 Muuttujat Asuntotyyppi 2020 2022
Keskineliöhinta Kerrostalo 0,770 0,773 Keskineliöhinta Kerrostalo 0,414 0,393
Asukasluku Rivitalo 0,841 0,854 Taajama-aste Rivitalo 0,650 0,643

Omakotitalo 0,948 0,945 Omakotitalo 0,724 0,714
Keskineliöhinta Kerrostalo 0,736 0,731 Keskineliöhinta Kerrostalo 0,767 0,835
Bkt Rivitalo 0,822 0,827 19-64-vuotiaiden Rivitalo 0,866 0,915

Omakotitalo 0,935 0,926 %-osuus Omakotitalo 0,878 0,884
Keskineliöhinta Kerrostalo 0,676 0,519 Keskineliöhinta Kerrostalo 0,790 0,709
Bkt/asukas Rivitalo 0,791 0,682 Asuntokuntien keski- Rivitalo 0,825 0,785

Omakotitalo 0,840 0,698 määräinen rahatulo Omakotitalo 0,816 0,813
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Kuvio 14. Maakuntien ikäryhmäjako 2020 sekä näiden ennusteet vuosille 2025–40 

 

 

Väestömäärien ennusteissa on selvä suunta. Uusimaan maakunnalla on selkeästi nouseva ja Pirkan-
maalla jonkin verran nouseva kehitys. Muutaman maakunnan väestömäärät pysyvät suurin piirtein 
ennallaan, mutta väestömäärältään pienien maakuntien ennusteet ilmaisevat väestön jatkuvaa 
vähenemistä, ja monissa viimeksi mainituissa maakunnissa yli 64-vuotiaiden %-osuus kasvaa varsin 
voimakkaasti. Ennusteiden sekä erityyppisten asuntojen neliöhinnoista ilmenee, että kolmen 
väestömäärältään suurimman maakunnan hintatasot ovat korkeammat, väestöennusteet kasvavat sekä 
työikäisen väestön %-osuudet ovat korkeammat muihin maakuntiin verrattuina.  
Kuvio 15 esittää maakuntien 293 kunnan vuoden 2022 veroprosenttien (Kuntaliitto 2022) vaihtelun. 
Tarkastellaan maakuntatasolla niiden yhteyttä asuntojen hintoihin.  

Kuvio 15. Manner-Suomen maakuntien vuoden 2022 kuntaverojen jakaumat. Kvartiiliväli (vihreä 
osa) sisältää mediaanin (järjestyksessä keskimmäinen arvo, pystyviiva) 
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Jakaumista selvästi poikkeavat arvot (outlier-arvot) näkyvät yksittäisinä pisteinä. Kuviosta näkyvät 
suurimpien paikkakuntien veroprosentit sekä eräiden paikkakuntien matalat prosentit. Asukas-
luvultaan suurimpien paikkakuntien, joiden asuntojen hintatasot ovat korkeimpien joukossa, 
veroprosentit ovat matalimpien joukossa tai ainakin maakuntansa sisällä matalimpien joukossa. 
Vaihteluvälien pituuksissa on selviä eroja. Maakuntien maksimiarvo on vähintään 22,0 % muualla 
paitsi Pohjois-Karjalassa. Maakuntien veroprosenttien keskiarvoissa ei ole suuria eroja. Korrelaatiot 
maakuntien keskimääräisten veroprosenttien ja asuntotyyppien keskineliöhintojen välillä ovat välillä 
-0,351 – -0,621, eli negatiivisia, mutta eivät erityisen voimakkaita. Joissakin maakunnissa matala 
veroaste ja korkea hintataso vastaavat toisiaan, ja päinvastoin. Sellaista maakuntaa ei ole, jonka 
veroaste olisi matalimpien joukossa ja hintataso alhainen.  
Vakituisen asunnon kiinteistöveroprosentti vaihtelee kunnittain välillä 0,41–1,00 % (minimi: Helsinki 
ja Vantaa) ja muun kuin vakituisen asunnon vastaava prosentti välillä 0,70–2,00 %. Muuten 
suurimpien paikkakuntien prosentit sijoittuvat ääripäiden väliin. Kiinteistöveroprosenteilla ei ole 
yhteyttä asuntojen hintoihin. Vapaa-ajan asuntoja ei ole tutkittu, mutta jos haetaan maakuntaa, jonka 
tuloverotaso on varsin matala, asuntojen hintataso matala, kiinteistöverotaso ei korkea ja jossa 
kesämökkejä on yli 40 000, tulos on Etelä-Savo. 
Vuoden 2024 kunnallis- ja kiinteistöveroprosenttien (uusi tuloverojärjestelmä) tarkastelu johtaa 
samaan päätelmään kuin edellä. Tuloveroprosentti vaihteli välillä 4,40–10,80 % ja kiinteistö-
veroprosentit välillä 0,41–1,00 % ja 0,70–2,00 %. Suurimmat paikkakunnat sijoittuvat vaihteluvälien 
alkupäähän tai keskivaiheille. 
 

8.  Uusimman asuntomarkkinatilanteen tarkastelua 

Uusin asuntomarkkinatilanne kiinnostaa luonnollisesti. Etuovi.com–sivustolta löytyi Manner-
Suomen eri asuntotyyppien myyntikohteita tammi-helmikuun vaihteessa 2024 seuraavasti: kerros- 
taloasuntoja 26 654 kpl, rivitaloasuntoja 6 941 kpl sekä omakotitaloja (ml, paritalot) 10 610 kpl. 
Kohteita voi valita eri kriteerien mukaan, mutta maakuntakohtaisia keskineliöhintoja ei ole saa-
tavissa. Niille voi laskea arvioita (estimaatteja) luokittelun avulla. Eri neliöhintaluokkiin (käytössä 
1–250, 251–500, 501–750, 751–1 000, 1 001–1 250 jne,) kuuluvien asuntojen lukumäärät ovat haet-
tavissa, ja kun luokat korvataan niiden keskipisteellä, voidaan keskiarvoestimaatit laskea. Ne eivät 
tietenkään ole oikeita arvoja, mutta suuntaa antavia. Estimointi perustui yli 30 hintaluokan käyttöön. 
Taulukko 13 sisältää estimaatit ja niiden vertailun ajankohdan 2022/10 arvoihin. 

14 maakunnan kerrostaloasuntojen keskineliöhinnan muutos on negatiivinen, kolmen maakunnan 
muutos positiivinen ja yhden tilanne käytännössä ennallaan. Suurimmat negatiiviset muutokset (alle 
-15 %) ovat Keski-Suomessa ja Pohjois-Karjalassa. Etelä-Karjalan ja Keski-Pohjanmaan muutokset 
ovat yli +10 %. Rivitalojen osalta kahdeksan maakunnan muutokset ovat positiivisia, korkeimmat yli 
8 % (Pohjois-Savo, Keski-Pohjanmaa ja Lappi). Uusimaan estimaatin muutos on -11,0 % (Helsinki: 
-17,1 %), Pohjois-Karjalan vastaava muutos on -16,9 % ja Kymenlaakson -7,9 %. 13 maakunnan 
omakotitalojen hintamuutokset ovat positiivia. Päijät-Hämeen muutos on yli 20 % ja kolmen muun 
maakunnan yli 10 %. Pohjois-Savon ja Kanta-Hämeen muutokset ovat negatiivisia (alle -4 %). Se on 
vielä muistettava, että omakotitalojen neliöhinta perustuu asuinneliömäärään. 
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Taulukko 13. Helmikuun 2024 myynti-ilmoituksista laskettujen asuntotyyppien keskineliöhinnan 
estimaattien vertailu ajankohdan 2022/10 keskiarvoihin 

 

Kerrostalo- ja rivitaloasuntojen luvut vahvistavat asuntojen hintojen yleistä laskua muutamaa 
maakuntaa lukuun ottamatta. Omakotitalojen muutosten yleinen linja poikkeaa muiden asunto-
tyyppien vastaavasta. Kolme suurinta maakuntaa säilyttävät etumatkansa muihin maakuntiin. 
Pohjois-Pohjanmaan hintataso on neljänneksi korkein muuten paitsi rivitalojen osalta. Pohjois-
Karjalan kerros- ja rivitaloasuntojen hintataso on laskenut yli 15 %. Keski-Pohjanmaan jokaisen 
asuntotyypin hintataso on noussut selvästi. 

Vuokrakohdeilmoituksista (Vuokraovi.com, julkinen) ei saa neliöhintalukuja, mutta kk-vuokrien 
luokittelu on mahdollista. Helmikuun 2024 alkupäivien ilmoitusten pohjalta syntyi taulukko 14. 

  

Maakunta
2022/10 Estimaatti Muutos 2022/10 Estimaatti Muutos 2022/10 Estimaatti Muutos

Uusimaa 5 261 5 106 -3,0 % 3 236 2 880 -11,0 % 3 049 3 150 3,3 %
* Helsinki 6 442 6 245 -3,1 % 4 162 3 451 -17,1 % 4 144 4 345 4,8 %
Pirkanmaa 4 315 4 139 -4,1 % 2 482 2 458 -1,0 % 2 035 2 180 7,1 %
Varsinais-Suomi 3 895 3 541 -9,1 % 2 188 2 185 -0,1 % 1 812 1 872 3,3 %
Pohjois-Pohjanmaa 3 642 3 566 -2,1 % 1 697 1 788 5,3 % 1 411 1 587 12,5 %
Keski-Suomi 3 096 2 563 -17,2 % 1 565 1 639 4,7 % 1 384 1 455 5,1 %
Pohjois-Savo 2 859 2 855 -0,1 % 1 705 1 845 8,2 % 1 380 1 291 -6,5 %
Satakunta 1 750 1 551 -11,4 % 1 419 1 374 -3,2 % 1 104 1 089 -1,3 %
Pohjanmaa 3 122 3 020 -3,3 % 1 761 1 777 0,9 % 1 359 1 398 2,8 %
Lappi 2 517 2 298 -8,7 % 1 782 1 926 8,1 % 1 186 1 315 10,9 %
Kymenlaakso 1 191 1 240 4,1 % 1 251 1 153 -7,9 % 1 118 1 117 -0,1 %
Päijät-Häme 2 002 1 903 -5,0 % 1 661 1 652 -0,5 % 1 238 1 513 22,3 %
Etelä-Pohjanmaa 2 848 2 539 -10,9 % 1 645 1 623 -1,3 % 1 179 1 198 1,5 %
Kanta-Häme 1 919 1 770 -7,8 % 1 730 1 809 4,6 % 1 523 1 449 -4,8 %
Pohjois-Karjala 3 229 2 718 -15,8 % 1 625 1 349 -16,9 % 1 238 1 324 7,0 %
Etelä-Karjala 2 066 2 325 12,6 % 1 770 1 673 -5,5 % 1 180 1 214 2,9 %
Etelä-Savo 1 892 1 834 -3,1 % 1 217 1 174 -3,6 % 1 204 1 193 -0,9 %
Keski-Pohjanmaa 2 795 3 241 16,0 % 1 597 1 735 8,6 % 1 267 1 328 4,9 %
Kainuu 1 843 1 628 -11,7 % 1 231 1 329 7,9 % 968 1 075 11,0 %
Manner-Suomi 3 958 3 836 -3,1 % 2 149 2 064 -4,0 % 1 807 1 846 2,2 %

Kerrostaloasunnot Rivitaloasunnot Omakotitalot ja paritalot



21 
 
Taulukko 14. Kerros- ja rivitaloasuntojen vuokrailmoitusten määrät sekä kk-vuokrien maksimit ja 
kahden eri luokan %-osuudet ilmoituksista 

 
Taulukon sisältämät luvut noudattelevat samaa linjaa, joka ilmenee neliövuokrakuvioista 10–12. 
Uusimaa (ja Helsinki) erottuvat muista maakunnista, joiden keskinäiset erot vaihtelevat. Monien 
maakuntien rivitalokohteiden määrä on pieni, mikä vaikeuttaa tulkintaa jonkin verran. 

 

9.  Yhteenveto tuloksista ja tulevaisuuden pohdintaa 

Ennen yhteenvedon esittämistä on syytä korostaa sitä, että tulokset ja johtopäätökset perustuvat yhden 
ylläpitäjän (Alma Media Oy) julkaisemiin asuntomyynti- ja vuokrailmoituksiin, joten valtakunnal-
linen yleistäminen ei tule kysymykseen, eikä tässä ole tutkittu asuntomarkkinoiden kokonaisuutta. 
Joka tapauksessa, koska myynti- ja vuokrakohteita on paljon, tuloksista näkyy monia asunto-
markkinoihin liittyviä tärkeitä asioita. 

Asuntojen myynti- ja vuokrailmoitusten lukumäärät laskivat koronapandemian aikana lähes joka 
maakunnassa ja kääntyivät nousuun lokakuussa 2022. Pandemia ei näytä vaikuttaneen asuntojen 
keskineliöhintoihin eikä -vuokriin. Eri asuntotyyppien korkeimmat hinnat keskittyvät kolmeen 
asukasluvultaan ja taloudelliselta tuottavuudeltaan (bkt) suurimpaan maakuntaan. Pohjois-Pohjan-
maan kerrostaloasuntojen hintataso on varsin korkea, mutta maakunnan muiden asuntotyyppien 
hintatasoja ei voi pitää korkeina. Neljän maakunnan (Etelä-Savo, Kymenlaakso, Satakunta ja Kainuu) 
hintatasot ovat yleisesti alhaiset. Muiden maakuntien hinnoista löytyy vaihtelevaa tasoa. Uusimaan 
vuokrataso on muihin maakuntiin verrattuna selkeästi korkeampi. Muista maakunnista Pirkanmaan 
ja Varsinais-Suomen vastaava taso on korkein kerrostaloasuntojen osalta, mutta muiden 
asuntotyyppien osalta 17 maakunnan välillä on vaihtelua. Satakunnan, Etelä-Savon ja Kainuun 
vuokrien tasoa voidaan pitää yleisesti alhaisimpina. Uusimmat tiedot (2024) vahvistavat maakuntien 
välisten erojen säilymistä. 

Maakunta
Ilmoi- Ilmoi-
tuksia Suurin q 500 > 1000 tuksia Suurin q 500 > 1000

Uusimaa 13 184 7 850 1,5 % 33,8 % 509 6 500 1,2 % 65,2 %
* Helsinki 4 806 7 850 0,7 % 53,1 % 107 6 500 1,9 % 92,5 %
Pirkanmaa 2 607 6 350 8,9 % 10,9 % 159 4 200 19,5 % 22,6 %
Varsinais-Suomi 1 834 3 455 4,6 % 14,1 % 108 2 195 13,9 % 25,9 %
Pohjois-Pohjanmaa 953 2 989 12,7 % 6,1 % 93 2 250 30,1 % 4,3 %
Keski-Suomi 1 070 3 170 15,4 % 9,8 % 117 1 400 25,6 % 14,5 %
Pohjois-Savo 690 2 491 7,7 % 14,1 % 45 2 000 35,6 % 20,0 %
Satakunta 572 2 700 38,3 % 8,9 % 114 1 290 31,6 % 2,6 %
Pohjanmaa 366 2 912 9,6 % 19,9 % 18 2 490 38,9 % 22,2 %
Lappi 329 4 227 25,8 % 10,6 % 75 2 400 9,3 % 14,7 %
Kymenlaakso 269 2 350 17,5 % 18,6 % 29 2 294 13,8 % 31,0 %
Päijät-Häme 716 2 500 12,6 % 9,1 % 31 1 291 12,9 % 16,1 %
Etelä-Pohjanmaa 169 3 400 14,2 % 12,4 % 81 885 39,5 % 0,0 %
Kanta-Häme 346 2 123 15,0 % 6,4 % 30 1 166 10,0 % 10,0 %
Pohjois-Karjala 161 2 222 21,7 % 6,2 % 16 950 37,5 % 0,0 %
Etelä-Karjala 340 2 043 14,7 % 9,7 % 22 1 877 31,8 % 9,1 %
Etelä-Savo 161 1 904 32,3 % 3,7 % 13 826 38,5 % 0,0 %
Keski-Pohjanmaa 51 2 212 17,6 % 13,7 % 12 1 400 33,3 % 16,7 %
Kainuu 42 2 055 31,0 % 7,1 % 6 690 50,0 % 0,0 %
Manner-Suomi 23 860 7 850 8,1 % 23,6 % 1 478 6 500 16,6 % 38,2 %

Kk-vuokra (€)
Rivitaloasunnot

Kk-vuokra (€)
Kerrostaloasunnot
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Asuntojen hinnoilla ja vuokrilla on selvä yhteys maakuntien väkilukuun, tuottavuuteen (bkt), työ-
ikäisen väestön (19-64–vuotiaat) %-osuuteen sekä asuntokuntien tuloihin, ja jossain määrin myös 
taajama-asteeseen. Yhteys löytyy myös verokertymiin (Neittaanmäki ja Niinimäki 2021), jotka 
noudattelevat pitkälle maakuntien asuntokuntien keskitulojakaumia, mutta kunnallisvero- ja 
kiinteistöveroasteella ei ole selvää yhteyttä asuntojen hintoihin. Väestöennusteiden perusteella on 
hyvin todennäköistä, että eri asuntotyyppien hintatasojen erot maakuntien välillä säilyvät nykyisellä 
tasolla. Radikaali muutos väestörakenteessa ja elinkeinotoiminnan piirissä voivat tietysti muuttaa 
maakuntien tilanteita. Lämmitystekniikan muutoksilla voi olla vaikutusta asuntojen hintakehitykseen. 

Jokin merkittävä uusi asia (suuri investointi, palveluiden kehittäminen ym,) yksittäisen maakunnan 
sisällä voi muuttaa sen asuntomarkkinoita radikaalisti, mutta uusia asioita on vaikea ennustaa. 
Toisaalta maakuntien tai paikkakuntien halvempia asuntoja voi käyttää houkuttimena uusien 
asukkaiden saamiseksi. Erityisesti etätyön yleistyminen kannattaa ottaa huomioon. Vaikka 
varsinainen työnantaja toimisi jossakin muussa maakunnassa, työn tekeminen onnistuu paikka-
kunnalla, jossa on kohtuulliset asumis- ja muut elinkustannukset.  Näistä ja vapaina olevista 
asunnoista on kuntien tiedotettava. Maakuntien tietoliikenneyhteydet ovat paranemassa valokuitu-
verkkojen laajenemisen ansiosta (Traficom-tiedotteet 2019 ja 2024). Uusien asukkaiden (myös 
eläkeläisten) saaminen alueille, joiden asumis- ja elinkustannukset eivät ole maan kalleimpia, 
edellyttää myös sosiaali- ja terveyspalveluiden sekä koulutuspalveluiden turvaamista ko. alueilla. 

Vaikka vapaa-ajan asunnot eivät olleet tutkittavina, on syytä korostaa sitä, että niissä osan vuotta 
viettävät ulkomaakuntien ja ulkomaiden asukkaat voivat parantaa sijaintimaakuntien taloudellista 
tilannetta, erityisesti Etelä-Savossa (Niinimäki 2021, Tilastokeskus 2023). Kehittyvät tietoliikenne-
yhteydet edistävät etätyön tekemistä myös näissä asuinympäristöissä. Maakunnan vapaa-ajan asunnot 
saattavat olla tärkeitä uusien asukkaiden hankkimisessa. Myös niiden asukkaat tarvitsevat 
terveyspalveluita, mutta heidän kotikuntansa maksavat palveluiden käytön kustannukset. 

Helsingin ja muun Manner-Suomen asuntojen suuria hintaeroja kuvaa tiivistetysti taulukko 15 indek-
sien avulla. Näistä luvuista voi luonnollisesti tulla mieleen monia kysymyksiä, joita tulee tässä esille 
kolme. Ensimmäinen kysymys on, miksi Helsingin hintataso on täysin omalla tasollaan. 

Taulukko 15. Helsingin asuntojen keskineliöhintatason indeksiin perustuva vertailu muun Uusimaan 
sekä muiden maakuntien hintatasojen välillä ajankohtina 2022/10 ja 2024/2 

 

Helsinki ja
maakunnat Kerrostalot Rivitalot Ok-talot Kerrostalot Rivitalot Ok-talot
Helsinki 100 100 100 100 100 100
Muu Uusimaa 65 73 70 66 79 69
Pirkanmaa 67 60 49 66 71 50
Varsinais-Suomi 60 53 44 57 63 43
Pohjois-Pohjanmaa 57 41 34 57 52 37
Keski-Suomi 48 38 33 41 47 33
Pohjois-Savo 44 41 33 46 53 30
Satakunta 27 34 27 25 40 25
Pohjanmaa 48 42 33 48 51 32
Lappi 39 43 29 37 56 30
Kymenlaakso 18 30 27 20 33 26
Päijät-Häme 31 40 30 30 48 35
Etelä-Pohjanmaa 44 40 28 41 47 28
Kanta-Häme 30 42 37 28 52 33
Pohjois-Karjala 50 39 30 44 39 30
Etelä-Karjala 32 43 28 37 48 28
Etelä-Savo 29 29 29 29 34 27
Keski-Pohjanmaa 43 38 31 52 50 31
Kainuu 29 30 23 26 38 25

2022/10 2024/2
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Muun Uusimaan hintatasot ovat seuraavaksi korkeimmat ja sitten Pirkanmaa ja Varsinais-Suomi, 
joista Pohjois-Pohjanmaa jää jonkin verran. Kymenlaakson taso on selvästi matalin. Norkio, Sivonen 
ja Lahtinen (PTT 2024) tuovat esille vuoden 2009 finanssikriisin, jonka seurauksena hinnat ovat 
nousseet isojen seutukuntien alueilla ja laskeneet kasvukeskusten ulkopuolella. He mainitsevat myös 
väestön ja työikäisen väestön keskittymisen ja niiden vaikutukset hintoihin. Vuosina 2017–22 
asuntojen hintojen nousu on keskittynyt kasvukolmioon Helsinki, Turku ja Tampere sekä pohjoiseen 
(Oulu ja Rovaniemi). 

Toinen kysymys: Mikä selittää sen, että Pohjois-Karjalan kerrostaloasuntojen hintataso on korkeampi 
tai lähellä Pohjois-Savon tasoa ja selvästi korkeampi kuin Kaakkois-Suomen kolmen maakunnan 
taso? Yksi selittävä tekijä voi olla se, että Pohjois-Karjalan asuntokanta on uudempaa kuin neljän 
muun maakunnan (liitetaulukko 2). Myytävistä asunnoista oli yli 400 uusia (2023–25). Tarkempi 
tutkimus olisi tietysti tarpeen. 

Kolmas kysymys: Miksi teollisuudeltaan ja vientitoiminnaltaan merkittävien maakuntien Satakunnan 
ja Kymenlaakson asuntojen hintatasot ovat alhaiset? Yksi vaikuttava tekijä on näiden maakuntien 
työikäisen väestön osuuden väheneminen ja 65-vuotiaiden osuuden lisääntyminen (kuvio 14). 
Maakuntien yrittäjillä ja päättäjillä riittää pohdittavaa. 

Jos kaikkiin mahdollisiin kysymyksiin etsittäisiin vastauksia, olisi perehdyttävä perusteellisesti 
maakuntien väestö- ja elinkeinorakenteeseen ja tietysti erityisesti asuntomarkkinoihin sekä näiden 
kokonaisuuksien välisiin yhteyksiin. 

Loppupäätelmä on, että asuntomarkkinoiden yhteyden voimakkuus erilaisiin yhteiskunnallisiin teki-
jöihin, ml. rahoitusmarkkinat ja tekniikan kehittyminen, vaihtelee, mutta myös asuntomarkkinoilla 
on vaikutusta näihin tekijöihin. Kyseessä on monimutkainen kokonaisuus, jonka läheskään kaikkia 
osatekijöitä ja niiden välisiä yhteyksiä emme ole käsitelleet. Asuntojen kysynnän ja tarjonnan suhde 
ei ole tasapainossa, ja uusien asuntojen tuotanto on laskenut. Elinkeinoelämän sekä julkisen sektorin 
edustajilla ja poliitikoilla on omat näkemyksensä kehityksen suunnasta, mutta olisi päästävä 
kompromissiin näiden näkemysten välillä, jotta maakuntia ei voitaisi jakaa voittajiin ja häviäjiin. 
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LIITETAULUKOT 

Liitetaulukko 1. Tutkittujen kerrostaloasuntojen ilmoitusmäärät eri ajankohtina maakunnittain 

 

Liitetaulukko 2. Tutkittujen kerrostaloasuntojen rakennusvuosiluokitus 

 

 

Maakunta Yhteensä %
2019/10 2020/4 2020/10 2021/4 2021/10 2022/4 2022/10

Uusimaa 12 503 10 762 10 577 9 312 10 983 11 255 14 052 79 444 34,2 %
Pirkanmaa 4 412 3 735 3 963 3 289 3 474 3 379 4 048 26 300 11,3 %
Varsinais-Suomi 2 484 2 181 2 068 2 026 1 828 1 971 2 373 14 931 6,4 %
Pohjois-Pohjanmaa 2 613 2 364 2 234 2 518 2 268 2 163 2 391 16 551 7,1 %
Keski-Suomi 2 234 2 125 1 982 2 281 2 244 2 281 2 189 15 336 6,6 %
Pohjois-Savo 2 024 1 752 1 938 2 004 1 977 1 929 1 879 13 503 5,8 %
Satakunta 1 597 1 479 1 380 1 228 1 257 1 225 1 203 9 369 4,0 %
Pohjanmaa 1 146 961 845 866 703 709 734 5 964 2,6 %
Lappi 848 713 815 816 763 931 953 5 839 2,5 %
Kymenlaakso 777 703 607 502 571 585 649 4 394 1,9 %
Päijät-Häme 1 388 1 296 1 240 1 287 1 303 1 299 1 204 9 017 3,9 %
Etelä-Pohjanmaa 643 711 633 564 580 521 555 4 207 1,8 %
Kanta-Häme 1 147 1 032 974 838 805 706 737 6 239 2,7 %
Pohjois-Karjala 999 938 844 951 827 934 917 6 410 2,8 %
Etelä-Karjala 846 765 655 611 535 507 562 4 481 1,9 %
Etelä-Savo 817 790 814 750 750 639 637 5 197 2,2 %
Keski-Pohjanmaa 626 504 484 448 397 341 310 3 110 1,3 %
Kainuu 202 228 222 207 305 284 284 1 732 0,7 %
Manner-Suomi 37 306 33 039 32 275 30 498 31 570 31 659 35 677 232 024 100 %

% 16,1 % 14,2 % 13,9 % 13,1 % 13,6 % 13,6 % 15,4 % 100 %

Ajankohta

Maakunta 1750- 1851- 1901- 1926- 1951- 1976- 2001- 2011- 2023- Yhteensä % Tieto
1850 1900 1925 1950 1975 2000 2010 2022 2025 puuttuu

Uusimaa 11 269 1 563 3 851 13 568 8 462 2 857 22 575 5 984 59 140 37,0 % 1 723
Pirkanmaa 0 19 152 592 3 900 2 134 659 8 698 2 246 18 400 11,5 % 317
Varsinais-Suomi 0 72 111 338 3 751 1 987 310 3 680 1 208 11 457 7,2 % 139
Pohjois-Pohjanmaa 1 0 11 95 2 127 1 198 560 5 406 1 194 10 592 6,6 % 299
Keski-Suomi 0 4 7 186 2 435 1 867 563 3 684 732 9 478 5,9 % 223
Pohjois-Savo 0 0 29 102 2 658 1 554 228 3 151 776 8 498 5,3 % 232
Satakunta 5 20 8 260 2 869 1 046 241 1 098 83 5 630 3,5 % 55
Pohjanmaa 0 7 49 151 1 290 598 153 1 169 286 3 703 2,3 % 123
Lappi 0 0 0 25 1 350 823 137 1 256 238 3 829 2,4 % 40
Kymenlaakso 0 9 18 262 1 897 641 104 131 45 3 107 1,9 % 24
Päijät-Häme 0 0 49 311 3 229 1 346 269 1 060 127 6 391 4,0 % 91
Etelä-Pohjanmaa 0 0 5 6 622 369 82 1 144 85 2 313 1,4 % 84
Kanta-Häme 0 8 32 121 2 087 961 156 744 69 4 178 2,6 % 27
Pohjois-Karjala 0 0 0 15 1 009 668 122 1 786 444 4 044 2,5 % 58
Etelä-Karjala 0 4 0 39 1 314 795 157 625 78 3 012 1,9 % 22
Etelä-Savo 0 2 4 70 1 560 972 133 532 112 3 385 2,1 % 18
Keski-Pohjanmaa 0 2 1 59 508 209 48 759 62 1 648 1,0 % 110
Kainuu 0 0 0 9 556 272 34 196 60 1 127 0,7 % 5
Manner-Suomi 17 416 2 039 6 492 46 730 25 902 6 813 57 694 13 829 159 932 100 % 3 590
% 0,01 % 0,26 % 1,3 % 4,1 % 29,2 % 16,2 % 4,3 % 36,1 % 8,6 % 100 %
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Liitetaulukko 3. Tutkittujen kerrostaloasuntojen maakuntakohtaiset keskineliöhinnat eri ajankohtina 

 

 
Liitetaulukko 4. Saunan esiintymisen todennäköisyys kerrostaloasunnoissa: logistisen regression 
laatumittareiden arvot (arvo voi vaihdella välillä 0–1). Laatumittareiden määrittely: Allison (2013). 

 
 

Maakunta Muutos-%
2019/10 2020/4 2020/10 2021/4 2021/10 2022/4 2022/10 3 vuodessa

Uusimaa 4 816 4 807 4 866 4 766 4 979 5 101 5 261 9,3 %
* Helsinki 6 177 6 305 6 283 6 220 6 286 6 472 6 442 4,3 %
Pirkanmaa 3 761 3 915 3 856 3 806 4 112 4 206 4 315 14,7 %
Varsinais-Suomi 3 217 3 300 3 196 3 233 3 237 3 726 3 895 21,1 %
Pohjois-Pohjanmaa 3 164 3 226 3 161 3 431 3 469 3 459 3 642 15,1 %
Keski-Suomi 2 311 2 281 2 163 2 547 2 786 3 003 3 096 33,9 %
Pohjois-Savo 2 830 2 579 2 714 2 809 2 977 3 024 2 859 1,0 %
Satakunta 2 195 2 019 1 914 1 806 1 875 1 878 1 750 -20,3 %
Pohjanmaa 2 953 2 891 2 732 2 901 2 723 2 839 3 122 5,7 %
Lappi 2 410 2 298 2 460 2 290 2 040 2 453 2 517 4,5 %
Kymenlaakso 1 169 1 125 1 034 1 116 1 181 1 266 1 191 1,9 %
Päijät-Häme 1 887 1 889 1 863 2 046 2 055 1 974 2 002 6,1 %
Etelä-Pohjanmaa 2 894 3 080 2 907 2 731 2 874 2 860 2 848 -1,6 %
Kanta-Häme 2 098 2 137 2 057 1 872 1 973 1 887 1 919 -8,5 %
Pohjois-Karjala 2 856 2 788 2 723 3 018 3 042 3 241 3 229 13,1 %
Etelä-Karjala 2 141 2 067 1 913 1 850 1 762 1 999 2 066 -3,5 %
Etelä-Savo 1 614 1 584 1 650 1 775 1 918 1 824 1 892 17,2 %
Keski-Pohjanmaa 3 058 2 909 2 892 3 007 2 836 2 805 2 795 -8,6 %
Kainuu 1 422 1 363 1 516 1 565 2 338 2 162 1 843 29,6 %
Manner-Suomi 3 454 3 414 3 419 3 392 3 613 3 747 3 958 14,6 %

Keskineliöhinta eri ajankohtina (€)

Maakunta Cox & Snell Nagelkerke Tjur Ennustekyky
Uusimaa 0,201 0,288 0,216 Heikko
Pirkanmaa 0,282 0,389 0,314 Tyydyttävä
Varsinais-Suomi 0,228 0,321 0,252 Heikko
Pohjois-Pohjanmaa 0,314 0,419 0,332 Kohtalainen
Keski-Suomi 0,344 0,462 0,371 Kohtalainen
Pohjois-Savo 0,336 0,449 0,360 Kohtalainen
Satakunta 0,314 0,447 0,373 Kohtalainen
Pohjanmaa 0,284 0,398 0,317 Tyydyttävä
Lappi 0,352 0,474 0,381 Kohtalainen
Kymenlaakso 0,257 0,407 0,355 Kohtalainen
Päijät-Häme 0,300 0,424 0,345 Kohtalainen
Etelä-Pohjanmaa 0,333 0,444 0,353 Kohtalainen
Kanta-Häme 0,218 0,317 0,244 Heikko
Pohjois-Karjala 0,311 0,415 0,336 Kohtalainen
Etelä-Karjala 0,315 0,443 0,351 Kohtalainen
Etelä-Savo 0,309 0,419 0,334 Kohtalainen
Keski-Pohjanmaa 0,183 0,255 0,203 Heikko
Kainuu 0,425 0,583 0,496 Hyvä
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Liitetaulukko 5. Tutkittujen rivitaloasuntojen ilmoitusmäärät eri ajankohtina maakunnittain 

 

Liitetaulukko 6. Tutkittujen rivitaloasuntojen rakennusvuosiluokitus 

 

 

  

Maakunta Yhteensä %
2019/10 2020/4 2020/10 2021/4 2021/10 2022/4 2022/10

Uusimaa 2 681 2 272 2 034 1 806 1 780 1 627 2 241 14 441 22,2 %
Pirkanmaa 1 156 949 908 663 630 767 758 5 831 8,9 %
Varsinais-Suomi 912 907 785 627 522 442 644 4 839 7,4 %
Pohjois-Pohjanmaa 1 027 953 841 784 705 607 726 5 643 8,7 %
Keski-Suomi 863 807 738 576 638 595 555 4 772 7,3 %
Pohjois-Savo 834 817 745 683 576 635 625 4 915 7,5 %
Satakunta 626 549 542 492 458 373 396 3 436 5,3 %
Pohjanmaa 240 237 256 257 201 170 177 1 538 2,4 %
Lappi 288 275 284 269 265 229 236 1 846 2,8 %
Kymenlaakso 316 289 272 198 218 186 265 1 744 2,7 %
Päijät-Häme 475 399 346 269 271 265 261 2 286 3,5 %
Etelä-Pohjanmaa 543 526 478 405 394 339 360 3 045 4,7 %
Kanta-Häme 553 459 397 369 282 256 285 2 601 4,0 %
Pohjois-Karjala 485 425 399 369 334 355 354 2 721 4,2 %
Etelä-Karjala 323 256 266 226 203 174 218 1 666 2,6 %
Etelä-Savo 401 435 378 291 276 210 258 2 249 3,5 %
Keski-Pohjanmaa 117 112 124 106 72 90 87 708 1,1 %
Kainuu 142 139 129 116 122 115 124 887 1,4 %
Manner-Suomi 11 982 10 806 9 922 8 506 7 947 7 435 8 570 65 168 100 %

% 18,4 % 16,6 % 15,2 % 13,1 % 12,2 % 11,4 % 13,2 % 100 %

Päivämäärä

Maakunta 1700- 1851- 1901- 1926- 1951- 1976- 2001- 2011- 2023- Yhteensä % Tieto
1850 1900 1925 1950 1975 2000 2010 2022 2025 puuttuu

Uusimaa 6 15 6 17 1 586 5 569 1 438 3 227 506 12 370 24,6 % 140
Pirkanmaa 2 3 4 12 485 2 223 428 1 367 272 4 796 9,6 % 15
Varsinais-Suomi 1 7 6 5 453 2 065 370 958 86 3 951 7,9 % 92
Pohjois-Pohjanmaa 0 1 5 11 631 2 030 402 1 058 125 4 263 8,5 % 17
Keski-Suomi 0 0 6 13 413 1 902 337 598 70 3 339 6,6 % 56
Pohjois-Savo 0 1 15 6 464 1 854 209 839 121 3 509 7,0 % 4
Satakunta 1 13 36 40 441 1 319 172 305 19 2 346 4,7 % 28
Pohjanmaa 0 0 4 23 133 475 181 337 21 1 174 2,3 % 11
Lappi 0 0 0 0 264 751 61 274 41 1 391 2,8 % 2
Kymenlaakso 2 3 12 14 346 810 77 61 0 1 325 2,6 % 1
Päijät-Häme 0 0 0 4 204 1 051 179 266 52 1 756 3,5 % 29
Etelä-Pohjanmaa 0 0 0 0 204 1 007 338 548 35 2 132 4,2 % 0
Kanta-Häme 0 4 21 6 252 1 029 317 350 40 2 019 4,0 % 5
Pohjois-Karjala 0 0 0 3 431 928 128 469 38 1 997 4,0 % 21
Etelä-Karjala 0 0 0 2 147 640 173 171 35 1 168 2,3 % 18
Etelä-Savo 0 2 0 7 244 1 011 71 200 2 1 537 3,1 % 10
Keski-Pohjanmaa 1 0 1 0 113 265 35 98 7 520 1,0 % 1
Kainuu 0 0 5 3 89 439 36 47 7 626 1,2 % 2
Manner-Suomi 13 49 121 166 6 900 25 368 4 952 11 173 1 477 50 219 100 % 452

% 0,03 % 0,1 % 0,2 % 0,3 % 13,7 % 50,5 % 9,9 % 22,2 % 2,9 % 100 %
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Liitetaulukko 7. Tutkittujen rivitaloasuntojen maakuntakohtaiset keskineliöhinnat eri ajankohtina 

 

 

Liitetaulukko 8. Tutkittujen omakotitalojen rakennusvuosiluokitus 

 

 

Maakunta Muutos
2019/10 2020/4 2020/10 2021/4 2021/10 2022/4 2022/10 3 vuodessa

Uusimaa 2 686 2 750 2 754 2 924 3 148 3 097 3 236 20,5 %
* Helsinki 3 441 3 866 3 690 3 776 4 271 3 867 4 162 20,9 %
Pirkanmaa 2 294 2 227 2 231 2 180 2 298 2 768 2 482 8,2 %
Varsinais-Suomi 2 008 1 957 1 858 1 941 1 852 2 222 2 188 9,0 %
Pohjois-Pohjanmaa 1 565 1 551 1 488 1 591 1 539 1 695 1 697 8,4 %
Keski-Suomi 1 686 1 786 1 704 1 636 1 634 1 774 1 565 -7,2 %
Pohjois-Savo 1 628 1 667 1 671 1 731 1 611 1 827 1 705 4,7 %
Satakunta 1 567 1 448 1 458 1 503 1 517 1 339 1 419 -9,5 %
Pohjanmaa 1 836 1 923 1 940 2 003 1 942 1 878 1 761 -4,1 %
Lappi 1 499 1 642 1 523 1 558 1 651 1 963 1 782 18,9 %
Kymenlaakso 1 293 1 300 1 276 1 185 1 207 1 198 1 251 -3,2 %
Päijät-Häme 1 639 1 594 1 516 1 553 1 615 1 765 1 661 1,3 %
Etelä-Pohjanmaa 1 604 1 617 1 597 1 598 1 610 1 615 1 645 2,5 %
Kanta-Häme 1 696 1 690 1 794 1 815 1 673 2 008 1 730 2,0 %
Pohjois-Karjala 1 494 1 522 1 422 1 470 1 439 1 664 1 625 8,8 %
Etelä-Karjala 1 551 1 471 1 640 1 672 1 442 1 466 1 770 14,1 %
Etelä-Savo 1 270 1 429 1 338 1 406 1 294 1 188 1 217 -4,1 %
Keski-Pohjanmaa 1 655 1 649 1 595 1 592 1 381 1 601 1 597 -3,5 %
Kainuu 1 222 1 128 1 079 1 106 1 252 1 292 1 231 0,8 %
Manner-Suomi 1 924 1 920 1 890 1 950 1 986 2 125 2 149 11,7 %

Keskineliöhinta eri ajankohtina (€)

Maakunta 1500- 1851- 1901- 1926- 1951- 1976- 2001- 2011- 2023- Tieto
1850 1900 1 925 1 950 1 975 2 000 2010 2022 2025 Yhteensä % puuttuu

Uusimaa 48 110 298 943 2 822 5 171 2 760 4 637 579 17 368 23,1 % 670
Pirkanmaa 10 75 183 817 1 653 1 913 1 084 1 350 60 7 145 9,5 % 193
Varsinais-Suomi 44 136 264 792 1 768 1 877 978 887 45 6 791 9,0 % 223
Pohjois-Pohjanmaa 17 40 44 263 1 382 1 997 947 1 493 94 6 277 8,4 % 112
Keski-Suomi 8 23 39 370 998 1 268 571 560 26 3 863 5,1 % 86
Pohjois-Savo 5 28 57 334 992 1 352 510 456 6 3 740 5,0 % 104
Satakunta 20 72 159 748 1 736 1 405 509 349 8 5 006 6,7 % 154
Pohjanmaa 23 58 76 249 557 508 239 322 15 2 047 2,7 % 56
Lappi 5 6 21 122 629 813 252 295 5 2 148 2,9 % 42
Kymenlaakso 2 21 108 365 962 659 264 121 2 2 504 3,3 % 90
Päijät-Häme 6 18 52 420 842 926 369 343 8 2 984 4,0 % 142
Etelä-Pohjanmaa 7 22 61 213 744 870 346 419 16 2 698 3,6 % 47
Kanta-Häme 3 29 97 400 764 829 491 230 6 2 849 3,8 % 129
Pohjois-Karjala 6 10 26 161 664 1 068 467 486 34 2 922 3,9 % 118
Etelä-Karjala 0 6 31 276 780 655 266 164 5 2 183 2,9 % 106
Etelä-Savo 5 18 39 249 740 903 299 192 0 2 445 3,3 % 82
Keski-Pohjanmaa 14 15 19 104 378 445 137 191 6 1 309 1,7 % 39
Kainuu 1 3 6 39 300 332 86 48 0 815 1,1 % 13
Manner-Suomi 224 690 1 580 6 865 18 711 22 991 10 575 12 543 915 75 094 100 % 2 406
% 0,3 % 0,9 % 2,1 % 9,1 % 24,9 % 30,6 % 14,1 % 16,7 % 1,2 % 100 %
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Liitetaulukko 9. Tutkittujen omakotitalojen maakuntakohtaiset ilmoitusmäärät eri ajankohtina 

 

Liitetaulukko 10. Tutkittujen omakotitalojen asuinneliöhintojen keskiarvot maakunnittain 

 

Maakunta Yhteensä %
2019/10 2020/4 2020/10 2021/4 2021/10 2022/4 2022/10

Uusimaa 4 188 3 270 2 899 2 385 2 429 2 215 3 554 20 940 20,4 %
Pirkanmaa 1 811 1 518 1 388 1 062 1 047 937 1 353 9 116 8,9 %
Varsinais-Suomi 1 738 1 545 1 353 1 056 1 092 915 1 254 8 953 8,7 %
Pohjois-Pohjanmaa 1 635 1 394 1 257 1 015 1 089 919 1 202 8 511 8,3 %
Keski-Suomi 1 060 866 869 699 747 601 826 5 668 5,5 %
Pohjois-Savo 1 075 872 839 665 696 577 794 5 518 5,4 %
Satakunta 1 383 1 191 1 194 967 939 872 1 141 7 687 7,5 %
Pohjanmaa 521 429 438 343 345 331 461 2 868 2,8 %
Lappi 567 458 449 395 424 324 474 3 091 3,0 %
Kymenlaakso 725 565 521 422 384 345 541 3 503 3,4 %
Päijät-Häme 825 668 629 462 509 365 587 4 045 3,9 %
Etelä-Pohjanmaa 759 650 632 533 524 465 552 4 115 4,0 %
Kanta-Häme 832 672 600 443 485 380 485 3 897 3,8 %
Pohjois-Karjala 861 752 730 604 580 429 582 4 538 4,4 %
Etelä-Karjala 733 548 483 404 415 316 494 3 393 3,3 %
Etelä-Savo 712 601 634 488 487 395 522 3 839 3,7 %
Keski-Pohjanmaa 374 307 288 233 227 211 239 1 879 1,8 %
Kainuu 239 178 199 152 149 119 195 1 231 1,2 %
Manner-Suomi 20 038 16 484 15 402 12 328 12 568 10 716 15 256 102 792 100 %
% 19,5 % 16,0 % 15,0 % 12,0 % 12,2 % 10,4 % 14,8 % 100 %

Päivämäärä

Maakunta Muutos
2019/10 2020/4 2020/10 2021/4 2021/10 2022/4 2022/10 3 vuodessa

Uusimaa 2600 2648 2792 2965 2986 3105 3049 17,3 %
* Helsinki 3629 3896 4052 4302 4307 4276 4144 14,2 %
Pirkanmaa 1761 1807 1838 1874 1930 2058 2035 15,5 %
Varsinais-Suomi 1636 1668 1635 1692 1738 1763 1812 10,8 %
Pohjois-Pohjanmaa 1332 1386 1366 1388 1370 1500 1411 5,9 %
Keski-Suomi 1390 1410 1371 1393 1328 1385 1384 -0,4 %
Pohjois-Savo 1373 1367 1308 1336 1327 1343 1380 0,5 %
Satakunta 1164 1160 1143 1135 1115 1099 1104 -5,2 %
Pohjanmaa 1314 1358 1372 1413 1330 1389 1359 3,4 %
Lappi 1237 1225 1156 1269 1211 1174 1186 -4,1 %
Kymenlaakso 1193 1209 1161 1189 1180 1214 1118 -6,3 %
Päijät-Häme 1543 1459 1507 1564 1548 1533 1534 -0,5 %
Etelä-Pohjanmaa 1126 1190 1119 1095 1051 1141 1179 4,7 %
Kanta-Häme 1477 1474 1459 1471 1503 1541 1523 3,1 %
Pohjois-Karjala 1217 1241 1171 1205 1191 1245 1238 1,7 %
Etelä-Karjala 1255 1238 1193 1236 1165 1178 1180 -6,0 %
Etelä-Savo 1201 1207 1202 1212 1194 1214 1204 0,3 %
Keski-Pohjanmaa 1289 1306 1306 1336 1233 1304 1267 -1,8 %
Kainuu 1024 1036 1020 1031 973 936 968 -5,4 %
Manner-Suomi 1638 1650 1640 1699 1695 1780 1807 10,3 %

Keskimääräinen asuinneliöhinta eri ajankohtina (€)
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Liitetaulukko 11. Tutkittujen vuokrakohteiden tyyppiluokkien (1–3) maakuntakohtaiset jakaumat 

 

Liitetaulukko 12. Tutkittujen vuokrakohteiden tyyppiluokkien (1–3) keskimääräinen asuinneliö-
vuokra (€/kk) vuosina 2019–22 maakunnittain ja erikseen Helsingin osalta 

 

 

 

Maakunta 1 Kerros- 2 Rivitalo 3 Omakoti- Yhteensä %
ja luhtitalo talo ym.

Uusimaa 74 511 1 657 1 021 77 189 41,4 %
Pirkanmaa 21 266 1 083 348 22 697 12,2 %
Varsinais-Suomi 11 980 599 380 12 959 6,9 %
Pohjois-Pohjanmaa 11 321 906 276 12 503 6,7 %
Keski-Suomi 10 629 583 160 11 372 6,1 %
Pohjois-Savo 6 090 330 157 6 577 3,5 %
Satakunta 7 845 1 149 886 9 880 5,3 %
Pohjanmaa 3 559 244 194 3 997 2,1 %
Lappi 3 605 394 174 4 173 2,2 %
Kymenlaakso 2 159 165 114 2 438 1,3 %
Päijät-Häme 5 649 214 88 5 951 3,2 %
Etelä-Pohjanmaa 2 689 1 023 225 3 937 2,1 %
Kanta-Häme 3 990 392 108 4 490 2,4 %
Pohjois-Karjala 1 808 229 114 2 151 1,2 %
Etelä-Karjala 2 148 93 60 2 301 1,2 %
Etelä-Savo 1 914 150 127 2 191 1,2 %
Keski-Pohjanmaa 1 175 116 80 1 371 0,7 %
Kainuu 316 34 15 365 0,2 %
Manner-Suomi 172 654 9 361 4 527 186 542 100 %

Maakunta

1 2 3 1 2 3 1 2 3 1 2 3
Uusimaa 20,27 15,70 16,06 20,26 15,23 16,73 20,31 15,31 16,38 20,32 15,64 16,36
* Helsinki 22,61 19,07 18,43 22,47 17,66 18,78 22,56 18,14 21,86 22,42 17,94 18,04
Pirkanmaa 16,33 11,72 10,13 16,34 11,64 11,39 16,66 11,75 10,59 16,46 11,71 10,02
Varsinais-Suomi 16,45 11,47 10,73 16,31 11,42 11,26 16,10 11,38 12,53 16,03 11,5 13,19
Pohjois-Pohjanmaa 15,23 11,37 9,55 14,84 11,01 10,49 14,68 10,88 9,84 14,99 10,84 10,34
Keski-Suomi 14,47 10,44 9,13 14,23 10,59 8,40 14,23 10,93 9,05 14,31 10,59 8,94
Pohjois-Savo 14,81 10,65 8,45 14,59 10,96 8,77 14,36 10,82 7,95 14,42 10,48 10,53
Satakunta 11,52 9,98 9,05 11,49 10,41 9,05 11,63 10,30 9,15 11,64 10,30 8,93
Pohjanmaa 13,80 10,65 10,07 13,76 10,36 10,08 12,97 11,18 10,84 12,92 10,92 10,41
Lappi 13,46 11,51 10,62 13,51 11,00 11,55 13,51 11,32 12,38 13,40 11,32 11,81
Kymenlaakso 12,88 14,17 15,02 12,84 11,57 12,77 12,46 12,00 9,51 12,58 11,03 10,6
Päijät-Häme 13,71 11,43 9,76 13,38 11,75 8,80 13,35 11,66 10,20 12,98 11,96 9,60
Etelä-Pohjanmaa 12,39 10,99 7,50 12,34 10,96 7,48 12,43 11,20 7,31 12,74 11,12 7,26
Kanta-Häme 13,54 11,81 10,79 13,60 12,32 8,05 13,64 12,07 9,71 13,49 11,79 10,01
Pohjois-Karjala 13,94 11,35 9,22 14,11 11,46 7,62 14,38 11,10 8,10 14,46 11,69 7,93
Etelä-Karjala 13,26 9,83 8,64 13,07 10,06 8,37 13,05 10,26 8,92 13,29 11,29 5,91
Etelä-Savo 11,89 9,98 8,20 11,68 9,65 8,10 11,61 10,00 9,18 11,45 9,84 8,90
Keski-Pohjanmaa 12,82 11,46 9,44 12,86 11,64 8,64 12,91 11,36 8,62 13,73 11,98 8,26
Kainuu 13,33 13,66 7,13 13,29 10,98 6,59 14,03 11,28 6,43 13,76 8,29 5,49
Manner-Suomi 17,00 11,86 11,29 16,99 11,80 11,33 17,03 11,85 11,21 17,06 11,94 11,04

Tyyppiluokitus
2020 2021

Tyyppiluokitus
2022

Tyyppiluokitus
2019

Tyyppiluokitus
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Liitetaulukko 13 a. Maakuntien väestö- ja taloustietoja sekä asuntojen keskihintoja 2020 ja 2022 

 
* Ennakkoarvioita, perustuvat bruttoarvonlisäys perushintaan -lukuihin (Tilastokeskus, vuoden 2022 ennakko-
tieto on julkaistu); arvion laskenta perustuu samoihin muutosprosentteihin vv. 2021-22 

 

Liitetaulukko 13 b. Maakuntien väestö- ja taloustietoja lisää vuosilta 2018, 2020 ja 2022 

 

Maakunta

2020 2022 2020 2022* 2020 2022 2020 2022 2020 2022
Uusimaa 1 702 678 1 733 033 94 188 106 297 4 836 5 190 2 752 3 178 2 716 3 071
Pirkanmaa 522 852 532 671 21 067 23 627 3 885 4 266 2 229 2 626 1 822 2 044
Varsinais-Suomi 481 403 485 567 19 206 21 519 3 249 3 818 1 912 2 202 1 652 1 792
Pohjois-Pohjanmaa 413 830 416 543 15 147 17 360 3 195 3 555 1 522 1 696 1 377 1 450
Keski-Suomi 272 617 272 437 9 701 11 125 2 224 3 049 1 747 1 673 1 390 1 384
Pohjois-Savo 248 265 247 689 8 997 10 385 2 650 2 943 1 669 1 766 1 338 1 364
Satakunta 215 416 212 556 8 075 9 260 1 969 1 815 1 453 1 380 1 152 1 101
Pohjanmaa 175 816 176 323 7 123 8 290 2 817 2 983 1 932 1 819 1 365 1 371
Lappi 176 665 175 795 6 912 8 414 2 385 2 485 1 582 1 871 1 191 1 181
Kymenlaakso 162 812 159 488 6 872 7 296 1 082 1 226 1 288 1 229 1 186 1 155
Päijät-Häme 205 771 204 528 6 818 7 750 1 876 1 988 1 558 1 713 1 482 1 534
Etelä-Pohjanmaa 192 150 190 774 6 673 7 415 2 998 2 854 1 607 1 630 1 155 1 162
Kanta-Häme 170 577 169 537 6 122 6 751 2 098 1 904 1 738 1 862 1 467 1 531
Pohjois-Karjala 163 537 162 540 5 437 6 156 2 757 3 235 1 474 1 644 1 207 1 241
Etelä-Karjala 126 921 125 353 4 798 5 562 1 996 2 034 1 557 1 635 1 217 1 179
Etelä-Savo 132 702 130 451 4 468 4 926 1 617 1 858 1 387 1 204 1 205 1 209
Keski-Pohjanmaa 67 988 67 805 2 636 2 787 2 900 2 800 1 621 1 599 1 306 1 285
Kainuu 71 664 70 521 2 513 3 068 1 439 2 003 1 105 1 260 1 028 956
Manner-Suomi 5 505 684 5 535 633 238 773 267 990 3 416 3 859 1 906 2 138 1 645 1 791

Asukasluku
Kerrostaloasunnot Rivitaloasunnot Omakotitalot

Keskihinta/asuinneliö (€)Bkt markkina-
hintaan (M€)

Maakunta 40–59-vuotiaat
Maksetut verot/

2020 2022 2020 2022 2030* 2040* 2020 2022 henk. 2018 (€)
Uusimaa 95,7 95,8 61,6 61,5 60,5 60,1 52 760 51 894 15 784
Pirkanmaa 88,7 89,0 58,3 58,4 57,8 57,6 43 459 42 711 12 218
Varsinais-Suomi 85,9 86,2 57,6 57,5 56,5 56,1 44 094 43 285 11 783
Pohjois-Pohjanmaa 84,2 84,6 55,7 55,6 55,1 54,7 44 243 42 954 11 427
Keski-Suomi 81,5 81,9 56,4 56,2 55,2 55,3 41 247 40 036 10 871
Pohjois-Savo 76,6 77,2 55,5 55,0 52,7 52,9 41 107 40 454 10 551
Satakunta 83,6 83,9 53,8 53,3 52,0 52,0 41 950 41 423 10 327
Pohjanmaa 84,7 84,6 55,1 55,0 54,4 54,0 45 909 44 844 11 534
Lappi 78,2 78,1 55,2 54,3 52,3 53,3 41 688 40 811 9 974
Kymenlaakso 88,4 88,5 54,2 53,6 51,1 50,3 40 538 39 197 10 489
Päijät-Häme 87,5 87,7 54,2 53,7 52,0 51,5 41 107 40 286 10 698
Etelä-Pohjanmaa 73,8 74,3 53,0 52,6 51,0 51,0 43 466 42 556 9 888
Kanta-Häme 83,0 83,0 54,7 54,2 52,4 51,3 43 318 42 294 11 172
Pohjois-Karjala 73,0 73,6 55,1 54,3 52,2 53,2 38 644 37 707 9 314
Etelä-Karjala 84,3 84,4 55,1 54,5 53,0 52,5 40 099 38 988 10 501
Etelä-Savo 72,2 72,4 51,9 51,1 47,5 47,1 38 878 38 329 9 435
Keski-Pohjanmaa 80,0 80,4 52,6 52,0 51,3 51,4 44 999 43 997 10 659
Kainuu 74,7 75,0 53,0 52,1 49,2 50,0 40 310 39 216 9 447
Manner-Suomi 86,7 86,9 57,4 57,2 56,1 56,0 45 559 44 697 12 415

Taajama-aste 19–64-vuotiaat (%)
ja ennusteet (*)

Asuntokuntien
keskitulo (€)(%)
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Liitetaulukko 14. Tutkittujen vuokrakohteiden keskineliöhintojen sekä eräiden taustatekijöiden välisiä 
korrelaatioita (maakuntien luvuista laskettuja) kahden vuoden osalta 

Muuttujat Asuntotyyppi 2020 2022 Muuttujat Asuntotyyppi 2020 2022 
Keskineliövuokra Kerrostalo 0,895  0,884  Keskineliövuokra Kerrostalo 0,617  0,569  
Asukasluku Rivitalo 0,842  0,785  Taajama-aste Rivitalo 0,606  0,652  
  Omakotitalo 0,807  0,767    Omakotitalo 0,770  0,626  
Keskineliövuokra Kerrostalo 0,869  0,861  Keskineliövuokra Kerrostalo 0,946  0,901  
Bruttokansan- Rivitalo 0,857  0,791  19–64-vuotiaiden Rivitalo 0,699  0,695  
 tuote (Bkt)* Omakotitalo 0,806  0,748  %-osuus Omakotitalo 0,764  0,738  
Keskineliövuokra Kerrostalo 0,793  0,683  Keskineliövuokra Kerrostalo 0,724  0,714  
Bkt/asukas Rivitalo 0,816  0,607  Asuntokuntien raha- Rivitalo 0,747  0,741  
  Omakotitalo 0,902  0,685  tulo keskimäärin Omakotitalo 0,696  0,705  

*Vuoden 2022 bkt perustuu ennakkoarvioon (kuvattu liitetaulukossa 13a) 
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